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BIURO PROJEKTÓW DARIUSZ BŁAHUTA




      Zamawiający: 
Kl. Sióstr Benedyktynek
[image: image2.jpg]
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     Obiekt:
Mury obronne
tel. 604 540 084  e-mail: d.blahuta@wp.pl
Pracownia projektowa: 
  Rodzaj opr.:
PZ
 37-500 Jarosław, ul. Czarnieckiego 13/1





      

A.
Projekt  zagospodarowania działki

I. 
  Opis techniczny


Część opisowa wykonana na podstawie Rozporządzenia Ministra Transportu, 
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 27 
kwietnia 
poz. 462), oraz Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa

i Gospodarki Morskiej z dnia 21 czerwca 2013r. zmieniające rozporządzenie

w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2013, 
poz. 762). 


Podstawa opracowania:
  
■  
Zlecenie na wykonanie prac projektowych

         ■  
Wypis i wyrys z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 


obszaru „Zespołu Staromiejskiego” w Jarosławiu, zatwierdzonego Uchwałą 

nr 182/XIX/07 Rady Miasta Jarosławia z dnia 24 września 2007 roku.


        ■  
Mapa do celów projektowych


        ■  
Kopia z mapy ewidencyjnej

        ■  
Wypis z rejestru gruntów

1.
Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany na wykonanie prac budowlano – 
konserwatorskich (remont) „Murów obronnych” okalających teren Opactwa Sióstr 
Benedyktynek w Jarosławiu.
2. 
Stan istniejący zagospodarowania działki

Działka nr ewid. 2123, obręb 4, jed. ewid. – miasto Jarosław, pow. działki 4,4264 ha


Własność: 
ARCHIDIECEZJA PRZEMYSKA OBRZĄDKU ŁACIŃSKIEGO




37-700 Przemyśl, Plac Katedralny 4


Wieczysty użytkownik części działki – 14 717,00 m2 - zgodnie z aktem notarialnym  
(prawa strona 
drogi wewnętrznej)





KLASZTOR SIÓSTR BENEDYKTYNEK
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Niniejszy opis techniczny dotyczy części działki nr ewidencyjny 2123 będącej w 
użytkowaniu 
Klasztoru Sióstr Benedyktynek w Jarosławiu. W ciągu murów 
okalających teren przynależny do Klasztoru ss. Benedyktynek, znajdują się oprócz 
baszty bramnej, baszty nr VI, VII i VIII,  wyremontowany budynek „Dewotek” oraz 
przebudowywany obecnie na przedszkole budynek „Kapelanii”. Na pozostałej części 
działki 
użytkowanej przez siostry zakonne znajduje się ich klasztor oraz budynek 
mieszkalny. 



W części północnej znajduje się Kościół pw. św. Mikołaja i Stanisława biskupa oraz 
Ośrodek Kultury i Formacji Chrześcijańskiej. 


Dojazd do działki z ul. Benedyktyńskiej poprzez basztę bramną. Działka posiada 
uzbrojenie w sieć: energetyczną, wodociągową, kanalizacji ogólnospławnej i gazową. 

3.    
Projektowane zmiany w zagospodarowaniu działki
3.1. 
Obiekty budowlane przeznaczone do rozbiórki

Nie przewiduje się rozbiórki obiektów na działce.

3.2.  Obiekty budowlane przeznaczone do dalszego użytkowania

Przewiduje się dalsze użytkowanie wszystkich obiektów znajdujących się na działce.

4.    
Projektowane zagospodarowanie działki

4.1. 
Projektowane obiekty budowlane

Nie przewiduje się projektowania nowych obiektów budowlanych.
4.2.  
Projektowane urządzenia budowlane


a).
dla baszty nr VI – projektuje się – wg oddzielnego opracowania



-
przyłącz wodociągowy PE 32, 




-
kanalizacji ogólnospławnej PVC160/PE63 z przepompownią ścieków,




-
przyłącz energetyczny kablowy YAKXs 4x50 mm2



-
dojście do baszty nr VI z kostki brukowej GRANITO 6 cm POLBRUK

 



z projektowanego placu przy budowanym obecnie przedszkolu 





(d. budynek Rezydencji Kapelanów),


b).
dla baszty nr VII – projektuje się – wg oddzielnego opracowania



-
przyłącz wodociągowy PE32,




-
kanalizacji ogólnospławnej PVC160/PE63 z przepompownią ścieków,




-
przyłącz energetyczny kablowy YAKXs 4x50 mm2



-
dojście do baszty nr VII z kostki brukowej GRANITO 6 cm POLBRUK 



z projektowanego układu chodników przy budowanym obecnie 




przedszkolu (d. budynek Rezydencji Kapelanów), obok 





wyremontowanego tzw. budynku „Dewotek”,

4.3.  
Projektowane obiekty inżynierskie

Nie występują.
4.4.
Bilans terenu (dla części dz. nr ewid. 2123 użytkowanej 


przez Klasztor SS Benedyktynek)


-
działka nr ewid. 2123 o powierzchni




  44 264,00 m2

- część działki SS Benedyktynek (wieczyste użytkowanie)

  14 717,00 m2 


- powierzchnia biologicznie czynna





  10 305,00 m2 



(co stanowi 70 % powierzchni terenu i jest zgodne 



z ustaleniami zawartymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania 


Przestrzennego obszaru „Zespołu Staromiejskiego” w Jarosławiu, 



zatwierdzonego Uchwałą nr 182/XIX/07 Rady Miasta Jarosławia 


z dnia 24 września 2007 roku)


-
powierzchnia utwardzona (droga wewnętrzna, dojścia, 







plac manewrowy)



    2 271,04 m2 


- powierzchnia zabudowy budowanego obecnie przedszkola



(d. budynek Rezydencji Kapelanów)




       579,92 m2

-
powierzchnia zabudowy wyremontowanego budynku gościnnego 



lub dawnego tzw. budynku „Dewotek”, 




       116,14 m2

- powierzchnia pozostałej zabudowy na terenie 



Opactwa SS Benedyktynek





     1 444,90 m2 


-
powierzchnia użytkowa wszystkich kondygnacji nadziemnych
     3 582,50 m2

-
maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy  


     0,24 < 0,3


(co jest zgodne z ustaleniami zawartymi w Miejscowym Planie 


Zagospodarowania Przestrzennego obszaru „Zespołu 



Staromiejskiego” w Jarosławiu, zatwierdzonego Uchwałą 


nr 182/XIX/07 Rady Miasta Jarosławia z dnia 24 września 2007 roku)

4.5.
Bilans terenu (dla całej dz. nr ewid. 2123 użytkowanej przez 


Klasztor SS Benedyktynek i Ośrodek Kultury i Formacji Chrześcijańskiej)

-
działka nr ewid.2123 o powierzchni




  44 264,00 m2

- powierzchnia zabudowy wszystkich budynków



    5 361,00 m2


-
powierzchnia użytkowa wszystkich kondygnacji nadziemnych
    8 138,00 m2

-
maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy  


     0,184 < 0,3


-
powierzchnia utwardzona (drogi wew., dojścia, plac manewrowy)
    4 426,00 m2 

- powierzchnia biologicznie czynna





  34 477,00 m2 

  co stanowi 78%  powierzchni całej działki (˃ 70%)
5.     Istniejący układ komunikacyjny w zakresie dojazdu do działki
        Dojazd do działki z drogi gminnej - ul. Benedyktyńska – działka nr ewid. 2135/1,            
przez istniejący zjazd.

6.  
Projektowany układ komunikacyjny w zakresie dojazdu do terenu   projektowanej inwestycji oraz na terenie inwestycji

Układ komunikacyjny w zakresie dojazdu do działki nie ulega zmianie, natomiast na działce w ramach oddzielnego opracowania planu zagospodarowania projektuje się dojścia (ścieżki) do baszty nr VI i baszty nr VII z projektowanych ciągów komunikacyjnych przy budowanym przedszkolu - wg oddzielnego opracowania.

7. 
Istniejące sieci i urządzenia uzbrojenie terenu, w tym zapewniające      przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę

Działka posiada uzbrojenie w sieć: energetyczną, wodociągową, kanalizacyjną 

i gazową.


Na działce użytkowanej przez Klasztor Sióstr Benedyktynek znajduje się hydrant zapewniający przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę. 

8. 
Projektowane sieci i urządzenia uzbrojenia terenu w tym zapewniające         przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę

Projektowane sieci na terenie działki, droga p.poż. i plac manewrowy są związane 


z rozbudową i nadbudową dawnego budynku Rezydencji Kapelanów i adaptacją budynku na przedszkole (wg oddzielnego opracowania). 


Do baszty nr VI i VII projektowane są przyłącza: wodociągowe PE32, kanalizacji ogólnospławnej PVC160/PE75 z przepompownią ścieków i energetyczne kablowe – wg oddzielnego opracowania. 
9.  
Ukształtowanie terenu inwestycji
Teren przyległy do murów obronnych pozostaje bez zmian.

10.  
Ukształtowanie zieleni terenu inwestycji

Na działce znajduje się zieleń wysoka i niska.

11.   
Projektowane zmiany w ukształtowaniu zieleni terenu inwestycji
Ewentualne zmiany w ukształtowaniu zieleni według oddzielnego opracowania.
12.    Ustalenia zawarte w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego obszaru „Zespołu Staromiejskiego” w Jarosławiu, zatwierdzonego Uchwałą 


nr 182/XIX/07 Rady Miasta Jarosławia z dnia 24 września 2007 roku.
  a).
działka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntów: 2123 (obręb 4) znajduje się 


w konturze oznaczonym w planie symbolem „A–Uk–8”,
  b).
działka i obiekty (Dawne Opactwo Sióstr Benedyktynek) są wpisane do Rejestru Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków pod numerem A-7/35,

  c).
podstawowe przeznaczenie terenu to usługi sakralne z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej na potrzeby klasztoru oraz usługi nieuciążliwe towarzyszące funkcji podstawowej,
  d).
zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

-
ustala się zachowanie historycznego rozplanowania zespołu klasztornego 



SS Benedyktynek,


-
zabrania się wszelkiej rozbudowy murów i baszt zespołu klasztornego 
zmieniającej gabaryty murów i baszt, kształt dachu na basztach, wystrój 
architektoniczny,
   
-
wszelkie prace budowlane na zewnątrz budynku kościoła oraz murów i baszt 
klasztornych mogą dotyczyć wyłącznie prac mających na celu utrzymanie 
dobrego stanu obiektów budowlanych, oraz utrzymania i lokalizowania 
obiektów 
infrastruktury telekomunikacyjnej w sposób niekolidujący z 
wizualnym odbiorem zabytków,


-
zabrania się nakładania tynków na mury obronne i baszty zespołu klasztornego,


-
minimalna powierzchnia biologicznie czynna w liniach rozgraniczających terenu 
elementarnego – 70% powierzchni terenu elementarnego




Minimalna powierzchnia biologicznie czynna winna









- wynosić: 44 264 x 0,70 = 30 985 m2 




Wyliczenie powierzchni biologicznie czynnej dla całej działki:




- 
powierzchnia działki (44 264 m2), pomniejszona o sumę powierzchni 


zabudowy obiektów budowlanych (5 361 m2) i utwardzonych placów, 


dojazdów, chodników (4 426 m2),









- wynosi : 34 477 m2 ˃ 30 985 m2 





co stanowi 78% powierzchni terenu elementarnego

-
maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy – 0,3 



Powierzchnia całkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich 


budynków istniejących i lokalizowanych na działce nr ewid. 2123

 







- wynosi  8 138 m2



Powierzchnia całkowita działki nr ewid. 2123 

 









- wynosi 44 264 m2



Maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy dla całej działki 




nr ewid. 2123


- wynosi 0,184  < 0,3

13.
Charakterystyczne parametry techniczne murów obronnych





Do oceny stanu zachowania murów i opisu wykonanych odkrywek, mur podzielono 
na 4 odcinki.



Odcinek „A”
- od baszty bramnej do baszty nr VIII,






- długość od strony zewnętrznej
-    58,63 m






- długość od strony wewnętrznej
-      8,45 m






- długość muru przynależna 






  do budynku mieszkalnego
-    50,18 m






- wysokość od strony zew.

-    5,39 – 6,41 m






- wysokość od strony wew.
-    5,77 – 6,97 m






- poziom posadowienia fundamentów






  od przyległego terenu

-    2,80 m



Odcinek „B”
- od baszty nr VIII do baszty nr VII






- długość od strony zewnętrznej
-    101,42 m






- długość od strony wewnętrznej
-    102,35 m






- wysokość od strony zew.

-    6,83 - 7,20 m






- wysokość od strony wew.
-    5,63 - 6,41 m






- poziom posadowienia fundamentów






  od przyległego terenu

-    1,00 - 2,60 m



Odcinek „C”
- od baszty nr VII do d. wyremontowanego budynku „Dewotek”






- długość od strony zewnętrznej
-      17,05 m






- długość od strony wewnętrznej
-      17,05 m






- wysokość od strony zew.

-    5,97 – 6,69 m






- wysokość od strony wew.
-    4,32 – 4,47 m






- poziom posadowienia fundamentów






  od przyległego terenu

-    1,40 - 2,25 m 





Odcinek „D”
- od budynku przedszkola do baszty nr VI






- długość od strony zewnętrznej
-      37,17 m






- długość od strony wewnętrznej
-      37,17 m






- wysokość od strony zew.

-    5,41 - 6,20 m






- wysokość od strony wew.
-    4,94 -  5,37m






- poziom posadowienia fundamentów






  od przyległego terenu
   
-    1,55 - 2,95 m








Ogólna długość muru – wynosi:
- po stronie zewnętrznej  214,27 m









- po stronie wewnętrznej 165,02 m


Różnica w długościach wynika z przynależności muru po stronie wewnętrznej 

do budynku mieszkalnego  w części „A”.
14.

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 
zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 
projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym 


z przepisami odrębnymi


Projektowane prace budowlano-konserwatorskie nie są zagrożeniem dla 
środowiska oraz dla higieny i zdrowia ich użytkowników.

 

W wyniku analizy projektu budowlanego wynika ze zostały spełnione wymogi 


wynikające z przepisów szczegółowych. Inwestycja nie wywiera wpływu na 


środowisko, nie powoduje pogorszenia stanu środowiska jak również nie należy do 

przedsięwzięć mogących zawsze oddziaływać na środowisko i przedsięwzięć 


mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 


W oparciu o rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 16 grudzień 2016r. 


w sprawie ochrony gatunkowej zwierząt (Dz. U. z 2016 poz. 2183), oraz z dnia 


9 październik 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej roślin (Dz. U. z 2014 r. poz. 

1408) i z dnia 9 październik 2014r. w sprawie dziko występujących grzybów 


objętych ochroną (Dz. U. Nr z 2014, poz. 1409), projekt w pełni dotrzymuje przepisy 

dotyczące w/w ochrony gatunkowej.

15. 
Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren 
zamierzenia budowlanego
         Działka leży poza obszarem szkód górniczych.

16.
Inne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 
obiektu budowlanego lub robót budowlanych

Brak.
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