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1. WSTEP

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nalezy
do zadain witasnych gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miejscowego. Procedure
sporzgdzania zmiany planu rozpoczyna uchwata Rady Miasta o przystgpieniu
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Stosownie do art. 14 wust. 4 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Zgodnie z art. 14. ust. 5 ustawy ww. ustawy oraz ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
ustaw (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przed podjeciem uchwaty Burmistrz Miasta
wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego, w tym stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

2. ANALIZA ZASADNOSCI DOTYCZACA PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

2.1. Granice obszaru objetego analizg

Granice obszaru objetego analizg zasadnosci do sporzadzenia zmiany czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty okreslone na zatgczniku
graficznym nr 1. Analizowany obszar obejmuje swym zakresem caty obszar miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic
Batalionéw Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu o powierzchni okoto
0,55 ha (tj. ok. 550000 m?). Obszar jest cze$ciowo obszarem zabudowanym.

Gtéwnym zatozeniem zmiany czesci tekstowej obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Batalionow
Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu jest umozliwi¢ i utatwi¢ budowe w
tym terenie potrzebnej mieszkancom kanalizacji sanitarnej oraz innych niezbednych sieci
infrastruktury techniczne;.

2.2. Stan wilasnosciowy

Teren analizowany o powierzchni ok. 55 ha jest we wiadaniu: skarbu panstwa, gminy
miejskiej Jarostaw oraz osdéb fizycznych.

Strukture wtasnos$ciowa zobrazowano na zatgczniku graficznym nr 3.

2.3. Stan planistyczny

2.3.1. 7godnie z obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Jarostawia zatwierdzonym uchwata
Nr 442/XXX1/2001 Rady Miasta Jarostawia z dnia 23 kwietnia 2001 r. ze zmianami, obszar
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objety analizg potozony jest gtdwnie w strefie MP - peryferyjnej, ktora petni funkcje
mieszkaniowg, z udziatem towarzyszgcej funkcji ustugowej. Polityka przestrzenna
w strefie MP polega na porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu
zagospodarowania oraz wyposazenia zespotdéw zabudowy, gtéwnie w zakresie
mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz bazy noclegowej i zywieniowe]j turystyki, ustug
podstawowych zwigzanych z mieszkalnictwem, a takze na uzupetnianiu wyposazenia
strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielerr, komunikacja, infrastruktura
techniczna).

2.3.2. Obszar analizowany znajduje sie w obszarze objetym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic
Batalionéw Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu, uchwalony uchwatg
Nr 811/LXX/2014 Rady Miasta Jarostawia z dnia 18 sierpnia 2014 r., ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego z 2014 r., poz. 2497 z dnia 23
wrze$nia 2014 r.

2.4. Analiza zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium

Realizacja wnioskowanej zmiany czesci tekstowej przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedg narusza¢ ustalen
obowigzujgcego Studium. Proponowana zmiana nie bedzie sie wigza¢ ze zmiang
przeznaczenia terenéw objetych planem.

Rysunek obowigzujgcego Studium stanowi zatgcznik graficzny nr 4.

2.5. Sytuacja planistyczno-prawna

2.5.1. Obowiazujacy plan miejscowy (zatacznik graficzny nr 5)

Zdecydowana wiekszos¢ terendw obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Batalionow
Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu przeznaczona jest pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

2.5.1.Specyfika terenu

Na dzien sporzadzania analizy, teren objety opracowaniem w zabudowany jest
w wiekszosci wzdtuz gtéwnych drdég. Spora czesé terenu przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowg nadal pozostaje niezabudowana.

2.6. Zasadnosé przystgpienia do sporzgdzenia zmiany planu

W celu umozliwienia realizacji zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego
na budowie sieci kanalizacji sanitarnej w terenie objetym opracowaniem, stwierdzono
konieczno$¢ rozpoczecia procedury zmiany obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Batalionéw
Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu.

Proponowany zakres prac planistycznych obejmowaé miatby zmiane zapiséw
uniemozliwiajgcych lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym wymienionym



planem. Projektowane zmiany w czesci tekstowej Uchwaty Nr 811/LXX/2014Rady Miasta
Jarostawia z dnia 18 sierpnia 2014 r.w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Batalionow
Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu miatyby polega¢ na:

- zmianie w § 6pkt 1,
-zmianiew § 11 w pkt 8.

Dotychczasowe zapisy obowigzujacego planu, szczegdlnie § 6, ktdry zakazuje na
obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac
na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko zalicza sie m.in.
sieci kanalizacyjne o catkowitej dtugosci przedsiewziecia nie mniejszej niz 1 km. Skutkuje to
brakiem mozliwosci rozbudowy sieci kanalizacji na terenie objetym zapisami planu.
Pozostate zmiany czesci tekstowej majg na celu prewencyjne wykluczenie innych zapiséw,
ktére w przysztosci rowniez mogtyby utrudniaé budowe kanalizacji.

Sporzadzenie zmiany zapisOw obowigzujgcego planu we wspomnianym zakresie
umozliwi budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz innych sieci infrastruktury technicznej.
W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty przystgpienia do sporzadzenia zmiany w czesci
tekstowej obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Bataliondw Chtopskich, Dolnolezajska
i Brodowicze w Jarostawiu jest w petni uzasadnione.

2.7. Niezbedny zakres prac planistycznych

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymaga:

2.7.1. opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowar ekofizjograficznych (Dz.
U. 2002.155.1298);

2.7.2. opracowania zmiany planu zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2.7.3. wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U.z2023 r. poz. 1094 ze zm.) o ile bedzie wymagana;

2.7.4. opracowania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego z uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.



2.8. Informacja dotyczgca materiatow geodezyjnych

Materiaty geodezyjne obejmujgce obszar objety zmiang planu oraz teren otaczajacy -
w zasiegu niezbednym do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pochodzi¢ bedg z zasobu Powiatowego Os$rodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Jarostawiu. Nalezy jednak podkresli¢, iz zaktadana zmiana
obejmuje jedynie cze$¢ tekstowg bez sporzadzania zmiany istniejgcego zatgcznika
graficznego.

3. WNIOSKI DOTYCZACE ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZANIA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Sporzgdzenie zmiany czesci tekstowej obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Batalionow
Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu dotyczy korekty zapiséw
uniemozliwiajgcych lokalizacje sieci kanalizacji sanitarnej na obszarze objetym wyzej
wymienionym planem. Szczegdlnie § 6, ktéry zakazuje na obszarze objetym planem
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, co
uniemozliwia rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE ZA OPRACOWANIEM ZMIANY PLANU:

1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania zmiany planu:
e umozliwienie budowy sieci kanalizacji oraz innych niezbednych sieci
infrastruktury technicznej wraz z niezbednymi obiektami;
2. W kontekscie dzielnicy oraz pozostatej czesci objetej zapisami planu:
e rozwijanie sieci infrastruktury technicznej w czesci miasta jej pozbawionej;
e uporzagdkowanie i zagospodarowanie niezainwestowanej czesci dzielnicy.
3. W kontekscie miasta:
e spetnienie zadan nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

ARGUMENTY PRZEMAWIAJACE PRZECIW OPRACOWANIU ZMIANU PLANU:

1. W kontekscie obszaru wyznaczonego do opracowania zmiany planu:
e brak argumentéw
2. W kontekscie dzielnicy oraz pozostatej czesci objetej zapisami planu:
e brak argumentéw
3. W kontekscie miasta:
e wszystkie obszary wyznaczone do opracowania nowych lub zmiany
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinny uwzglednia¢ kondycje finansowg miasta i mozliwosci budzetowe.

PODSUMOWANIE:

Analiza dotyczgca uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych oraz argumentéw przemawiajgcych za i przeciw wszczeciu prac



planistycznych wykazata, iz ze wzgledéw przestrzennych i spotecznych zasadne
jest przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu miejscowego.

Proponowane granice opracowania zmiany m.p.z.p. nr 2/12 obszaru
potozonego w rejonie ulic Batalionow Chtopskich, Dolnolezajska i Brodowicze
w Jarostawiu przedstawione zostaty na zatgczniku graficznym nr 1.
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
GRANICE OBSZARU OBJETEGO ANALIZA

N mat. kolorowy wyrys z rysunku planu MPZP
nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic
Batalionow Chtopskich, Dolnolezajska i
Brodowicze w Jarostawiu

OZNACZENIA:

@@ @ @ - granica obszaru objetego analizg




ZAL ACZNIK GRAFICZNY NR 2
WYRYS Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNOW

Z ORTOFOTOMAPA Z 2022 R.

OZNACZENIA:

@ @ @ - granica obszaru objetego analiza - obszar objety MPZP
nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic Batalionoéw Chiopskich,
Dolnolezajska i Brodowicze w Jarostawiu




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 3
STRUKTURA WLASNOSCIOWA

N mat. wyrys z ewidencji gruntow i budynkow

@ z 2022 r.

OZNACZENIA:
S - wltasnos$¢ gminy miejskiej Jarostaw

I:I - wlkasnos¢ prywatna

@ @ @ - granica obszaru objetego analiza
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WYRYS Z RYSUNKU STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO M. JAROSLAWIA

N

A

OZNACZENIA:

- granica obszaru analizowanego

e - za legenda do wyrysu SUIKZP Miasta Jarostawia - géwne
drogi obstugujace miasto
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ZALACZNIK GRAFICZNY NR 5

WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
NR 2/12 OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
BATALIONOW CHLOPSKICH, DOLNOLEZAJSKA |
BRODOWICZE W JAROSLAWIU

N
mat. kolorowy wyrys z rysunku planu MPZP

nr 2/12 obszaru potozonego w rejonie ulic
Batalionow Chtfopskich, Dolnolezajska i
Brodowicze w Jarostawiu

OZNACZENIA:

@ @ @ - proponowana granica przystapienia do sporzadzenia
Zmiany m.p.z.p.




