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Jarostaw
Dotyczy: Informacja o JTBS Sp. z o.0. o dzialalnosci Spotki w 2022 roku

W zalgczniku przekazuje do sluzbowego wykorzystania dla Rady Miasta informacje o

dzialalnosci Jarostawskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. w 2022 roku.
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Jarostaw 15.05.2023 rok

Jaroslawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

Sprawozdanie Zarzadu JTBS Sp. z o.0. za 2022 rok

Jarostawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.

1. Przedstawienie Jednostki

Jarostawskie Towarzystwo Budowniciwa Spolecznego Spolka z ograniczong
odpowiedzialnosciq jest spotkg prawa handlowego, w ktorej wszystkie udziaty
posiada Gmina Miejska Jarostaw.

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000069724,

Regon: 650953449 NIP:.792 1879 433 Kapital Zakladowy: 3 658 500,00

Siedzibg Spétki jestmiasto Jarostaw, adres Zarzadu Spoiki: ul. ks. Jakuba Makary
1, 37-500 Jarostaw.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest budowa budynkéw mieszkalnych na
wynajem, budowa lokali mieszkalnych ze s$rodkéw przyszlych wiascicieli,
administrowanie lokalami mieszkalnymi oraz przygotowanie i realizacja
kolejnych inwestycji budowy mieszkan na wynajem, docelowg wiasnos$é i na
wiasnos¢.

II. Rada Nadzorcza i Zarzqd Spotki

- Skiad Rady Nadzorczej:

1. Mariusz Prychocin - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Andrzej Kozak - Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzor.czej
3. Maria Drabik - Sekretarz Rady Nadzorczej



- Sktad Zarzqdu Spotki:

— Kazimierz Piotrowicz - Prezes Zarzadu

III. Majqtek Spotki

‘Srodki trwale w Spolce na koniec 2022 roku obejmowaty: budynki, lokale, grunty
-maszyny -i urzadzenia oraz inne S§rodki trwate. W tym najwigkszg wartosé
przedstawiajg budynki i lokale — 8 895 822,95 zt oraz grunty — 1 058 388,94 zt.

Aktywa trwate na koniec roku 2022 wykazywaly kwote: 9 967 456,08 zi.
W skiad srodkéw trwalych wchodza:

1. Budynek wielorodzinny (28 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 4

2. Budynek wielorodzinny (20 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 6

3. Budynek wielorodzinny (20 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 8

4. Lokal uzytkowy ,J” (sklep) przy ul. Skarbowskiego 10 wraz z

pomieszczeniami przynaleznymi (piwnicami)

5. Lokal biurowy przy ul. Ks. Jakuba Makary 1

“~.6. Lokal uzytkowy: przeznaczony na potrzeby Miejskiej Biblioteki Publicznej
przy ul. Ks. Jakuba Makary 1

7. Miejsce postojowe w podziemnym wielostanowiskowym garazu przy
ul. ks. Jakuba Makary 1

8. Lokal uzytkowy przy ul. Grunwaldzkiej 6

9. Parkingi i drogi przy ul. Skarbowskiego 81 10

10. Grunty pod budynkami przy ul. Skarbowskiego

11. Udziaty w gruntach (w zwigzku z wlasnosciag lokali) przy ul. ks. Jakuba
Makary 1, Skarbowskiego 10 oraz przy ul. Grunwaldzkiej 6

IV. Wynik finansowy

Na koniec 2022 roku rachunek zyskow i strat w Spolce wykazuje zysk netto
w kwocie 100 060,72 zt.

V. Remonty i Inwestycje
Remonty

- W 2022 roku kontynuowano drobne prace remontowe w budynkach przy ul.

Skarbowskiego 4, 6 i 8 w Jarostawiu (naprawy drzwi wejsciowych do klatek
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schodowych, naprawa i konserwacja taweczek i koszy na $mieci przed klatkami
schodowymi, oraz naprawa wiaty Smietnikowej). W zwigzku z notorycznym
wyrzucaniem ,,gabarytoéw” przez mieszkaficow do wiaty oraz porzucaniem go w-
piwnicach i na strychach — zaistniala trzykrotnié koniecznodé ich usuwania i
- --wywozu do Makowiska na koszt JTBS Sp. z 0.0.. - - - :
Nie wykonano wigkszych remontéw na blokach — gdyz zgromadzone srodki na
_funduszu remontowym przy drastycznej podwyzce cen materialéw budowlanych
i robocizny okazatly sie nie wystarczajace. Wobec tego zaplanowane w 2022 r.
wybudowanie drogi-wraz z 12 miejscami parkingowymi pomigdzy budynkami nr-
4 1 6 i na jej przedtuzeniu postawienie nowej wiaty $mietnikowej ktéra zapewni
postawienie w Srodku wszystkich pojemnikéw na selektywng zbiorke odpadow
komunalnych a obok niej przestawienie starej wiaty ktoéra bedzie stuzyla do
gromadzenia ,gabarytow” aby wyeliminowa¢ zjawisko wyrzucania ich w
piwnicach i strychach przeniesiono na rok 2023.
W 2022 roku -dokonano wymiany ostatnich 3 dwufunkcyjnych piecykéw w
mieszkaniach w ktérych takiej wymiany nie dokonano na koszt JTBS Sp. z 0.0..

Inwestycje

Jarostawski TBS Sp. z o.0., planuje w kilkuletniej perspektywie rozpoczecie
- kolejnej -inwestycji w .Jarostawiu przy ul. Skarbowskiego 12, tj. wybudowanie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego na wynajem, lecz zalezne to jest od
spiaty pozyczki zaciagnigte] na wyposazenie biblioteki oraz ustabilizowanie sie
sytuacji rynku tj. nastgpi stabilizacja cen materiatéw budowlanych, robocizny
oraz stop procentowych kredytow.

Rozpoczecie inwestycji jest uzaleznione réwniez od niezbednej pomocy ze
strony Wilasciciela (przeznaczenie S$rodkéw finansowych na projekt oraz
wynagrodzenie dla Inwestora Zastepczego przewidywany koszt okoto 10%
inwestycji — czyli okoto 2 000 000,00 zt).

- VI. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Osiaggniety w roku obrotowym wyzszy zysk powoduje, iz wskazniki
rentownosci przyjmujg warto$¢ takze wyzszg niz w roku 2021 i w 2022 wyniosty:
- zlota regula bilansowania wyniosta 95,98 %:;
- zlota reguta bilansowania II wyniosta 165,18 %;
- zlota reguta finansowania (wskaznik struktury pasywow) wyniost 87,77 %;
- wskaznik struktury aktywoéw wyniést 1 620,58;
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- warto$¢ bilansowa Spélki (aktywa ogdlem — zobowigzania ogdtem)
wyniosly 4 946,7 tys. zl;
~— rentownos$¢ majgtku (ROA) wyniosta 0,95 %;
- rentownos¢ przychodéw wyniosta 7,25_6/0;
-~ rentownos$¢ kapitalu wlasnego (ROE) wyniosia 2,02 %; ---——-- -~ -
- rentownos¢ sprzedazy produktéw, towardw i materiatéw (ROS) wyniosta
21,56 %;
-~ -wskaznik plynnosci finansowej I stopnia wyniést 1,30; -~ -
- wskaznik ptynnosci finansowej II stopnia wyniést 1,30 ; &
- wskaznik ptynnosci finansowe;j III stopnia wynidst 1,22.

Jarostawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. od wielu
juz lat nie otrzymalo wsparcia ze strony Wiasciciela Spotki, dlatego celowym
bytoby podniesienie wartosci Spotki poprzez pomoc w pozyskaniu na wiasnosé
nowych lokali uzytkowych.

Na  wynik  finansowy  wplyw mialy wydatki zwigzane
z utrzymaniem istniejgcych zasobdéw mieszkaniowych, pracami remontowymi
i konserwacyjnymi.

... WL ciggu. roku...obrachunkowego Spétka--nie _dokonata dodatkowego .
zatrudnienia. o ’ .

W 2023 r. przewidujemy utrzymanie przychodéw uzyskiwanych
z wynajmu zasobow Spolki na poziomie nieznacznie mniejszym od przychodéw
z konca 2022 roku.

PREZES ZAKZADU
Jarostawskiego Jowarzysnya
Budownictwa Spoldeznego Sp. = 0.0.

Kazimiey2tPiotrowicz
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