Projekt

UCHWALA NR ....cccoouvinnnnne
RADY MIASTA JAROSEAWIA

z dnia 17 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Jaroslaw na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1, art. 41 ust.1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023.40 ze zm.) oraz art.2] ust. | pkt1 i ust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
Cywilnego (t. j. Dz. U.2022.172 z pdzn. zm.) Rada Miasta Jarostawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Jarostaw na lata 2023 — 2028 stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jarostawia.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

z g RZA

dr Dariusz Tracz

Wojewaddztwa Podkarpackiego.

A’M@ﬂ, rmﬂ(}{
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr

Rady Miasta Jarostawia
z dnia 17 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

ROZDZIAL 1

GMINY MIEJSKIEJ JAROSEAW NA LATA 2023 - 2028

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

w poszczego6lnych latach.

§ 1. 1. Celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej

Jarostaw

na lata 2023 — 2028 jest okreslenie wielkosci potrzeb remontowych i wysokosci wydatkow z tym
zwigzanych, planowanej sprzedazy, polityki czynszowej, zasad zarzadzania, Zzrédet finansowania oraz
innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania tym

zasobem.

2. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. zaséb mieszkaniowy Gminy Miejskiej Jarostaw

tworzy: 891 lokali mieszkalnych, z czego:

1/ 276 lokali w 35 budynkach stanowigcych wiasnoscia lub wspétwilasnoscia Gminy,
2/ 178 lokali w 35 budynkach pozostajacych w samoistnym posiadaniu Gminy,

3/ 437 lokali w 105 budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych.

3. Strukture zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Jarostaw wg stanu na

dzien 31 grudnia 2022 r. przedstawiaja

onizsze zestawienia:

Powierzchnia lokali

Ioéé Nosé lokali mieszkalnych komunalnych (m?)
budynkow mieszkalnych
Budynki stanowigce
wlasnos¢ lub 35 276 11 279,70
wspolwlasno§é Gminy
Budynki pozostajace
w samoistnym 35 178 8 313,52
posiadaniu Gminy
Budynki Wspdlnot
Mieszkaniowych 105 437 20 367,23
Suma 175 891 39 960,45
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Budynki stanowiace wlasnos¢ lub wspotwlasno$é Gminy
I ; . ‘ Powierzchni ’ 2 !
: | Liczbalokali | =70 | Instalacia Ty gociq | Kanalizac) | Gaz
Lp. Nieruchomo$¢ | mieszkalnye | . | elektryczn | o b
mieszkalnyc | w g ‘ a | sieciowy
h J 2 a |
| b | |
| | , ‘ |
1 Boczna 12 [ 420,69 + + - ‘ v
Szczytnianskie |
i15 |
2 Braci Prosbéw 3 ’ 383,57 + ¥ + +
6
3 Gle¢boka 9 7 ] 425,73 “F + } + =
4 | Gleboka 11 3 | 246,82 - + | + .
5 Grodzka 13 A 1 41,66 + - + +
6 Grottgera 22 1 41,94 st + F +
7 Jana Pawia II 2 99,02 + + 1+ +
50 A |
8 | Krakowska 2 144,75 + ® | + -
9 | Lubelska 5 2 78,60 + + 4 +
10 | Lubelska 5 A 1 47,43 + + ‘ + ' +
11 | Pelkinska 4 —4 10 382,08 + + + l n
A f 1
' 12 Podzamcze 39 96,00 + + 1 + 1 +
13 | Podzamcze 39 l‘ 90,74 ‘[ 1 %
A !
14 | Przemyska 3 7 198,81 + : + +
15 | Przemyska 17 46 900,05 ;
16 Przemyska 33 934,33 #+
17A
17 Rybacka 40 252,61 ghe + E
18 | Rybacka 40 A | 8 253,10 | + - : 5
19 Rynek 5 A 231.20 - + S &
20 Rynek 7 11 631,62 + + 1 + +
21 | Siemienskiego 4 146,41 + + + +
1
22 | Stowackiego 9 1 3757 + + - +
A
23 Spytka 9 74,01 :
24 | Tarnowskiego 2 9438 | + i +
12 N
25 | Wegierska 1 ! 7798 | + T
26 | Wroblewskieg 20 1243,18 T +
016 A
27 | Wroéblewskieg 15 738,60 | + - + =
Id: DB7327B2-9456-4692-8DC3-DBAB439D30C3. Projekt Strona 2




016 B J
28 | Wroblewskieg 4 169,12 * * [ + +
020 A
29 | Wroblewskieg 4 219,51 + + + -
020B
30 | Wraoblewskieg 5 190,55 + + + +
020C \
31 | Wroblewskieg 5 186,33 + + + i +
020D
32 | Zamkowa 3 A ! 193,30
33 | Zamkowa 3 B I 20330
34 | Zwierzyniecka 9 \ 332,06 + -
24 |
35 | Zwierzyniecka 30 | 1472,65 + + - +
26 |
RAZEM 276 [ 11279,70
Budynki pozostajgce w samoistnym posiadaniu Gminy
| |
s . | Powierzchni ;
: | Liczbalokali | “, ooy | Instalacia | g0 gocia | Kanalizacj | Gaz
Lp. | Nieruchomos$¢ | mieszkalnye ; elektryczn -
mieszkalnyc g a sieciowy
h a
h (m?)
1 3-go Maja 7 1 76,65 + + - +
2 3-go Maja 22 3 134,99 fr i + +
3 | 3-goMaja24 6 323,08 + + + J +
4 Cerkiewna 2 3 133,85 # + e i +
5 | Cerkiewna 2A 1 21,60 + + + +
6 Czarnieckiego 4 298,24 + + + +
5
7 | Dominikanska 3 142,37 + + 5 +
1
8 Glowackiego 3 187,64 + - + s
10 |
9 | Glowackiego 3 130,16 + + ’ + ¥
12
10 Grodzka 12 2 106,11 + - + %
11 | Grodzka 12 A 3 104,15 + + 5 T
12 Grodzka 15 5 215,56 + - . + i
13 Jezuicka 4 6 341,26 + + & +
- Ostrogskich 1
10
14 | Kasztelanska 1 6 279,73
15 | Kasztelanska 2 11 504,77 +
16 | Kraszewskiego 12 622,42 + + + 3
12 |
17 Lubelska 6 5 203,35 + ' +
18 | Nad Sanem 21 1 26,40 + +
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19 | Ostrogskich 6 173,17 | #* 1T+
20 | pelkiniska 70 21043 |
21 Plac 153,30 + + + +
Mickiewicza 1 ‘
22 Pogodna 15 2 98,38 + i+ - +
23 Przemyska 2 5 188,28 + +: &+ +
24 Rynek 10 10 430,11 + )z + +
25 Rynek 20 8 339 + + + +
26 Rynek 21 8§ 375,16 + + + +
27 | Sienkiewicza 5 12 646,65 & + + S
28 | Sienkiewicza 9 3 183,45 + B + +
29 | Stowackiego 11 15 766,62 + | + + -
30 | Sobieskiego 2 6 312,96 + [ » g *
31 | Sobieskiego 2A | 2 6631 | * |+ " *
32 | Sobieskiego 2B e 128,57 + + + +
33 | Sobieskiego 4 4 192,03 + % + b
34 | Sobieskiego 4A 4 108,69 + + + +
35 | Zamkowa 16 2 88,08 + + + +
RAZEM 178 8313,52 l
Budynki Wspélnot Mieszkaniowych
Tokali | alokati | Instalacia ‘ Wodocia | Kanalizacj | G
Mk | HERUCHBRTG mieszkalny = mieszkalnyc Ry w, go ! a“l R sieci?)ivy
ch h (m?) = 1
\
1 1000-lecia 5 6 239,05 + + +- -
2 1000 — lecia 8 | 45,84 + i+ + [+
3 1000-lecia 10 7 297,34 & + + +
4 1000-lecia 11 1 36,64 e + + +
5 1000-lecia 12 2 73,58 + + + +
6 3 —go Maja 6 4 212,51 + + + +
7 | 3-go Maja 14- 4 233,49 + + + +
14 A
8 3 —go Maja 23 4 235,33 + 4 o +
9 | 3-Go Maja28 3 203,10 + + + -
10 | 3—go Maja 44 12 532,32 + | + +
11 | 3-go Maja 46 8 341,80 + ! - + +
12 | 3—-go Maja 48 14 627,58 + + + +
13 | 3-go Maja 50 7 376,90 * + + i
14 Chopina 2 2 98,09 + + + +
15 | Czarnieckiego 2 6 256,10 i * + + +
16 | Czarnieckiego 6 f 2 111,01 } = + + +
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17 | Czarnieckiego 8 1 50,84 +
18 | Glowackiego 1 1 38,90
19 Grodzka 2
- Plac Sw. 5 206,70
Michala
20 Grodzka 4 1 78,35 +
21 Grodzka 13 5 197,16 +
22 Grodzka 16, 2 118,01 + - +
16A, 18
23 Grodzka 17 3 108,20 +
| 24 | Grunwaldzka 6 | 1 45,58 B
25 Grunwaldzka + +
16 4 180,99
- Sw. Ducha 4
26 Grunwaldzka 2 32.25 + + + -
18
27 | Grunwaldzka 2 135,16 + + + G
22
28 Jagiellonow 2 6 210,23 + + + +
29 Jagiellonow 3 10 433,69 + + + -
30 Jagiellonow 4 151,56 + + + -
31 Jagiellonow 5 282,70 + + + +
32 Jana Pawla II 260,14 + + e +
37
33 | Jana Pawla II + + - +
50,50 B 7 296,30
34 Kopernika 9 1 33,70
35 | Kraszewskiego 8 357,03
2
36 = Kraszewskiego 4 116,85 + + - +
10
37 | Kraszewskiego | 1 34,92 + + + +
13
38 | Kraszewskiego 7 357.80 + + + +
14
39 | Kraszewskiego 6 248,60 + + + 3
18
40 | Kraszewskiego 8 432,13 - + + +
20
41 | Kraszewskiego 2 163,90 + + + +
36
42 Krolowej 1 46,40 + - + g
Jadwigi 40
43 Legionow 6 3 173,58 + +r . + +
44 | Legionéw 20 I 71,00 + + |+ +
45 Lubelska 4 3 136,78 + + i * +
!
46 Lubelska 8 1 54,75 + + | + +
47 Lubelska 10 4 215,28 + + + &
48 Matejki 2 1 36,78 + + + +
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49 | Narutowicza2 | 3 78.49 - + + +
50 Opolska 1 4 217,00 + + + +
51 Opolska 2 1 22,05 + G i &
52 Ostrogskich 2 5 216,85 + + + +
53 Pelkinska 12 4 200,35 + + + +
54 Plac Béznic 3 4 184.83 + + + +
55 Plac 7 263,15 + + + +
Mickiewicza 8
56 Plac 3 81,70 # + + : g
Mickiewicza 14
57 Podzamcze 37 11 423,01
58 | Poniatowskiego 5 310,57
33
59 | Poniatowskiego 5 252,46 + + - +
41
60 | Poniatowskiego 1 45.30 + + + o
45 A
61 | Poniatowskiego 3 156,26 + + + +
47
62 Przemyska 1 | 60,19 + + - +
63 Przemyska 19 1 34,37 + + 1+ +
64 Pulaskiego 6 2 132.45 + + + +
65 Pulaskiego 7 4 243,10 + . + +
66 Pulaskiego 8 10 679,08 & + + +
67 Pulaskiego 19 4 216,36 ok + 7 +
68 Pulaskiego 20 8 408,80 + + + +
69 Pulaskiego 21 5 334,08 + + 4 +
70 Reymonta 7 1 38,90 i % + +
71 Reymonta 9 2 93,22 + + 4 +
72 Rynek 3 1 44,51 + + - +
73 Rynek 9 3 104,17 + + + +
74 Rynek 16 1 45,41 iy + + +
75 | Rynek 17, 18, 18 2 110,30 + + + +
A
76 Rynek 19 3 80,94 + i b +
77 Sienkiewicza 4 4 250,58 + + + +
78 | Sienkiewicza 7 1 17,16 + + - +
79 Sikorskiego 4 12 476,71 + + + +
80 | Skarbowskiego 2 113,79 + + + +
14
81 Sloneczne 3 1 45,28 + + + +
82 Stoneczne 4 18 773,78 + + + +
83 Slowackiego 4 12 594,49 + i + +
84 | Slowackiego 6 1 58,86 + + + +
85 | Slowackiego 9 2 120,00 + - - +
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86 | Stowackiego 13 4 299,83 | - ;
87 | Slowackiego 14 13| 59443 ‘ T | T o
-16 ! |L
88 | Stowackiego 15 5 181,69 | + ‘ | 2 ® +
89 | Slowackiego 20 5 262,86 |  + P |
90 | stowackiego 28 ! 42,40 | + + £ + |
91 | Stowackiego 32 2 45443 | + + | + ¥
92 Spytka 12 5 256,32 | n T 73 =
| 93 | Strzeleckiego 2 2 113,64 + . ] + +
94 Waska 4 4 167,13 + + + .
95 Waska 6 6 17731 + - + 0
96 Wojska 3 93.47 3 T 3 T
Polskiego 1
97 Wojska 3 146,74 + + - i
| | Polskiego 2
98 | Wojska ) ‘ 98,68 | + ‘ 4 " p
Polskiego 3 J | ‘
99 Wojska 3 15789 | + ; + + +
Polskiego 4 | \ |
ABC | |
100 Wojska 2 87,50 n | 3 =
Polskiego 6 |
101 Wojska I 38,58 | + ‘ + + |+
Polskiego 7 e J J I
102 | Zielinskiego 1 4 160,55 | + R n I
103 | Zielinskiego 5 1 4591 ! + l‘ T T 1 T
104 | Zielinskiego 7 4 139,66 + |+ ¥ 7
105 | Zielinskiego 9 3 112,72 i + ¥ e
RAZEM 437 20 367,23

4. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Jarostaw w latach 2023-2028.

mieszkaniowego

|  31.12.2022r.

Stan zasobu !

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ]
Gminy Miejskiej Jarostaw w poszezegdlnych latach

na dzien

| |
| 2023 | 2024
|

Prognozowana ilos¢ lokali
mieszkalnych

891 ‘.

‘ 2025

2026 ! 2027

2028

891 F%

% 891

|

891 891

891 E
| |

5. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Glﬁiny Miejskiej Jaroslaw na przestrzeni lat 2023 —

2028 nie ulegnie zmianie. Gmina Miejska Jarostaw w 2021 r. przystapifa do Spotki z Krajowym Zasobem
Nieruchomosci pod nazwa: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa Podkarpacie Sp. zo. o. W ramach
wsparcia finansowego z programéw rzadowych SIM wybuduje budynek mieszkalny wielorodzinny na
terenie osiedla ,,Za Parkiem”. W ramach tej inwestycji powstanie 60 mieszkan. Rozpoczecie inwestycji
planowane jest na sierpien 2023 r., natomiast zakonczenie prac planowane jest na styczen 2026 r.

6. Stan techniczny budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej

Jarostaw jest zroznicowany. Na stan techniczny budynkoéw rzutuje rodzaj konstrukeji, wyposazenie
w instalacje, rodzaj istan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia i izolacji, sposob utrzymania,
uzytkowania i stopien zniszczenia.
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7. Wigkszo$¢ budynkéw wymaga remontdw pociagajacych za soba znaczne naktady finansowe.
Wiele ztych budynkoéw objetych jest nadzorem iopieka Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Powoduje  to koniecznos¢ uzgadniania wszelkich remontow z stuzbami konserwatorskimi.

8. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdélnych elementéw wskazuje na koniecznosé
przeprowadzenia remontéw w zakresie: pokrycia dachowego, naprawy komindw i balkonéw, malowania
klatek schodowych, wykonania elewacji zdociepleniem, wymiany stolarki okiennej, instalacji
elektrycznej, gazowej i wodnokanalizacyjne;.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 2. 1. Potrzeby remontowe wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu technicznego na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo dla zycia, zdrowia ludzi i bezpieczenstwa mienia oraz srodowiska. Majac
na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy, nalezy
w pierwszej kolejnosci usuna¢ wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacji budynkéw oraz
wymieni¢ elementy technicznie zuzyte.

2. Zuwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz ograniczone mozliwosci
finansowe, realizacje przedsigwzie¢ remontowych nalezy roziozy¢ na wiele lat.

3. W zakresie realizacji przedsiewzig¢ remontowych przyjmuje si¢ jako priorytetowe:

1/ wykonanie koniecznych remontdéw pokry¢ dachowych;

2/ wymiang instalacji elektrycznej;

3/ roboty awaryjne i nieprzewidziane;

4/ wymiang stolarki;

5/ remonty klatek schodowych:

6/ remonty elewacji.

4. Stan techniczny budynkéw stanowiacych zasob mieszkaniowych Gminy Miejskiej Jarostaw wraz
z zestawieniem potrzeb remontowych przedstawia ponizsze zestawienie:

Budynki stanowigce wlasno$¢ lub wspétwlasnos¢ Gminy Miejskiej Jarostaw
Ogo6lny stan
Nieruchomos$¢ techniczny Potrzeby remontowe
budynku
Boczna Szezytnianskiej 15 Dobry -
Braci Prosbow 6 Dobry -
Gl¢boka 9 Dobry Przemurowanie kominow
Glegboka 11 Dobry 1 Przemurowanie kominow
Grodzka 13 B Dostateczny f Wymiana pokrycia dachowego
Grottgera 22 4 Dobry J -
Jana Pawla 11 50 A ' Dobry i -
Krakowska 2 ' Dobry -
Lubelska 5 Dobry .
Lubelska 5 A Dostateczny -
Pelkinska4 -4 A Dostateczny Remo::(t e[e;wacji i wymiana
Podzamcze 39 ‘L Dobry P d_achowegp—
Podzamcze 39 A Dobry -
Przemyska 3 Dostateczny Przemurowanie kominow
Przemyska 17 Dostateczny %
Przemyska 17A Dostateczny -
Rybacka 40 Zly Remont kapitalny
Rybacka 40 A Zty Remont kapitalny
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Rynek 5 A Dobry ] -
Rynek 7 Dobry | Remont kominéw wraz z obrobka

' blacharska, wymiana instalacji

elektrycznej na klatce schodowej

Dostateczny Wymiana pokrycia dachowego

Siemienskiego 1 i wykonanie wentylacji

Stowackiego 9 A Dobry -
Spytka 9 Dobry -

Tarnowskiego 12 Dostateczny Wymiana instalacji elektrycznej
Wegierska 1 Dostateczny -
Wrablewskiego 16 A Dobry -
Wroblewskiego 16 B Bardzo dobry -
Wréblewskiego 20 A Dobry -
Wréblewskiego 20 B Dobry -
Wréblewskiego 20 C Dobry -
Wréblewskiego 20 D Dobry .
Zamkowa 3 A Dobry *
Zamkowa 3 B Dobry -

Zwierzyniecka 24 Dobry Wymiana pokrycia dachowego

z eternitu

Zwierzyniecka 26 Dobry i .

Budynki pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy

Ogolny stan

Nieruchomo$¢ techniczny ’ Potrzeby remontowe

budynku ;

3 -go Maja7 Zly ’ Decyzja PINB budynek zostat

wylaczony z uzytkowania

3 —go Maja 22 Zty ‘ Kapitalny remont

3 —go Maja 24 Zly | Wymiana pokrycia dachowego

Cerkiewna 2 Dostateczny -

Cerkiewna 2A Dostateczny 2
Czarnieckiego 5 Dobry -
Dominikanska 1 Dostateczny Remont komindw

i wykonanie przyfacza
) kanalizacyjnego
Glowackiego 10 Dostateczny Remont komindw
i wymiana pokrycia dachowego
i Dostateczny Remont kominow
Glowackiego 12 i wymiana pokrycia dachowego
Grodzka 12 Dostateczny Remont kominow
Grodzka 12 A Dostateczny Remont kominéw,
wymiana instalacji na klatce
schodowej
Grodzka 15 Dostateczny Remont kominow
Jezuicka 4 — Ostrogskich 10 Dostateczny Wymiana pokrycia dachowego
i remont elewacji

Kasztelanska 1 Dostateczny Remont kominoéw i wymiana

pokrycia dachowego

Kasztelanska 2 Dostateczny Remont kominéw i wymiana
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pokrycia dachowego

Kraszewskiego 12 Dostateczny [ Remont zewnetrznej klatki
_ schodowej
Lubelska 6 Dostateczny | Remont kominow
Nad Sanem 21 Dobry -
Ostrogskich 6 Dostateczny Remont kominéw
Pelkiniska 70 Dostateczny :‘ Docieplenie $ciany szczytowej
Plac Mickiewicza 1 Zy | SO
Pogodna 15 Dostateczny -
Przemyska 2 Dostateczny Remont balkonéw
Rynek 10 Dobry Remont kominow,
| wymiana instalacji na klatce
| schodowej
Rynek 20 Dobry Remont kominow,
wymiana instalacji na klatce
schodowej
Dobry Remont komindw i wymiana
Rynek 21 pokrycia dachowego
Sienkiewicza 5 Dostateczny Remont kominéw
Sienkiewicza 9 Dostateczny i
Dostateczny Remont komindw i wymiana
Slowackiego 11 pokrycia dachowego
Dostateczny Remont komindéw i wymiana
pokrycia dachowego
Sobieskiego 2 z swietlikiem
Dobry Docieplenie potowy Sciany
Sobieskiego 2A - frontowej
Sobieskiego 2B Dostateczny Remont pokrycia dachowego
Sobieskiego 4 Dostateczny -
Sobieskiego 4A Dostateczny | Docieplenie $ciany szczytowej
Zamkowa 16 Dobry i -

Stan bardzo dobry — elementy budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia) jest dobrze
utrzymany i konserwowany, nie wykazuje zuzycia iuszkodzen, cechy iwlasciwosci wbudowanych
materialéw odpowiadajg wymogom polskich norm.

Stan dobry — w elementach budynku (konstrukeji, wykonczenia, wyposazenia) wystepuja niewielkie
uszkodzenia lub ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu publicznemu, wymagane drobne prace

remontowe.

Stan dostateczny — w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki, cechy
i wtasciwo$ci materialow majq obnizona klase, wymagane prace remontowe o duzym zakresie wzglednie
wymiana poszczegolnych elementow.
Stan zly — w elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki. ktére moga zagraza¢ dalszemu
uzytkowaniu, wymagane prace remontowe o duzym zakresie, wzglednie remont Kapitalny catego

budynku.

Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Miejskiej Jaroslaw przedstawia
_ponizsze zestawienie:

Stan
techniczny 2023 2024 2025 2026 2027 2028
budynku
Bardzo dobry ] 1 1 1 ] ]
Dobry 30 33 37 40 44 46
Dostateczny 33 30 27 24 21 19
| Zty 6 6 5 5 4 4
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5. Plan remontéw na lata 2023 — 2028.

\

i

Zakyes Planowana warto$¢ robot (zi
planowanych
remontow 2023 r. 2024 r. 2025r. 2026r. 2027 r. 2028 r.
Remonty pokry¢ |
dachowyeh 126 600,00 | 300000,00 | 300000,00 | 350000,00 | 350000,00 | 350 000,00 |
(w tym remonty | I
kominéw) 1 .
. . . | |
Wymiana instalacji | 55000 09 | 50000,00 | 50000,00 | 4000000 | 40000,00 | 40 000,00
elektrycznej ‘ |
Roboty awaryjne .
i nieprzewidziane ' ' I
(w tym wymiana | 100 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 80 000,00 80 000,00 80 000,00
piecow
i wykonanie c.0.)
Wymiana stolarki 60 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00 60 000,00 70 000,00
Remonty klatek
20 000,00 30 000,00 40 000,00 20 000,00 20 000,00 70 000,00
schodowych
Remonty elewacji - - 150 000,00 | 100 000,00 | 100 000,00 | 110 000,00
RAZEM 300 000,00 | 540 000,00 | 700 000,00 = 650 000,00 | 650 000,00 | 720 000,00

ROZDZIAL 111

Planowana sprzedaz lokali w latach 2023 — 2028
§ 3. W okresie objetym programem Gmina Miejska Jarostaw nie planuje sprzedazy lokali.

ROZDZIAL 1V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 4. 1. Wynikajgce zprzepisow prawa obowigzki Gminy Miejskiej Jarostaw zwigzane
z koniecznoscig racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, w szczeg6lnosci
w obszarze utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych oraz remontu lokali odzyskanych do
ponownej dyspozycji Gminy, zobowigzuja Gming do prowadzenia efektywnej polityki czynszowej,
polegajacej na osigganiu przychodéw czynszowych pozwalajacych pokry¢ zmieniajace si¢ koszty

utrzymania zasobu.

2. Skutkiem tego polityka czynszowa w latach 2023 — 2028 prowadzona przez Gmine powinna
zmierza¢ do takiego poziomu stawek czynszu, ktére zapewnilyby samowystarczalnoéé finansowa
gospodarki mieszkaniowej. Wplywy zczynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty

biezacego utrzymania budynkow, ale takze umozliwi¢ przeprowadzanie remontow.
3. W zasobie mieszkaniowym gminy rozroznia si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a/ czynsz za najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony;

b/ czynsz za najem socjalny lokalu;
¢/ czynsz za pomieszczenie tymczasowe.,

4. W zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Jarostaw ustala si¢ nastgpujace czynniki roznicujace

stawki czynszu:
1/ obnizajace poziom czynszu:
a/ mieszkanie bez urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych
b/ mieszkanie ze wspdlna uzywalnoscia w.c.
¢/ mieszkanie z ciemng kuchnig
d/ mieszkanie potozone w Il strefie
e/mieszkanie potozone w budynku do remontu kapitalnego
2/ podwyzszajace poziom czynszu:
a/ mieszkanie z centralnym ogrzewaniem
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b/ mieszkanie z tazienka -30%

¢/ mieszkanie z w.c. -30%

d/ mieszkanie wyposazone w gaz przewodowy -30%

5. Osoby znajdujace sie w trudnej sytuacji materialnej maja zapewniong mozliwo$¢ korzystania
z dodatkow mieszkaniowych, jako formy dofinansowania do ponoszonych optat z tytutu uzytkowania
mieszkania. Gmina nie planuje obnizania czynszu na wniosek najemcdéw osiagajacych niskie dochody.

6. Obecne stawki czynszu uwzgledniaja zarowno koniecznos¢ utrzymania substancji mieszkaniowej na
wystarczajacym poziomie, jak rowniez uwzgledniaja realne mozliwosci finansowe lokatordw.
Diugookresowa polityka czynszowa bedzie si¢ opierala na zasadach okreslonych w przepisach prawnych
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowail.

7. Planowana wysoko$¢ czynszu za lokale komunalne w latach 2023 — 2028:

Rodzaj stawki czynszu } 2023 r. | 2024 r. | 2025 . 2026 1. | 2027 r. | 2028 r.

Stawka podstawowa | 365 | 511 | §11 | &1 7,15 7,15

Stawka maksymalna 8,03 1124 1124 11,24 | 1573 | 15,73 |

Stawka za najem socjalny lokalu ; 1,28 ‘ 1,79 | 1,79 | 1,79 | 2,51 i 251 ‘
ROZDZIAL V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach.

§ 5. 1. Budynki ilokale mieszkalne Gminy Miejskiej Jarostaw zarzadzane sa przez Burmistrza
Miasta Jarostawia. Zarzadzanie odbywa sie poprzez powierzenie ich zarzadcy nieruchomosci
wytonionemu w trybie ustawy prawo zamowien publicznych na podstawie umowy okreslajgcej warunki
i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zadania nie uj¢te w umowie Gmina realizuje
samodzielnie.

2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosei:

a/ zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

b/ prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie umdw najmu,

pobieranie czynszu i innych opfat zwigzanych z najmem lokali;

¢/ prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej i finansowej zasobu mieszkaniowego;

d/ prowadzenie spraw remontowych;

e/ windykacj¢ naleznosci gminnych dotyczacych zarzadzanego zasobu oraz prowadzenie spraw

o eksmisje z tego zasobu.

3. Lokale mieszkaniowe Gminy Miejskiej Jarostaw bedace w zasobach Wspdlnot Mieszkaniowych
zarzadzane sa na podstawie umdéw cywilno-prawnych spisywanych pomiedzy zarzadcg a zarzadem
wspdlnoty.

4. Lokale mieszkaniowe Gminy Miejskiej Jarostaw bedace w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej sa
zarzadzane przez Spotdzielnie Mieszkaniowa w Jarostawiu.

5. Przyjety model zarzadzania zasobem zmierza do zapewnienia peinego wykonywania funkcji
wiascicielskich przez Gming Miejska Jarostaw wobec lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ipozwala na zachowanie cigglosci zarzadzania. Stad tez Gmina nie przewiduje
w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem, oile konieczno$é taka
nie bedzie wynikata zobowigzujagcych przepisow prawa lub zpowodu nie wywigzywania sie
z postanowien zawartych umow.

ROZDZIAL VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 6. 1. Jako Zrodio finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objgtym programem
przyjmuje sie:

1/ przychody z tytutu czynszow najmu i odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;

2/ przychody z tytutu czynszow najmu za lokale uzytkowe;

2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1/ srodki z dotacji budzetu panstwa;

2/ srodki z dotacji Unii Europejskiej;

3/ $rodki z kredytéw i pozyczek;

4/ inne zrodla finansowania przewidziane przepisami prawa;
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ROZDZIAL VII
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remont6w oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzaceyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych Gmina nie jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 7. 1. Wysokoé¢ kosztow w poszczegolnych latach objetych niniejszym programem bedzie
uzalezniona od wzrostu kosztéw eksploatacji, kosztow remontow, modernizacji lokali i budynkéw oraz
kosztéw administrowania lokalami.

2. Planowana wysokos$¢ kosztow w latach 2023-2028.

Rodzaj wydatku 2023 ! 2024 ' 2025 ‘ 2026 : 2027 2028 ]

Koszty biezace] 2 750 000,00 | 3025000,00 | 3327500,00 @ 3660250,00 | 402627500 | 4428 902,50 |
eksploataciji ‘

Koszty remontow
i modernizacji
lokali i budynkow |
wchodzacych 1 100 000,00 | 1210000,00 | 1331000,00 | I464100,00 | 1610510,00 | 1771561,00
w skiad
mieszkaniowego
zasobu gminy

Koszty zarzadu i | i
nieruchomosciami 400 000,00 440 000,00 | 484 000,00 532 400,00 585 640,00 644 204,00 |
| wsp6lnymi I ]
[ ?(oszty ; W zaleznosci od pozyskanych srodkow zewnetrznych
| inwestycyijne =
| Razem 4250 000,00 | 4675 000,00 | 5142500,00 | 5656 750,00 | 622242500 | 63844 667,50

ROZDZIAL VIII
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.
§ 8. Gmina w celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem begdzie podejmowac
nastepujace dziatania:

1/ zabezpiecza¢ corocznie w budzecie Gminy stosowne srodki na wykonanie remontéw biezacych.

2/ prowadzi¢ dziatania majace na celu poprawg istniejacego stanu technicznego lokali poprzez
dokonywanie niezbednych remontow i modernizacji, co w konsekwencji pozwoli na utrzymanie stanu
mieszkaniowego zasobu gminy w dobrym stanie technicznym.

3/ prowadzi¢ windykacje¢ naleznosci celem zwigkszenia skutecznosci podejmowanych dzialan wobec
0s0b trwale zalggajacych z optatami czynszowymi.

4/ wspiera¢ dobrowolne zamiany lokali celem maksymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej
lokali stosownie do potrzeb i mozliwosci finansowych najemcow.

5/ przeznaczanie terenéw bedacych wiasnoscia Gminy dla innych podmiotéw realizujgcych
budownictwo mieszkaniowe.

6/ zatrzymanie w zasobie gminnym lokali mieszkalnych iuzytkowych. Sytuacja taka zapewni
pozyskiwanie statych dochodéw, ktére beda przeznaczane na poprawg istniejgcego stanu zasobu
mieszkaniowego.

7/ uczestniczenie w pozyskiwaniu srodkéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej oraz zrodet
krajowych.
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres 5-ciu lat. Poprzedni program przestal obowigzywac ,
wobec tego zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. Dz. U.2022. 172 ze zm) Rada
Gminy zobowiazana jest uchwali¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

Uchwalony program bedzie podstawa do dalszego racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta Jarostawia.
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