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WSTEP

Polityka przestrzenna i rozwo6j spoleczno-gospodarczy zostaty okreslone w Studium,
uchwalonym przez Rade¢ Miasta Jarostawia w 2001r. (Uchwata Nr 442/XXX1/2001 Rady
Miasta Jarostawia z dnia 23 kwietnia 2001r.), a wigc stosunkowo niedawno. Jednak
dynamika zmian, ktore zaszly w ciggu ostatnich kilku lat spowodowata koniecznos¢ zmian
w podejsciu do rozwoju przestrzennego miasta, a przede wszystkim okreslenia
i doprecyzowania mozliwo$ci realizacji funkcji uzytkowych w poszczegédlnych strefach.
Samorzad terytorialny dostrzegajac konieczno$¢ korekty wczesniejszych ustalen podjat
uchwaty o zmianie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w
dwoch konkretnych obszarach: w rejonie ulicy Piekarskiej oraz w rejonie ulicy Boczna
Sanowa. Tak wiec w oparciu o powyzsze uchwaly Rady Miasta Jarostawia, z
uwzglednieniem zmian jakie zaszly w polskim prawie urbanistycznym (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca — Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) opracowano wspomniane zmiany Studium.

Zmiana prawodawstwa planistycznego spowodowata konieczno$¢ dostosowania
dokumentu Studium z 2001r. do aktualnych uwarunkowan prawnych. Oznacza to m.in.:
rozszerzenie dokumentu jednolitego o uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
ktére nie byty przedmiotem uchwaty nr 442/XXXI1/2001 Rady Miasta Jarostawia z dnia
23 kwietnia 2001r., a wiec nie sg elementem Studium w rozumieniu obecnie obowigzujacej
ustawy, rozszerzenie zawartosci kierunkow zagospodarowania przestrzennego o ustalenia
wymagane Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. z 2004r. Nr
118, poz. 1233).

Zgodnie z powyzszym zmiany studium Nr 1/1/2007 w rejonie ul. Piekarskiej i Nr

2/2/2007 w rejonie ul. Boczna Sanowa wykonane w 2008r. uwzgledniajg konieczno$¢
dostosowania zakresu Studium, ale w czeSci, ktore formalnoprawnie i planistycznie,
podlegaja zmianom wskazywanym przez Rade Miasta Jarostawia w uchwatach Nr
82/X/07 i Nr 81/X/07 z dnia 23 kwietnia 2007 r. o przystapieniu do procedury zmian
dokumentu planistycznego.
W pierwszym rzedzie dokument ,,matka” rozszerzono o rozdzial dotyczacy uwarunkowan
zagospodarowania w obydwu wymienionych obszarach. Opracowano zatem Rozdzial 0
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”. Istotne zmiany zawieraja rowniez
Kierunki zagospodarowania przestrzennego, a W szczegodlnosci rozszerzono tekst
zasadniczy o rozdziaty i zagadnienia nie wystgpujace 1 nie wymagane przez Ustawe o
planowaniu przestrzennym z 1994r.

Zgodnie z obowigzujagcymi uwarunkowaniami prawnymi w tym zakresie uchwalong
zmian¢ wyrézniono w tekscie jednolitym kolorem niebieskim, za$ na mapie Studium obszary
zmiany wyrézniono zgodnie z dotgczong legenda.



Rozdzial 0
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU ULICY PIEKARSKIEJ ORAZ REJONU ULICY BOCZNA SANOWA

1. Dotychczasowe zagospodarowanie przestrzenne

Obydwa obszary zasadniczo réznig si¢ stanem $rodowiska kulturowego. Rejon ul.
Piekarskiej znajduje si¢ w centrum urbanizacyjnym i funkcjonalno-przestrzennym
Jarostawia, antropogennie przeksztatlconym wielowiekowym uzytkowaniem. Stanowi
element zurbanizowanego centrum o funkcjach specjalnych. Teren o dobrej dostgpnosci
komunikacyjnej, wyposazeniu w urzadzenia infrastruktury technicznej, budynki i budowle
dawnych koszar wojskowych, z pojedynczymi elementami przyrody (drzewa, zielen
urzadzona). Wymaga uporzadkowania i zmiany zagospodarowania po zmianie funkcji.

Natomiast rejon ul. Boczna Sanowa to wschodni skrawek miasta sgsiadujacy z gminami
Wigzownica i Jarostaw, o funkcji osadniczo-rolniczej. To teren obecnie wykorzystywany
rolniczo, stanowiacy zaplecze zabudowy produkcyjnej dawnej dzielnicy Garbarze.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obydwa tereny wymagaja poprawy tadu przestrzennego, gdyz procesy urbanizacyjne
wprowadzity wiele elementéw dysharmonijnych, sprzecznych z funkcjami dotychczasowymi.
Nie tworza harmonijnej catosci 1 nie uwzgledniajg uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych i kompozycyjno-estetycznych.
W pierwszym rzedzie uwaga ta dotyczy rejonu ul. Piekarskiej, gdzie zmiana funkcji terenu,
ascisle wycofanie dotychczasowego uzytkowania stworzylo w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej centrum miasta rejon braku tadu przestrzennego i urbanistycznego.

3. Stan srodowiska, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz wymogi ochrony
| ksztaltowania przestrzeni

Rejon ulicy Piekarskiej

PotoZony na terasie wysokiej Sanu, wyniesionej 30m ponad rzedng zwierciadla wody w
rzece, stanowi ptaska lekko nachylong ku wschodowi powierzchnig, zbudowang na powierzchni
z osadow czwartorzedowych. Spetniaja one warunki posadowienia bezposredniego
fundamentow projektowanych budynkow. Nie wystepuja tu wody powierzchniowe, a
podziemne, zwigzane z osadami rzecznymi nawiercane s3 na glgbokosci ok. 30m.p.p.t.
Korzystne warunki topoklimatyczne.

Dotychczasowe uzytkowanie terenu spowodowato degradacje walorow przyrodniczych;
wyeliminowane zostaty naturalne i seminaturalne zbiorowiska roslinno$ci, nastgpita sukcesja
zbiorowisk roslinno$ci ruderalnej. Mocno zdegradowana fauna. Nie wystepujg obszary i obiekty
podlegajace ochronie prawnej.

Rejon ulicy Boczna Sanowa

Fragment terasy zalewowej, wyniesionej 7-8m ponad poziom Sanu. Teren plaski, lekko
nachylony na SW, zbudowany na powierzchni z osadéw czwartorzgdowych o dobrych
warunkach geologiczno-inzynierskich posadowienia budynkow.

Nie wystepuja na powierzchni zjawiska wodne w postaci ciekow, zbiornikéw wodnych
itp. Natomiast wody podziemne tworzg zwierciadlo ciggle na glebokosci 6-7m.p.p.t.; nie maja
wplywu na sposob posadowienia budynkow.

Topoklimat whasciwy dla rozlegtych dolin rzecznych o duzej i czestej inwersji termicznej
| czestosci wystepowania mgiel. Na omawianym obszarze nie stwierdza si¢ wystepowania
obiektow, obszarow 1 siedlisk objetych ochrong prawna.
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4. Stan dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej

Wyrazne réznice w tym zakresie pomi¢dzy obydwoma obszarami. Pozbawiony waloréw
rejon ul. Boczna Sanowa oraz cenny kulturowo rejon ulicy Piekarskiej.

Rejon ulicy Piekarskiej
Zabytki wpisane do rejestru zabytkow woj. podkarpackiego
- hotel ,,Warszawski”, ul. Grunwaldzka 1 / pl. Mickiewicza, 2 pot. XIX, nr rej.: A-779
224.11.199%
- kamienica, ul. Grunwaldzka 6, X\VVHI/XIX, nr rej.: A-874 z 16.12.1997
- dom, ul. Grunwaldzka 7, XIX/XX, nr rej.: A-855 z 30.05.1997
- budynek kasyna oficerskiego, ul. Grunwaldzka 9, pot XIX, nr rej.: A-823 z 1.03.1996
- dom, ul. Grunwaldzka 12, 1 pot. XIX, nr. rej.: A-37 2 5.06.2001
- dom, ul. Grunwaldzka 13, 1 pot. XIX, nr. rej.: A-857 z 17.06.1997
- dom, ul. Grunwaldzka 16, pocz. XX, nr. rej.: A-876 z 10.01 1998
- kamienica, ul. Stowackiego 1, pocz. XX, nrrej.: A-787 z 11.01.1995

Zabytki wpisane do ewidencji dobr kultury:
- zabudowa zachodniej pierzei ulicy Stowackiego,

Obiekty te winny Byé objete ochrong w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.
Ponocna czgs¢ omawianego obszaru objeta jest strefa posredniej ochrony konserwatorskie;.

5. Stan warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Antropogenne przeksztalcenia obydwu obszarow stworzyly odmienno$¢ warunkow
I jako$ci zycia mieszkancow i determinant zdrowia publicznego.

Potozenie obszaru przy ul. Piekarskiej w rejonie zurbanizowanego centrum Jarostawia
decyduje o warunkach i1 jakosci zycia. Zwigkszona emisja tzw. komunikacyjna i1 hatas sa
powaznym utrudnieniem zagospodarowania przestrzennego.

W rejonie ul. Boczna Sanowa, ze wzgledu na lokalizacj¢ cmentarza, wynikaja
ograniczenia z wystgpowania wokot niego stref ochronnych.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W obydwu obszarach nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ani
uzytkowania terenu, ktore mogg spowodowal zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancow.
Nie stwierdza si¢ wystepowania zagrozenia przestrzennego tzw. woda stuletnig, podtopien,
osuwisk. Nie nalezy spodziewac si¢ nagtych awarii zagrazajacych zyciu i mieniu mieszkancow.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwojowe miasta

Rejon ulicy Piekarskiej

Konieczno$¢ wprowadzenia tadu przestrzennego w obrebie terenu przekazanego przez
Wojsko Polskie Miastu Jarostaw, oraz jego sasiedztwa, z zachowaniem i rewitalizacjg obiektow
zabytkowych i historycznych oraz przeznaczenie go zgodnie z przewidywang dla niego funkcja
— jest oczywiste 1 nie podlega dyskusji. Nowoprojektowana funkcja bedzie korzystala z
istniejace;j sieci infrastruktury technicznej. Zminimalizuje to oddziatywanie na $rodowisko.
Wzbogaci oferte marketingowa miasta przyspieszy restrukturyzacje przestrzeni, ale réwniez
i strefy gospodarczej.
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Rejon Boczna Sanowa

Omawiany obszar stanowi fragment rozleghtych terenow otwartych w strefie podmiejskiej
Jarostawia. Miasto zaczyna odczuwac¢ brak terenow w $rodmiesciu, przeto ,,sigga” po obszary
dotychczas stabo zainwestowane urbanistycznie. Stworzenie planowanego zespohlu
mieszkaniowego we wskazywanym rejonie jest korzystne, a jego atrakcyjnosé¢ lokalizacyjna
i ekofizjograficzna podniesie standard zamieszkiwania wielu mieszkancom Jarostawia.

8. Stan prawny gruntow

Zréznicowany w obydwu rejonach. Teren przy ul. Piekarskiej jest wlasno$cig komunalna,
za$ teren potozony w granicach ul. Boczna Sanowa w zdecydowanej wigkszosci nalezy do
wiascicieli prywatnych (ponad 95% powierzchni calkowitej). Bedzie to determinowaé sposob
zagospodarowania przestrzennego, w tym konieczno$¢ scalen i podziatu nieruchomosci, wykup
gruntu na cele publiczne, a gtéwnie drogi.

9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
Rejon ulicy Piekarskiej

Nasycony dobrami kultury objetymi ochrong prawng zgodnie z ustawg 0 ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Rejon ulicy Boczna Sanowa

Potozony na terenie wystepowania chronionej pokrywy glebowej — Ustawa 0 ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

Zachodnia cze$§¢ omawianego obszaru objeta jest zasiggiem stref ochronnych wokot
czynnego cmentarza.

10. Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych

Procesy geodynamiczne niemal nie wystgpuja w rejonie ul. Piekarskiej. Przeksztatcenie
gruntdow, a S$ciSle pokrycie powierzchni topograficznej materialem nieprzepuszczalnym,
wyrownanie naturalnych spadkéw zniwelowato wystepowanie zjawisk erozji i denudacji.

W rejonie ul. Boczna Sanowa zwigkszone deniwelacje terenu preferuja zjawiska erozji ale
ich zasigg przestrzenny i skutek geomorfologiczny jest nieistotny dla zagospodarowania
przestrzennego.

11. Kopaliny i tereny gornicze

Na podstawie analizy materiatbw zrodlowych nie stwierdza si¢ wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin. Nie ma wiec potrzeby tworzy¢ obszary 1 tereny gornicze.

12. Stan systemow infrastrukturalnych i komunikacji

Rejon ulicy Piekarskiej

Jest to teren zabudowany budynkami 1-4 kondygnacyjnymi, mieszkaniowymi,
ustugowymi, administracyjnymi, otoczony uktadem drogowym, gdzie wystgpuja odcinki drog:
krajowej, wojewodzkich i powiatowych przebiegajacych ulicami miasta. Caty omawiany teren
wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej: sanitarne, komunikacyjne, gazowe,
elektroenergetyczne. Sieci s3 w dobrym stanie, chociaz beda wymagaty uzupehienia i
dostosowania do nowego zagospodarowania.

Problemem uzytkowania sg pozostawione elementy poprzedniego zagospodarowania,
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a szczegolnie istniejaca stacja paliw ptynnych jednostki wojskowej.

Rejon Boczna Sanowa

Dotychczasowe zagospodarowanie przestrzenne i postgpujaca urbanizacja terenow
podmiejskich w rejonie Széwska i1 Garbarzy spowodowala uzbrojenie terenu w  sieci
infrastrukturalne tylko w czesci. Obszar bedzie wymagac¢ realizacji infrastruktury. Omawiany
obszar ma korzystne potozenie komunikacyjne: ul. Sanowa, Boczna Sanowa, glowny ciag wsi
Széwsko ul. Chmielowskiego — zabezpieczajg gtéwng obstuge komunikacyjng obszaru.

13. Zadania ponadlokalnych celéw publicznych

W granicach omawianych obszaro6w nie wyznaczono ponadlokalnych celow publicznych.



Rozdzial 00
UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU W REJONIE UL. SPOLDZIELCZEJ OBJETEGO ZMIANA STUDIUM NR
3/1/2008

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Dotychczasowe zagospodarowanie obszaru wykazuje duze zrdznicowanie zaréwno
funkcjonalne, jak i przestrzenne. Wzdhiz ul. Zomierskiej dominuje funkcja mieszkaniowa. Po
prawej stronie ul. Zohierskiej, zlokalizowana jest wzglednie jednorodna zabudowa
jednorodzinna, wolnostojaca, z budynkami mieszkalnymi do 2 lub 2,5 kondygnacji. Wzdtuz
odcinka SW-PE ul. Giegbokiej znajduje si¢ zroznicowana zabudowa jedno- i wielorodzinna.
Zabudowie tej towarzysza liczne budynki gospodarcze, garazowe i inwentarskie. Niektore z
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych cechuje zty stan techniczny. Wzdtuz ul. 3-go Maja
znajduja si¢ trzy posesje o funkcji mieszkalno-ustugowej 1 dwie niezabudowane. Niektore z
budynkow sa w zlym stanie technicznym. Wzdluz wul. Spoétdzielczej dominuje
zagospodarowanie produkcyjno-sktadowo-ustugowe. Wiele budynkow znajduje si¢ w zlym
stanie technicznym. Dziatki 3205/89, 3205/85, 3025/67 sa niezagospodarowane. W czgsci
pdinocnej obszaru dominuje nieurzadzona zielen niska i wysoka.

Rys. 2 Budynek ustugowo-biurowy przy ul.
Spoétdzielczej 1 (Fot. Anna Polska)

=

Rys. 4 Budynek mieszkalny przy ul. Spotdzielczej (Fot.

Rys. 3 Budynek produkcyjny przy ul. Spotdzielczej
(Fot. Anna Polska) Anna Polska)

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zadowalajacym stanem tadu przestrzennego cechuje si¢ wylacznie obszar zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej potozony wzdtuz ul. Zotnierskiej. Pozostala cze$¢ obszaru
opracowania zmiany studium cechuje wysoki stopien degradacji. Wiele budynkow znajduje si¢
w zlym stanie technicznym. W cze$ci wschodniej i pdinocnej wiele dziatek pozostaje
niezagospodarowanych. Znajduja si¢ na nich pozostatosci fundamentow dawnych obiektow.
Zielen pozostaje w stanie nieurzadzonym. Zabudowie mieszkaniowej w podtnocnej czgsci
obszaru opracowania towarzysza liczne wolnostojace budynki gospodarcze, garaze, komorki,
kurniki itp.

Rys. 5 Zabudowa mieszkaniowa wzdluz ul. Rys. 6 Zabudowa gospodarcza na dziatce 3204 (Fot.
Zomhierskiej (Fot. Anna Polska) Anna Polska)

Rys. 7 Budynek produkcyjny przy ul. Spétdzielczej Rys. 8 Zagospodarowane dziatki 3205/68 (Fot. Anna
(Fot. Anna Polska) Polska)

3. Stan Srodowiska oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Niemal caly obszar opracowania zmiany studium cechuja korzystne warunki do
zabudowy, w tym ustugowej i dla dziatalno$ci gospodarczej. Jedynie na potnocy wystepuja
fragmenty objete zasiegiem prawdopodobnych wod powodziowych Qe oraz zagrozone
mozliwoscig zachwiania statecznosci skarpy Sanu. Obszar przylega bezposrednio do doliny
rzeki San oraz terenow zielonych otaczajacych klasztor SS. Niepokalanek. Istniejaca na
obszarze zieleh w przewazajacej czesci pozostaje W stanie nieurzadzonym. Drzewostan
porastajacy skarpe rzeki stanowi jej naturalng obudowe biologiczna.

Potudniowa, wschodnia i polnocna czes¢ obszaru zdecydowanie wymagaja
uporzadkowania i rewaloryzacji. Szczegdlnej uwagi wymaga czg§¢ potocna bezposrednio
sgsiadujgca z doling rzeki San oraz z klasztorem SS. Niepokalanek. Ksztattowang tu zabudowe
powinien cechowa¢ uktad horyzontalny i mniejsza intensywno$¢ — harmonizujace z zabudowsg
klasztoru. Rekompozycji i urzgdzenia wymagajg tereny zielone, potozone bezposrednio przy
skarpie rzeki San, z zastrzezeniem zachowania drzewostanu porastajacego skarpe.
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Rys. 11 Skarpa rzeki San (Fot. Anna Polska) Rys. 12 Rzeka San (Fot. Anna Polska)

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obiekty objete jakakolwiek ochrong
prawng ze wzgledu na wartosci kulturowe. Najblizszym obiektem zabytkowym jest sasiadujacy
bezposrednio z obszarem XIX-wieczny Zespdt Klasztorny Siostr Niepokalanek o numerze
rejestru A-93 (rejestr zabytkow nieruchomych woj. podkarpackiego). W obszarze opracowania
zmiany wystepuja jednak obiekty wykazujace pewne cechy zabytkowosci — stare budynki o
wyrozniajacych si¢ brytach, rzutach i detalach architektonicznych. Sg to dwa budynki, obecnie
mieszkalne, na dzialce 3025/81 oraz jeden budynek, rowniez obecnie mieszkalny, na dzialce
3205/21. Wszystkie trzy wymienione obiekty sa w ztym stanie technicznym. Poza tym, budynki
na dziatce 3205/81 ulegly r6znorodnym przebudowom.

T W

Rys. 13 Budynek mieszkalny na dziatce nr 3205/21 Rys. 14 Budynek mieszkalny poloZon w potnocne;j
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(Fot. Anna Polska) ' cze$ci dziatki nr 3205/81 (Fot. Anna Polska)

Rys. 15 Budynek mieszkalny potozony w potudniowe;j Rys. 16 Budynek mieszkalny potozony w potudniowe;j
czesdci dzialki nr 3205/81 — widok od pétnocy (Fot. czesei dziatki nr 3205/81 — widok od potudnia (Fot.
Anna Polska) Anna Polska)

5. Poziom warunkéw i jako$ci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Poziom warunkéw 1 jakos$ci zycia na obszarze podlegajacym zmianie studium jest
zroznicowany. Zdecydowanie niekorzystne warunki wystepuja wzdluz ul. 3-go Maja. Ze
wzgledu na intensywny ruch uliczny ma tam miejsce zwigkszona emisja hatasu i spalin.
Korzystniejsze warunki wystepuja wzdtuz ulic Zoierskiej i Glebokiej. Ruch samochodéw na
tych ulicach jest minimalny. Zabudowa mieszkaniowa przy ul. Glegbokiej sasiaduje
bezposrednio z terenami zielonymi doliny Sanu.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Miejsca zagrazajace bezpieczenstwu ludnosci lub mienia znajdujg si¢ wytacznie w
potnocnej czesci obszaru. Wystepuje tam zagrozenie wystgpienia wod powodziowych Q1o
skarpa rzeki San oraz mozliwo$¢ zachwiania statecznosci tejze skarpy.
7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Miasto Jarostaw zdecydowanie potrzebuje nowych terenow ustugowych i1 dla
dziatalno$ci gospodarczej. Niezbedne jest réwniez wyznaczanie terendéw mozliwych do
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Funkcje te mogg by¢ ksztaltowane
w rejonie ul. Spoldzielcze;. RoOwnocze$nie niezbgdne jest ksztaltowanie systemu terenow
zielonych, w ktorym powinny znaleZ¢ si¢ tereny w dolinie rzeki San.

8. Stan prawny gruntow

Stan prawny gruntow zostal przedstawiony w tabeli 1.

Wiasciciel Powierzchnia w ha Udzial w ogolnej powierzchni
obszaru zmiany studium

osoba fizyczna 3,61 33%
firma, instytucja 1,86 17%
Skarb Panstwa 0,30 2,5%
gmina miejska Jarostaw 4,30 39%
gmina miejska Jarostaw — grunty 0,93 8,5%
oddane w uzytkowanie wieczyste

lacznie: 11 100%
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9. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
W obszarze opracowania zmiany studium brak takich terenow.
10. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

W poéinocnej czeéci obszaru wystepujg tereny zagrozone mozliwoscig zachwiania
stateczno$ci skarpy Sanu.

11. Udokumentowane zloza kopalin oraz zasobow z16z podziemnych

W obszarze opracowania zmiany studium brak udokumentowanych zt6z kopalin lub
zasobow zt6z podziemnych.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych
W obszarze opracowania zmiany studium brak takich terenow.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

W obszarze opracowania zmian studium nie wystepuja drogi publiczne. Poszczegdlne
tereny sg obstugiwane komunikacyjnie z drég publicznych otaczajacych obszar — ulic
Spotdzielczej, 3-go Maja, Zotnierskiej i Glebokiej. Ul. Spoétdzielcza, potozona na dzialce
3205/12 ma zmienng szeroko$¢ wahajaca sie od 5 m do 9 m. Szeroko$¢ ul. Zomierskiej (dziatka
3208) jest stala i wynosi 12. Szeroko$¢ ul. Glgbokiej (dziatka 3197/2) jest zmienna i wynosi 7-
145 m.

Obszar jest wyposazony w zbiorcza kanalizacje sanitarng. Jedynie zabudowa
mieszkaniowa wzdluz ul. Glgbokiej korzysta z bezodplywowych zbiornikow czasowego
gromadzenia $ciekow.

Obszar nie jest wyposazony w kanalizacje deszczowa, mimo ze w jego pdinocnej czgsci
znajduje si¢ kolektor kanalizacji deszczowej prowadzacy do rzeki San.

Obszar wyposazony jest w wodocigg 1 gaz sieciowy, a takze infrastrukture
elektroenergetyczng.

14. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W obszarze opracowania zmian studium brak zadan shizacych realizacji
ponadlokalnych celow publicznych.
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Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

§1

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jarostawia,
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych miasta.
Postanowienia studium dotyczace polityki przestrzennej gminy miejskiej Jarostaw
i zwigzanych z nig kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta, sg zawarte
W niniejszym tekscie oraz w rysunku studium stanowigcym zatacznik nr 2 do ww. uchwaty.
Tekst i rysunek studium okresla ponadto propozycje kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego odnoszace si¢ do obszar6w potozonych obecnie poza granicami
administracyjnymi miasta lecz przestrzennie i funkcjonalnie integralnie z nim
zwigzanych, a w przypadku terenow w strefie DH - warunkujacych jego dalszy,
gospodarczy rozwdj; z uwagi na to jako celowe uznaje si¢ prowadzenie dzialan
zmierzajacych do wigczenia tych terendow w granice administracyjne Jarostawia.

§2

Podstawg postanowien i propozycji, o ktorych mowa w § | ust. 2 i 3, sg dane zawarte

W merytorycznej dokumentacji studium, obejmujacej:

1)

2)

cze$¢ opisowa:

a) czesc I, pt. ,,Diagnoza stanu istniejacego i uwarunkowania rozwoju miasta”, z aneksem
zawierajagcym dane nt. stanowisk archeologicznych i zabytkoéw miasta Jarostawia,

b) czesé¢ 11, pt. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”,

cze$¢ graficzng (mapy w skali 1:10000), przedstawiajagce uwarunkowania przestrzennego

zagospodarowania miasta:

a) wynikajace z przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych wartosci srodowiska oraz
wartosci rolniczych kompleksow produkcyjnych,

b) wynikajace z fizjograficznych cech terenu 1 usytuowania dziatalno$ci typu
przemystowego oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

c) wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania, przeznaczenia i obstugi
komunikacyjnej terenu,

d) wynikajace z rozmieszczenia urzadzen ustugowych,

e) wynikajace z wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng (zaopatrzenie w wodeg,
odprowadzanie 1 oczyszczanie §ciekow),

f) wynikajace z wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng (elektroenergetyka,
zaopatrzenie w gaz, cieplownictwo, gospodarka odpadami).

§3

1 Postanowienia studium dotycza:

1) celow, funkcji i glownych kierunkow rozwoju miasta Jarostawia w tym kierunkow

ochrony $rodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu - w rozdziale 11,

2) kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Jarostawia dotyczacych podstawowych stref

3)

4)

polityki przestrzennej, przedstawionych:
a) w rozdziale 111, w odniesieniu do stref rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych,
b) w rozdziale 1V, w odniesieniu do stref rozwoju dziatalnoéci gospodarczej i technicznej

obstugi miasta,

€) w rozdziale V, w odniesieniu do strefy zieleni tworzacej System ekologiczny miasta,
d) wrozdziale V1, w odniesieniu do stref rozwoju rolnictwa,

kierunkow rozwoju systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej - w rozdziale
VII,
strategicznych obszar6w rozwoju Jarostawia - w rozdziale VIII.
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2. Postanowienia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego, o ktorych mowa w ust.
1, odnoszg si¢ do stref specjalnych, wyréznionych z uwagi na ochrone wartosci kulturowych
miasta, 0znaczonych na rysunku studium:

1) strefy specjalnej ,,A” - podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych,

2) strefy specjalnej ,,B” - podstawowej ochrony wartosci kulturowych,

3) strefy specjalnej ,,C” - profilaktycznej ochrony wartosci kulturowych,

4) stref specjalnej ,,E” - ochrony ekspozycji wybranych obiektow i zespotow.

3. Postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, lit. a - ¢, dotycza obszarow
funkcjonalnych w nastepujacych strefach polityki przestrzennej o zréznicowanych
uwarunkowaniach rozwoju, istniejgcym zagospodarowaniu, petnionych funkcjach oraz
kierunkach zagospodarowania, 0znaczonych na rysunku studium odpowiednimi symbolami:

1) rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych:
a) w strefie centralnej - UC,
b) w strefach mieszkaniowo-ustugowej §rodmiejskiej - MS,
c) w strefach mieszkaniowo-ustugowej peryferyjnej - MP,
d) w strefach urzadzen sportowo wypoczynkowych - SW,
2) rozwoju dziatalnoséci gospodarczej i technicznej obstugi miasta:
a) w strefie dziatalnosci przemystowej - DP,
b) w strefie dziatalnosci handlowej - DH,
) w strefach lokalnej dziatalno$ci gospodarczej — DG,
d) w strefach technicznej obstugi miasta - DT,
e) w strefie cmentarzy - DC,
3) zieleni tworzacej system ciggdw ekologicznych w miescie, w tym:
a) terenow zieleni czeSciowo urzadzonej - ZE,
b) terenow zieleni urzadzonej, parkowe;j - ZP,
4) rozwoju rolnictwa:
a) w strefach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstw rolnych - MR,
b) w strefach rolniczych, o przewadze uzytkow zielonych - RZ,
c) w strefach rolniczych , o przewadze gruntéw ornych - RP.

4. Postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dotycza kierunkow rozwoju
W odniesieniu do catego obszaru objetego studium:

1) systemu komunikacyjnego,

2) systemu zaopatrywania w wodg,

3) systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw,

4) systemu elektroenergetycznego,

5) systemu zaopatrywania w gaz,

6) systemu cieptowniczego,

7) systemu telekomunikacyjnego,

8) cmentarnictwa,

9) gospodarki odpadami,

10) ochrony przed powodzig i nagtymi wezbraniami wod.

5. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, dotycza obszaré6w Wymagajacych
stosowania aktywnej strategii realizacyjnej oraz obszarOw objetych obowigzkiem
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w odniesieniu do
calego obszaru miasta.

6. Postanowienia studium zawarte w rozdziatach, o ktéorych mowa w ust. | pkt 2 do
4, okreslajace polityke przestrzenng gminy miejskiej Miasta Jarostawia w zgeneralizowanym
ujeciu modelowym, stanowa wytyczne do dalszych dziatan planistycznych; beda w nich
rozwijane, konkretyzowane i uszczegoélowiane w dostosowaniu do aktualnych potrzeb oraz
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mozliwosci realizacyjnych. Dotyczy to zwlaszcza:

1) ustalenia przeznaczenia poszczegolnych fragmentéw terenu w obrebie wyznaczonych stref
polityki przestrzennej i obszaréw funkcjonalnych oraz ustalenia w stosunku do nich
regulacji w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania,

2) w ramach ustalen, o ktérych mowa w pkt 1, okreSlenia zasad postepowania w
odniesieniu do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu o funkcjach nie
mieszczacych si¢ w ramach polityki przestrzennej ustalonej dla poszczegolnych stref i
obszarow funkcjonalnych (okreslenie w stosunku do tych terenow zakresu i warunkow
adaptacji istniejacego zagospodarowania, ewentualnych uzupeien itp.), ze szczegolnym
uwzglednieniem strefy zieleni tworzgcej system ciggéw ekologicznych w miescie, a takze
stref rolniczych,

3) uszczegdtowienia zasad obstugi komunikacyjnej terenu oraz zasad rozwoju systemow
infrastruktury technicznej, w tym - usytuowania niezb¢dnych urzadzen nie wyodrebnionych
w studium oraz okreslenia przebiegu tras i parametréw technicznych urzadzen liniowych.

7. W obrebie Obszaru Gorniczego ,,Jarostaw —2”, oznaczonego na rysunku studium,
obowiazuja dodatkowo zasady okre§lone w koncesji udzielonej przez Ministra Srodowiska na
eksploatacj¢ zloza gazu ziemnego, W tym w SzczegdlnoSci obowigzek zachowania stref
ochronnych dla otworéw pozytywnych, o promieniu 50m oraz zlikwidowanych, o promieniu
maksymalnym 10m.
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Rozdziat 11
CELE, FUNKCJE I GLOWNE KIERUNKI ROZWOJU JAROSEAWIA

§4

1. Okresdla si¢ nastepujacy, gtowny cel rozwoju miasta Jarostawia:

OSIAGNIECIE ZROWNOWAZONEGO 1 TRWALEGO ROZWOJU MIASTA,
ZAPEWNIAJACEGO PRZYJAZNE DLA MIESZKANCOW WARUNKI ZYCIA
| UTRZYMANIE JEGO WARTOSCI KULTUROWYCH

- W DRODZE ROZWOJU PRZEDSIEBIORCZOSCI, WYSPECJALIZOWANYCH
USLUG I TURYSTYKI PRZY WYKORZYSTANIU POLOZENIA
GEOGRAFICZNEGO, UNIKATOWYCH ZABYTKOW, ROZWINIETEJ BAZY
USLUGOWEJ, W TYM OSWIATOWEJ I UTWORZENIA SYSTEMU ZACHET
DLA INWESTOROW.

2. Jako cele Strategiczne zapewniajace spetnienie ww. celu gtdwnego, uznaje sie:

1) ochrone dobr publicznych oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie istniejacych
wartosci, stanowigcych podstawe atrakcyjnosci miasta,

2) rozwijanie wielokierunkowej dzialalno$ci gospodarczej, z uwzglednieniem
reaktywowania funkcji miasta jako znaczgcego osrodka wymiany handlowej, rozwoju
przemystu oraz lokalnej przedsigbiorczosci, jako glownych ekonomicznych funkcji
miasta,

3) rozwijanie funkcji: turystycznej, uslugowej i administracyjnej o charakterze
ponadlokalnym, oraz funkcji rolniczej, jako uzupetniajacych, ekonomicznych funkcji
miasta,

4) zapewnienie przyjaznych warunkow zycia i rozwoju spolecznosci lokalnej oraz
sprawnego funkcjonowania miasta jako miejsca zamieszkania, pracy, obstugi,
wypoczynku i innych aktywnosci jego mieszkancow, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) wysokiego standardu zamieszkania w miescie, przy zréznicowanej ofercie
zamieszkania,

b) wysokiego standardu wyposazenia w urzadzenia ustugowe i dostepnosci ustug,

C) zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancow,

9) zapewnienie prawidlowej obslugi komunikacyjnej, w tym dogodnych warunkéw
dostepnosci terendw i wewngtrznej obstugi komunikacyjnej miasta oraz dogodnych
powigzan miasta z terenami zewngtrznymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem wsi na
terenie powiatu jarostawskiego, a takze dogodnych warunkéw funkcjonowania
komunikacji przelotowej,

10) zapewnienie prawidlowego poziomu wyposazenia miasta w infrastrukture
techniczna w drodze modernizacji i rozwoju istniejacych urzadzen.

§5
Dazac do uzyskania zréwnowazonego rozwoju miasta, Jarostawia, okresla sig¢
nastepujace, podstawowe kierunki jego rozwoju:
1) jako zasadnicze warunki ochrony dobr publicznych oraz racjonalnego i efektywnego
wykorzystania istniejacych wartosci, uznaje sig:
a) zachowanie i wzbogacenie istniejacych wartosci kulturowych miasta oraz racjonalne
i efektywne ich wykorzystanie,
b) utrzymanie oraz racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych
I technicznych istniejacego zagospodarowania,
C) utrzymanie i wzbogacenie przyrodniczych i krajobrazowych wartosci srodowiska,
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2) jako zasadnicze warunki utrzymania i rozwini¢cia glownej funkcji Jarostawia jako
osrodka dziatalno$ci gospodarczej uznaje sie:

a) przeznaczenie i udostgpnienie terenow wilasciwych dla rozmaitych rodzajow tej
dziatalnosci,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej tych terenow,

C) wyposazenie tych terenow w niezbgdng infrastrukture techniczna.

3) jako zasadnicze warunki rozwijania uzupetniajacej funkcji turystycznej uznaje sie:

a) ochrone i wzbogacanie wartosci kulturowych i krajobrazowych miasta,

b) wyposazenie miasta w niezb¢dne urzadzenia obstugi turystow,

c) zapewnienie dogodnych warunkow i obstugi komunikacji zwigzanej z turystyka,

d) wyposazenie terendow 1 urzadzen zwigzanych z obshugg turystyki w niezbgdng
infrastrukture techniczna,

4) jako zasadnicze warunki rozwijania uzupehiajacej funkcji ustugowej i administracyjnej
uznaje si¢:

a) rozwijanie ponadlokalnych urzadzen ustugowych oraz administracji publicznej
| gospodarczej, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug z zakresu o$wiaty, nauki,
ochrony zdrowia 1 kultury, przy przyjeciu zasady mozliwie najkorzystniejszego
sytuowania urzadzen zwigzanych z tymi rodzajami dziatalnosci,

b) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej ww. urzadzen dla mieszkancow miasta
| powiatu,

C) Wwyposazenie terendw i urzadzen zwigzanych z ww. urzadzeniami w niezbgdng
infrastrukture techniczna,

5) jako zasadnicze warunki rozwijania uzupetniajacej funkcji rolniczej uznaje sig:

a) rozwijanie produkcji rolniczej i przetworstwa rolno spozywczego, racjonalne
wykorzystanie rolnicze gruntdw oraz ochrong¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
w tym ochrong przed zabudowa,

b) ochrona i wlasciwe uzytkowanie obszarow tworzacych system ekologiczny miasta,

€) porzadkowanie i rozwijanie zespotdow zabudowy zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstw rolnych i ochrone tych zespotow przed zagrozeniami powodziowymi,

d) wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia komunikacyjne i infrastrukture
techniczna,

6) jako zasadnicze warunki zapewnienia przyjaznych warunkéw zycia i rozwoju spotecznosci
lokalnej uznaje si¢;

a) rozwijanie funkcji ustugowej, w zakresie ustug ogdlnomiejskich i podstawowych, ze
szczegblnym zwrdceniem uwagi na Ksztattowanie ogdlnomiejskiego oraz dzielnicowych
osrodkow ustugowych,

b) porzadkowanie i rozwijanie zespotéw zabudowy mieszkaniowej, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi 1 zespolami zielent,

C) przygotowywanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa, m.in. w drodze
promowania dziatan prowadzacych do uporzadkowania, na terenach budowlanych -
spraw wiasnosciowych, scalen gruntow, itp.

d) modernizowanie i uzupetnianie uktadu ulic dojazdowych i wewnetrznych na terenach
istniejacej i nowej zabudowy,

e) sukcesywne wyposazanie terenéw budowlanych w infrastrukture techniczng
(rozbudowa ibudowa systemow, ze szczegolnym uwzglednieniem systemu
odprowadzania i oczyszczania $ciekow),

7) jako zasadnicze warunki zapewnienia prawidlowej obstugi komunikacyjnej uznaje si¢:

a) utrzymanie i modernizacja kolei i urzadzen kolejowych obstugujacych miasto,

b) budowe obwodnicy miasta, taczacej wszystkie wazne kierunki powigzan
komunikacyjnych miasta z terenami zewnetrznymi,

€) modernizacje i uzupelnienic wewngtrznego ukladu sieci ulicznej miasta, ze
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szczegdlnym uwzglednieniem gldwnej sieci ulic zbiorczych i lokalnych, stosownie do
wskazan Studium,

d) utworzenie systemu parkingéw oraz urzadzen obstugi komunikacji,

e) uspokojenie ruchu na obszarze Starego Miasta oraz maksymalng ochrong
pozostatego obszaru centrum miasta przed ruchem samochodowym, przy udostepnieniu
go dla komunikacji zbiorowej, rowerowej i pieszej,

8) jako zasadnicze warunki zapewnienia prawidlowego poziomu wyposazenia miasta

W infrastrukture techniczna, uznaje sig:

a) dostosowanie zasilania miasta w poszczegoélne media do potrzeb wynikajacych z jego
rozwoju,

b) modernizacje 1 rozbudowe systemOéw wyposazenia terenu do potrzeb,
z wyprzedzajacym  realizowaniem  infrastruktury  technicznej na  terenach
przeznaczanych do zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow dziatalnosci
gospodarczej, przy przyjeciu zasady sukcesywnej realizacji pelnego wyposazenia
wszystkich terenow potozonych w strefach rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych i
dziatalnosci gospodarczej.

§6
1 Przyjmuje si¢ nastepujace, podstawowe zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) dazenie do integracji historycznych 1 wspodlczesnych —struktur —architektonicznych
i urbanistycznych,

2) preferowanie ochrony in situ, tj. w miejscu powstania zabytku; dopuszczanie przenoszenia
zabytku wyltacznie w przypadku nieuniknionego jego zniszczenia,

3) zachowanie obiektow o warto$ciach kulturowych poprzez ich rewaloryzacje (konserwacje
lub restauracje) oraz dostosowanie w drodze adaptacji i modernizacji do wspolczesnych
potrzeb i standardow,

4) ochrone¢ obszarow 0 wartosciach kulturowych, wyznaczonych stosownie do zréznicowania
stopnia ich nasycenia substancja historyczng 1 stopnia przeksztalcenia,

5) ochrong ekspozycji szczegdlnie wartosciowych obiektow,

2. Dazac do realizacji zasad ochrony srodowiska kulturowego, o ktérych mowa w ust.

1, okresla si¢ nastepujace kierunki ochrony w specjalnych strefach polityki przestrzennej,

wyznaczonych na rysunku studium:

1) w strefie ,,A” - podwyzszonej ochrony warto$ci kulturowych, charakteryzujacej si¢
szczegdlnie wysokim stopniem nasycenia substancja historyczng i stosunkowo
niewielkim stopniem jej przeksztalcenia - dziatania majace charakter kompleksowej,
glebokiej ingerencji w strukture obszaru, polegajace na:

a) konserwowaniu i rewaloryzowaniu historycznych uktadow przestrzennych i ich
elementéw o wartoSciach kulturowych, zwlaszcza zabytkowych, ze zmiang sposobu
uzytkowania niektorych obiektow,

b) eliminowaniu i poprawianiu form architektonicznych obiektow dysharmonijnych
w stosunku do otoczenia,

c) dostosowywaniu nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie
ich sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

2) w strefie ,,B” - podstawowej ochrony wartosci kulturowych, charakteryzujacej si¢
wysokim stopniem nasycenia substancja historyczng i przy znacznym stopniu jej
przeksztatcenia - dzialania o mniej zdecydowanym i kompleksowym charakterze,
polegajace na:

a) utrzymywaniu charakteru historycznych uktadow przestrzennych i ich elementow
0 warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) poprawianiu form architektonicznych obiektow dysharmonijnych, zwlaszcza
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W bezposrednim otoczeniu obiektéw zabytkowych,
€) dostosowywaniu usytuowaniem, gabarytami i forma nowych obiektoéw do charakteru
historycznych uktadow przestrzennych,

3) w strefie ,,C” - profilaktycznej ochrony wartosci kulturowych, charakteryzujacej si¢
stosunkowo niskim stopniem nasycenia substancja historyczng i znacznym stopniem jej
przeksztalcenia - dzialania majgce charakter tagodnej ingerencji w zagospodarowanie,
polegajace na:

a) porzadkowaniu zabudowy (uktadow przestrzennych i ich elementow),

b) poprawianiu najbardziej agresywnych elementow dysharmonijnych,

C) nawigzywaniu nowych obiektow do charakteru zabudowy historycznej i tradycyjnej,
gldwnie w zakresie usytuowania i gabarytow,

d) zachowanie reliktow fortyfikacji z przetomu XIX i XX w. na obrzezach miasta.

4) w strefach ,,E” - ochrony ekspozycji wybranych obiektow i zespotéw - dziatania
polegajace na zachowaniu badz przywroceniu widoku na dany obiekt lub zespot, w
drodze odpowiedniego ksztattowania jego przedpola, tta i kulis.

§7
Przyjmuje si¢ nastepujace, podstawowe zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

i krajobrazu:

1) poprawa stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze ochrony ciggdw
ekologicznych oraz tych ekosystemow, ktore majg wpltyw na funkcjonowanie przyrody
I odtwarzanie jej zasobow; dziatania ochronne powinny dotyczy¢ takich elementéw jak:
rzezba, szata roSlinna, fauna, obszary zrodliskowe, cieki, wody podziemne, tereny
podmokle, gleby, klimat lokalny,

2) zahamowanie procesow niszczacych, odnowa i wzbogacenie przyrody na obszarach
zdegradowanych,

3) dostosowanie zagospodarowania terenu do jego fizjograficznych cech, w tym ochrona
I eksponowanie charakterystycznych w krajobrazie miasta elementow uksztaltowania
terenu,

4) ochrona poszczegolnych wnetrz krajobrazowych (mezo- i mikrownetrz),

5) ochrona ekspozycji wybranych obiektow wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie, zaréwno
w widokach bliskich, jak i dalekich, odstanianie szczeg6lnie wartosciowych widokow,

6) zastanianie pasmami zieleni obiektow dysharmonijnych w krajobrazie,

7) korekty przebiegu dysharmonijnych w krajobrazie linii infrastruktury technicznej,

8) harmonijne wkomponowywanie nowej zabudowy w s$rodowisko, z uwzglednieniem
efektow krajobrazowych.
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Rozdziat 111
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STREFACH
ROZWOJU FUNKCJI MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ, Z UWZGLEDNIENIEM
ZASAD WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO, PRZYRODNICZEGO
| KRAJOBRAZU

§8.

1 Dominujaca funkcja strefy UC — centralnej, jest funkcja ustugowa (ogélnomiejskie
centrum ustugowe), z udziatem towarzyszacej funkcji mieszkaniowej i obshugi turystyki.

2. W celu uksztaltowania nowoczesnego, pod wzgledem funkcji i formy, centrum
ustugowego miasta, w strefie UC ustala si¢ polityke przestrzenng polegajaca na sukcesywnym
porzadkowaniu, modernizowaniu oraz uzupelianiu zagospodarowania strefy, glownie
w zakresie ogdlnomiejskich, centrotworczych urzadzen ustugowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug z zakresu kultury, a takze na uzupelianiu wyposazenia strefy
w niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wyr6znia si¢ nastgpujace obszary funkcjonalne,
oznaczone na rysunku studium:

1) obszar UC1, obejmujacy Stare Miasto, z zespotem pojezuickim, opactwem benedyktynek
I ich otoczeniem,

2) obszar UC2, obejmujacy teren pomigdzy Starym Miastem a dworcem kolejowym.

4, Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru
funkcjonalnego UC1, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1:

1) restrukturyzacja zagospodarowania terenu, przy utrzymaniu i rozwijaniu funkcji

ustugowych,

z preferencjami dla wyspecjalizowanych, centrotworczych ustug ogélnomiejskich,

zwlaszcza

z zakresu kultury, przy traktowaniu funkcji mieszkaniowej i ustug podstawowych jako

towarzyszacych,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej Starego Miasta podlegajacego ochronie
konserwatorskiej wraz z istniejagcymi obiektami zabytkowymi 1 innymi, stanowigcymi
dobra kultury oraz ochrona istniejagcych zespolow zieleni, w tym zadrzewien, z
zachowaniem zasad ochrony okreslonych dla strefy specjalnej ,,A” - w szczegolnosci:

a) konserwowanie i rewaloryzowanie historycznego ukladu przestrzennego i jego
elementow,

b) ochrona poszczegblnych obiektow obejmujgca przeprowadzanie remontow
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji tych obiektow, przy
preferencjach wykorzystania ich zgodnie z dominujgca funkcja strefy UC oraz z
dostosowaniem  standardow uzytkowych 1 wyposazenia tych obiektow do
wspolczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki, badz -
w miar¢ mozliwosci - eliminowanie tych obiektow,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego =z funkcjami strefy centralnej, badz
z wymaganiami ochrony konserwatorskiej,

b) zabudowy, ktora utracita warto$¢ techniczng badz uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
zabytkowej,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele
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ushugowe badz inne, zgodne z funkcjg strefy,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcja strefy badz wymaganiami

ochrony konserwatorskiej i adaptowanie tych obiektéw na cele z nimi niesprzeczne,

5) eliminowanie istniejgcej zabudowy nie majacej wartosci kulturowych i uzytkowych, w celu
odstaniania szczegodlnie warto$ciowych widokow, w tym panoram i widokoéw na obiekty
0 wysokich wartosciach  kulturowych; dotyczy to zwlaszcza otoczenia opactwa
benedyktynek, cerkwi i skarpy ponizej Starego Miasta,

6) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastgpujacych zasad
I standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych o charakterze centrotworczym ogolnomiejskim,
ze szczegblnymi preferencjami dla mozliwie najkorzystniejszego sytuowania ustug
z zakresu kultury,

b) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkgji,

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, z odpowiednim ksztalttowaniem zieleni w
otoczeniu obiektow o wysokich warto$ciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow oraz utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatlem
zadrzewien 1 zakrzewien,

8) rozwigzanie probleméw komunikacyjnych w drodze uspokojenia ruchu w obrebie obszaru
ucl:

a) wylaczenia obszaru UC1 z ruchu samochodowego, w powigzaniu z utrzymaniem
I rozwinigciem uktadu parkingow obstugujacych ten obszar,

b) modernizacji 1 uzupelnienia urzadzenia ulic (w tym wyznaczenie paséw dla rowerzystow,
urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb niepelnosprawnych, urzadzenie
zieleni),

9) modernizacja i uzupehianie istniejacych brakéw w zakresie wyposazenia terenow
i obiektow w infrastrukture techniczna.

5. Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego UC2, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2:

1) utrzymanie i rozwijanie funkcji ustugowych, z preferencjami dla wyspecjalizowanych,
centrotworczych ustug ogdlnomiejskich oraz administracji, przy traktowaniu funkcji
mieszkaniowej jako towarzyszace;j,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi
| innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotow zieleni, w tym
zadrzewien, z zachowaniem zasad ochrony okreslonych dla strefy specjalnej “B" - w
szczegllnoscet:

a) utrzymanie charakteru historycznego uktadu przestrzennego i jego elementow,

b) ochrona poszczegoélnych obiektow o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,
obejmujaca przeprowadzanie remontow modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami
funkcji tych obiektow, przy preferencjach wykorzystania ich zgodnie z dominujaca
funkcja strefy UC oraz z dostosowaniem standardéow uzytkowych i wyposazenia tych
obiektéw do wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,
zwlaszcza obiektow potozonych w sgsiedztwie obiektow zabytkowych,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy centralnej,

b) zabudowy, ktora utracita warto$¢ techniczng i uzytkows, a nie przedstawia wartosci

uzytkowe;j,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych w stosunku do otoczenia badz
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blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich wykorzystania na cele
ustugowe badz inne, zgodne z funkcja strefy,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcja strefy badz wymaganiami
ochrony konserwatorskiej i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) eliminowanie istniejacej zabudowy nie majacej wartosci kulturowych i uzytkowych, w celu
odstaniania szczegodlnie warto$ciowych widokéw, w tym panoram i widokéw na obiekty’
0 wysokich wartosciach kulturowych; dotyczy to zwlaszcza otoczenia opactwa benedyktynek,
cerkwi 1 skarpy ponizej Starego Miasta,

6) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nast¢pujacych zasad
I standardow:

a) preferencji dla urzadzen ustugowych o charakterze centrotwdrczym ogolnomiejskim,
b) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania oraz skali (gabarytow),

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, z odpowiednim ksztattowaniem zieleni w
otoczeniu obiektow o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania tych
obiektow oraz utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem
zadrzewien 1 zakrzewien,

8) wyposazenie obszaru w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym:

a) modernizacja i uzupehienie sieci ulicznej, w powigzaniu z utrzymaniem i rozwini¢gciem

uktadu parkingdw obstugujacych ten obszar,

b) uzupelnienie urzadzenia ulic, w tym niezbgdne poszerzenia jezdni stosownie do
kategorii i funkcji ulicy, wyznaczenie pasow dla rowerzystow, urzadzenie chodnikow
Z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

C) urzadzanie ciggdw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

9) modernizacja i Uzupehianie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia terendw
I obiektow w infrastrukture techniczna.

6. W obszarze UC2 wyodrgbnia si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny oznaczony na
rysunku studium symbolem UC2a

Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu:
1) w granicach obszaru UC2a okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania terenu:
- ustugi handlu, ze szczegdlnym uwzglednieniem lokalizacji obiektu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,
- gastronomii,
- hotelarstwa,
- sportu i rekreacji,
- ustug i przestrzeni publicznych, w tym administracyjnych i kultury,
- mieszkalnictwo.
2) Ustala si¢ dopuszczalny zakres i ograniczenia zagospodarowania terenu:
a) w obszarze UC2a obowiazuja ogdlne zasady zagospodarowania przestrzennego
ustalone dla UC2 w § 8 ust. 5, z wyjatkiem pkt 6D,
b) zakres wykorzystania istniejacych obiektow obejmuje mozliwos¢ ich dostosowania
do przeznaczenia, lecz bez zmiany gabarytow,
C) zapewni¢ integracj¢ form architektonicznych istniejacych budynkow zabytkowych
i budynkéw nowo budowanych lub rozbudowywanych,
d) nowo wznoszone obiekty powinny charakteryzowaé si¢ jednakowymi, zblizonymi
lub wspoOlnymi: parametrami ksztaltowania zabudowy, cechami stylistycznymi,
Z istniejgcg zabudowg historyczna,
3) Ustalenia dotyczace kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania
a) docelowym kierunkiem polityki przestrzennej w obszarze UC2a jest zachowanie
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w m.p.z.p. struktury przestrzennej i dostosowanie funkcji do charakteru
urbanistyczno-architektonicznego,

b) w polityce przestrzennej i m.p.z.p. nalezy dazy¢ do zachowania optymalnej proporcji
terenéw zabudowanych i ekologicznie czynnych:
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego

— 10% powierzchni terenu elementarnego,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy terenu elementarnego — 2,5-3,2,
- wysokos¢ zabudowy, do maksymalnej bezwzglednej wysokosci 232 m n.p.m.,
4) Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wyposazenie terenu 1 obiektow w urzadzenia infrastruktury technicznej
redukujacych zanieczyszczenie wod i powietrza,

b) odpowiednie ksztattowanic terenow biologicznie czynnych poprzez poprawe
bioréznorodnosci i tworzenie w m.p.z.p. mozliwosci zieleni urzadzonej i izolacyjnej,

5) Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej:
d) zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi do bezwzglgdnego zachowania zostaty
zakwalifikowane nastgpujace obiekty:
- zabudowa potnocnej pierzei ulicy Grunwaldzkiej,
- zabudowa zachodniej pierzei ulicy Stowackiego,

6) Ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemoé6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuge komunikacyjng obszaru UC2a stanowi fragment miejskiego systemu
drogowego reprezentowanego przez ulice: Stowackiego, Grunwaldzka, Sikorskiego,
Piekarska, potaczone z utrzymaniem i1 rozwini¢ciem ukladu wewngtrznego drog
dojazdowych, parkingéw i miejsc postoj owych terenu UC2a,

c) warunki parkingowe: jedno mlejsce parklngowe na jeden lokal mieszkalny;
minimum dwa miejsca parkingowe na 100m? powierzchni sze%ﬂaezenej—ped—h&néei
sprzedazy; minimum jedno miejsce parkingowe na 100m? powierzchni
przeznaczonej na inne ustugi,

d) nowe obiekty budowlane nalezy wlaczy¢ w istniejacy system urzadzen infrastruktury
technicznej,

e) w m.p.z.p. przewidzie¢ rezerwe terenu pod budowe stacji transformatorowej oraz
linii kablowych SNI5kV w ilosci odpowiedniej do zapotrzebowania dla
planowanych w tym obszarze potrzeb.

7) Ustala si¢ obowigzek sporzadzenia m.p.z.p. dla terenu strefy lokalizacji obiektu

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

§9.

1 Strefa MS - srédmiejska, pelni funkcje mieszkaniowe i ustugowe.

2. Polityka przestrzenna w strefie MS polega na sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, a takze
realizacji nowych zespotow zabudowy na terenach wolnych - glownie w zakresie
mieszkalnictwa i ustug podstawowych oraz ushug ogoélnomiejskich, zwlaszcza o swobodnej
lokalizacji (z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), a takze na uzupehianiu wyposazenia strefy
W niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).

3. W strefie, o ktorej] mowa w ust. I, wyrdznia si¢ nastepujace obszary funkcjonalne,
oznaczone na rysunku studium:

1) obszar MS1 — ,,zachodni”, obejmujacy istnicjace zespoty zabudowy o wysokiej i niskiej
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intensywnosci, potozone na wschod od strefy UC, ograniczony linig kolejowa od strony

potudniowe;j 1 parkiem miejskim od strony poétnocnej,

2) obszar MS2 — ,,wschodni”, obejmujacy istniejace zespoly zabudowy o wysokiej i niskiej
intensywnosci, potozone na zachdd od strefy UC, ograniczone linig kolejowa od strony
potudniowe;j i krawedzig wysoczyzny nad doling Sanu od strony pdtnocnej,

3) obszar MS3 — ,,pétnocno zachodni”, obejmujacy tereny w wigkszosci wolne od zabudowy,
rozciagajace si¢ pomig¢dzy obszarem MS1 a projektowang po stronie potnocnej obwodnica
oraz pomig¢dzy liniami wysokiego napigcia po stronie zachodniej i krawedzig wysoczyzny
od strony wschodniej.

4. Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego MS1, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1:

1) utrzymanie i rozwijanie:

a) funkcji mieszkaniowej, z zabudowa mieszang o wysokiej, sredniej i niskiej intensywnosci,
0 charakterze miejskim,

b) funkcji ustugowej, w tym istniejagcych ushug ogdlnomiejskich, ze szczegdlnym
uwzglednieniem specjalistycznego szpitala psychiatrycznego,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej i istniejacych obiektow zabytkowych
I innymi, stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespotow zieleni, w
tym  zadrzewien; ochrona obiektéw obejmuje  przeprowadzanie = remontow
modernizacyjnych, zewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem
standardow uzytkowych i1 wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb, a w
szczegblnosci:

a) w strefie specjalnej ,,A” — ,,podstawowej ochrony warto$ci kulturowych”, obejmujacej
tereny zabytkowych zespotow koscielno-klasztornych OO. Reformatow i OO.
Dominikanéw oraz starego cmentarza - konserwowanie i rewaloryzowanie obiektow
| zespotoéw zabytkowych,

b) w strefie specjalnej ,,B” - utrzymanie charakteru historycznego uktadu przestrzennego,
jego elementow o wartosciach kulturowych w tym zabytkowych oraz ich otoczenia,

c) w strefie specjalnej ,,C” — ,,ochrony profilaktycznej” - porzadkowanie zabudowy
(uktadow przestrzennych 1 ich elementow),

3) utrzymanie istniejagcych terenéw specjalnych (wojskowych); w przypadku mozliwosci
przejecia tego terenu przez miasto - wykorzystanie go na cele dzialalnosci, o ktorej
mowa w pkt I,

4) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki -
zwlaszcza obiektow potozonych w sasiedztwie obiektow zabytkowych,

5) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia
potoku Mifka, innego niz zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczng i uzytkows, a nie przedstawia wartosci
zabytkowej, zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

6) wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, glownie
o charakterze miejskim (wielo- lub jednorodzinnej) oraz obiektow ustugowych,
z zachowaniem nastepujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
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sytuowania i skali (gabarytow),

b) preferowania zasady ksztattowania bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym,

7) odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien
| zakrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem obicktow o wysokich warto$ciach
kulturowych, w celu wyeksponowania tych obiektow,

8) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekow,
Z pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi,

9) wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

10) wyposazenie obszarow w niezbedne urzagdzenia z zakresu komunikacji, w tym:

a) modernizacja i uzupelnienie sieci uliczne;j,

b) uzupekianie urzadzen ulic, w tym niezbedne poszerzenia jezdni, wyznaczenie paséw dla
rowerzystow, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb o0séb
niepelnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszace;j,

C) urzadzanie ciggdow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

11)uzupehianie istniejacych brakow w zakresie Wwyposazenia terendw 1 obiektow
W infrastrukture techniczna.

5 Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego MS2, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2:

1) utrzymanie i rozwijanie:

a) funkcji mieszkaniowej, z zabudowsg mieszang - 0 Wwysokiej, $redniej i1 niskiej
intensywnosci, o charakterze miejskim,

b) funkcji ustugowej, w tym istniejagcych ustug ogodlnomiejskich, ze szczegdlnym
uwzglednieniem szpitala miejskiego, z mozliwoscia jego rozbudowy,

2)ochrona historycznej struktury przestrzennej i istniejagcych obiektow zabytkowych i
innymi, stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespotdéw zieleni, w tym
zadrzewien; ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych
| wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) w strefie specjalnej ,,A” — ,podstawowej ochrony wartosci kulturowych”,
obejmujacej teren zabytkowego zespolu koscielno-klasztornych SS. Niepokalanek -
konserwowanie i rewaloryzowanie obiektow i zespolow zabytkowych,

b) w strefie specjalnej ,,B” — ,,podstawowe]j ochrony wartosci kulturowych” - utrzymanie
charakteru historycznego ukladu przestrzennego, jego elementdow o wartoSciach
kulturowych, w tym zabytkowych oraz ich otoczenia,

c) w strefie specjalnej ,,C” — ,,ochrony profilaktycznej” - porzadkowanie zabudowy
(uktadow przestrzennych i ich elementow),

3) utrzymanie istniejacych terenéw specjalnych (wojskowych); w przypadku mozliwosci
przejecia tego terenu przez miasto - wykorzystanie go na cele dziatalnosci, o ktorej
mowa w pkt I,

4) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki -
zwlaszcza obiektow potozonych w sgsiedztwie obiektow zabytkowych,

5) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania jaru we
wschodniej czesci obszaru MS2),

b) zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
zabytkowej, zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz

blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
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wykorzystania,
d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi niesprzeczne,
6) jak w ust. 4 pkt 6-11.

6. W strefie MS2 wyodrebnia si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny oznaczony na
rysunku studium symbolem MS2a. Dla obszaru tego ustala si¢ nast¢pujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenOw:

a) utrzymanie i rozwijanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z zabudowa
0 charakterze miejskim.

b) utrzymanie i rozwijanie, jako uzupetniajacej, nieucigzliwej funkcji ustugowe;.

2) ustalenia dotyczgce kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow :

a) zabudowa mieszkaniowa powinna by¢ ksztaltowana jako jednorodzinna, o
charakterze miejskim.

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie réznych form zabudowy jednorodzinnej — jako
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowe;.

c) zabudowa ustugowa powinna by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowa, w
szczegolnosci pod wzgledem gabarytow budynkdéw, materialdow budowlanych,
kolorystyki.

d) nalezy nasycaé¢ obszar zielenig o charakterze izolacyjnym od strony wschodniej,
tzn. od strony bliskiego sasiedztwa ze strefami DHa i DP1.

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych powinna wynosi¢ :

- dla zabudowy mieszkaniowej 1 ustug min. 30% powierzchni dziafki,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 50% powierzchni dziatki.

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla dziatki budowlane;:

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustug — 0,60,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0,35.

g) Kksztaltowanie zabudowy — max 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym.

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:

a) nalezy minimalizowa¢ wycinanie istniejagcego drzewostanu w czg$ci potnocnej
obszaru.

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) potnocna cze$¢ obszaru potozona jest w strefie specjalnej ,,C” — ,,ochrony
profilaktycznej wartosci kulturowych”.

b) dla strefy tej obowiazuja ustalenia, jak w §9 ust. 5. pkt.2) c).

5) w zakresie kierunkéw rozwoju systemo6w komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) utrzymanie, rozwijanie 1 modernizacja istniejacych urzadzen infrastruktury

technicznej w kierunku pelnej integracji z sieciami ogoélnomiejskimi.
6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:

a) eliminowanie zabudowy substandardowej, tymczasowej i zdegradowane;j.

b) modernizacje obiektow dysharmonijnych w kierunku krajobrazowej integracji z
obszarem.

) podnoszenie jakosci uzytkowej i wizualnej obiektow istniejacych, i ksztattowanie
nowych w harmonii z otoczeniem.

d) rehabilitacja i adaptacja obiektow historycznych.
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7. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego MS3, o ktéorym mowa w ust. 3 pkt 3:

1) rozwijanie funkgcji:

a) mieszkaniowej, z zabudowa mieszang - o wysokiej, $redniej i niskiej intensywnosci,
o charakterze miejskim,

b) ustugowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem osrodka ustlugowego - ustug podstawowych
I ogolnomiejskich w centralnej czesci obszaru oraz ustug o swobodnej lokalizacji
W powigzaniu z ciggami zieleni, sytuowanych w rejonach wskazanych w studium,

2) ochrona ewentualnych, istniejacych obiektow zabytkowych i innych stanowigcymi
dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespolow zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi
zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych 1
wyposazenia tych obiektow do wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenow i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami
zagospodarowania OkreSlonymi w  studium (dotyczy to w  szczegdlnoSci
zagospodarowania proponowanego ciggu zieleni w otoczeniu potoku Mitka),

b) zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartoSci
zabytkowej,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych
obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) wprowadzanie, na wolnych terenach, nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej,
mieszanej wielo- i jednorodzinnej oraz obiektow ustugowych, z zachowaniem zasady
preferowania ksztattowania bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym,

6) odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udziatem zadrzewien
I zakrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektow ustugowych,

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekow,
Z pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi,

8) wyposazenie Obszaréw w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym:

a) budowa nowych ciggow ulicznych.

b) modernizacja i uzupehianie urzadzen istniejacych ulic, w tym niezbedne poszerzenia
jezdni, wyznaczenie paséw dla rowerzystow, urzadzenie chodnikow z przystosowaniem
do potrzeb 0sob niepelnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzyszacej,

C) urzadzanie ciggéw pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

9) wyposazenie nowych terenow przeznaczanych do zabudowy w niezbedng infrastrukture
techniczna, uzupelnianie brakéw w zakresie wyposazenia terendw obecnie zabudowanych
I istniejacych obiektow w infrastrukture techniczna,

10) w  zagospodarowaniu terendw - zachowanie obowigzujacych stref ochronnych
I technicznych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§10.
1 Strefa MP - peryferyjne, peini funkcj¢ mieszkaniowsa, z udzialem
towarzyszacej funkcji ushugowe;.
2. Polityka przestrzenna w strefie MP polega na porzadkowaniu, modernizowaniu
| uzupelnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia zespotow zabudowy, glownie w zakresie

mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz bazy noclegowej 1 zywieniowe] turystyki, ustug
29



podstawowych zwigzanych z mieszkalnictwem, a takze na uzupehlianiu wyposazenia strefy
W niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna).
W granicach terenu oznaczonego symbolem U umozliwia si¢ lokalizacje obiektow
ustugowych, w tym ustug hotelarskich, turystycznych, handlowych i gastronomicznych.
W granicach terenu oznaczonego symbolem UC3, umozliwia si¢ lokalizacje
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

3. W ramach strefy MP, o ktorej mowa w ust. 1, wyrdznia si¢ nastepujace obszary
funkcjonalne, oznaczone na rysunku studium:
1) obszar MP1 — ,,Osiedle Pruchnickie”,
2) obszar MP2 — ,,Podzamcze — Podgrodzie”,
3) obszar MP3A — , . Zwierzyniec”,
4) obszar MP4 — , Kruhel Pawlosiowski”,
5) obszar MP5 — , Kruhel Petkinski”,
6) obszar MP6 i MP6A- , Przedmiescie Dolnolezajskie”,
7) obszar MN — ,,Garbarze”
8) obszar U - obszar lokalizacji funkcji ustugowej, w tym ustug hotelarskich, turystycznych

I gastronomicznych wraz z infrastrukturg komunikacyjna, techniczng i uzupelniajaca,
9) obszar UC3 — obszar lokalizacji funkcji ushugowej, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

10) obszary MP2a i Ua —,,Podzamcze”,
11) obszary MP1a —,,Chodkiewicza”.

4. Okresla sie nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego MP1 — ,,Osiedle Pruchnickie”, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1:

1) utrzymanie i rozwijanie:

a) funkcji mieszkaniowej z zabudowa o niskiej intensywnosci, w przewadze
jednorodzinng, z zakazem zabudowy zagrodowej,

b) funkcji ustugowej, w tym glownie ustug podstawowych, z utrzymaniem istniejacych ustug
ogolnomiejskich z zakresu nauki,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotdw zieleni, w tym zadrzewien;
ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontdow modernizacyjnych, z
ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych i
wyposazenia tych obiektoéw do wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy,

b) zabudowy, ktéra utracita wartos¢ techniczng i uzytkows, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych w sposob istotny z funkcjami strefy
I adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) wprowadzanie - na wolnych terenach i dziatkach - nowej zabudowy mieszkaniowej,
gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwigzane] z obstuga mieszkancow, przy
stosowaniu niewielkich gabarytow zabudowy oraz ksztaltowania bryt budynkoéw
w uktadzie horyzontalnym,

6) odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien
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i zakrzewien,

7) wprowadzanie i utrzymywanie zieleni na terenach wskazanych w studium,
z ewentualnymi pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi,

8) wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych z otoczeniem,

9) wyposazenie obszarow strefy w niezb¢dne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym:

a) uzupelnienie sieci ulicznej, w tym réwniez w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych,
z zachowaniem wymaganych parametrow,

b) modernizacja i uzupelnianie urzgdzenia ulic (poszerzanie jezdni, urzadzanie
chodnikéw, wprowadzanie zieleni towarzyszacej),

10) uzupehianie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia terenéw 1 obiektow
w komunalng  infrastruktur¢ techniczng, ze szczegdlnym  uwzglgdnieniem
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw; sukcesywne, wyprzedzajace wyposazanie
nowych terenéw zabudowy w niezbedng infrastrukture techniczna,

11)w zagospodarowaniu terend6w - zachowanie obowigzujgcych stref ochronnych

I technicznych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego MP2 — , Podzamcze — Podgrodzie”, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2:

1) restrukturyzacja zagospodarowania terenu, z przeznaczeniem go na cele:

a) mieszkaniowe, z zabudowg o niskiej intensywnos$ci, w przewadze jednorodzinng
oraz z zakazem zabudowy zagrodowej,

b) urzadzen ustugowych 1 =zespolow parkingdéw zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejagcymi obiektami

stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotow zieleni, w tym

zadrzewien; ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z

ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych

1 wyposazenia tych obiektow do wspodtczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow

trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujagcego w sposob istotny z funkcjami strefy
| eksponowanym potozeniem obszaru (teren widoczny ze skarpy Starego Miasta),
w tym w szczegolnosci eliminowanie istniejacych obiektow i urzadzen dziatalno$ci
gospodarczej w przewazajacej czesci dysharmonijnych z otoczeniem,

b) zabudowy, ktora utracita warto$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych w sposob istotny z funkcjami strefy
I adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) wprowadzanie - na wolnych terenach i dziatkach - nowej zabudowy mieszkaniowej,
gléwnie jednorodzinnej, a takze urzadzen ustlugowych zwigzanych z zespotami
parkingowymi, przy stosowaniu w zabudowie niewielkich gabarytow oraz
ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

6) odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien
I zakrzewien, w tym zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych z otoczeniem

7) oraz wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej na terenach wskazanych
w studium, z ewentualnymi pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi,

8) wyposazenie obszarow strefy w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym:
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a) uzupehienie sieci ulicznej, w tym rowniez w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych,
z zachowaniem wymaganych parametrow,

b) modernizacja i uzupelnianie urzadzenia ulic (poszerzanie jezdni, urzadzanie
chodnikow, wprowadzanie zieleni towarzyszacej),

C) utworzenie zespolu parkingdw obstugujacych obszar Starego Miasta; utworzenie
w ich otoczeniu pasm zieleni izolacyjnej,

10) uzupetnianie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia terendw i obiektow

w komunalng infrastruktur¢ techniczng, ze szczegélnym uwzglednieniem odprowadzania

I oczyszczania $ciekow; sukcesywne, wyprzedzajagce wyposazanie nowych terenow

zabudowy w niezbgdng infrastrukturg techniczna.

6. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

funkcjonalnego MP3A — . Zwierzyniec”, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3:

1) utrzymanie i rozwijanie, z czg¢Sciowa restrukturyzacjg zagospodarowania terenu:

a) funkcji mieszkaniowej, z zabudowg mieszkaniowg o niskiej intensywnosci,
W przewadze jednorodzinng oraz z zakazem zabudowy zagrodowej,

b) funkcji ustugowej, w tym gtdwnie - ustug podstawowych,

2) ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury oraz ochrona istniejagcych zespolow zieleni, w tym
zadrzewien; ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontoéw modernizacyjnych,
zewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow
uzytkowych i wyposazenia tych obiektoéw do wspotczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy
I eksponowanym potozeniem obszaru (teren widoczny ze skarpy Starego Miasta),

b) zabudowy, ktora utracita warto$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

d) w obiektach istniejgcych, funkcji kolidujacych w sposob istotny z funkcjami strefy
i adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) jak wust. 4 pkt 5 - 10,

6) zabudowa na terenie MP3A moze by¢ realizowana pod warunkiem zabezpieczenia go

przed powodzia.

7. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarOw
funkcjonalnych MP4 — | Kruhel Pawtosiowski”, MP5 — | Kruhel Petkinski” oraz MP6
I MP6A — ,,Przedmiescie Dolnolezajskie”, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 71 8:

1) rozwijanie, przy sukcesywnym zagospodarowywaniu kolejnych fragmentow

poszczegodlnych obszarow, stosownie do potrzeb:

a) funkcji mieszkaniowej, z zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,

w przewadze jednorodzinna, z ograniczeniem zabudowy zagrodowej,

b) funkcji ustugowej, w tym gtownie - ustug podstawowych,

2) ochrona istniejacych obiektow stanowigcych dobra kultury oraz zespotéw zieleni,
wtym zadrzewien; ochrona obiektow obejmuje przeprowadzanie remontow
modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji obiektow oraz dostosowaniem
standardow uzytkowych i wyposazenia tych obiektow do wspodtczesnych potrzeb,

3) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
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trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

4) eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terendow i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy,

b) zabudowy, ktora utracita warto$¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia wartosci
kulturowych,

C) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych w sposob istotny z funkcjami strefy
I adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

5) jak w ust. 4 pkt 5 - 10,
6) zabudowa na terenie MP6A moze by¢ realizowana pod warunkiem zabezpieczenia go
przed powodzig.

8. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru
MN ,,Garbarze”, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 7:
1) ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenu:
a) w granicach obszaru MN ,Garbarze” okresla si¢ nastgpujace kierunki
zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
- ushigi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosta, administracyjno-biurowe,
zdrowia — wbudowane w obiekty mieszkalne i wolnostojace,
b) zielen urzadzona i izolacyjna;
2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw zagospodarowania i uzytkowania:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegodlnych dziatek
budowlanych powinna wynosié:
- dla zabudowy jednorodzinnej 30% powierzchni dziatki,
- dla zabudowy jednorodzinnej z dopuszczonymi ustugami — 20% powierzchni
dziatki;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla zabudowy jednorodzinnej — 0,70 ,
- dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami wolnostojacymi — 0,80 ;
€c) w m.p.z.p. nalezy preferowa¢ horyzontalny typ zabudowy jednorodzinnej i
ushugowej, maksymalnie 2 kondygnacje naziemne;
3) ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
a) istniejaca zielen wysoka nalezy zachowaé¢ a w projekcie m.p.z.p. wkomponowaé
w zielen urzadzona i izolacyjna,
b) w projekcie m.p.z.p. uwzgledni¢ zakaz zabudowy w obrgbie starorzecza Sanu
I zaglgbien bezodplywowych — ze wzgledu na skrajnie niekorzystne warunki
hydrogeologiczne,
¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z istnienia stref wokot czynnego cmentarza,
d) w celu ochrony starorzecza Sanu utrzymac pas zieleni izolacyjnej,
e) w projekcie m.p.z.p. nalezy uwzgledni¢ prawng konieczno$¢ zmiany uzytkowania
gleb na cele nierolnicze (zgodnie z ustawg “o ochronie gruntow rolnych i leSnych”).
4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury —
wobszarze MN ,Garbarze” nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej;
5) ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
a) obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zabezpieczy¢ w oparciu o system drog
zewnetrznych Sanowg, Boczng Sanowg, Chmielowskiego 1 nowoprojektowanych
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drog wewnetrznych, parkingdéw i miejsc postojowych,

b) nalezy zapewni¢ planistyczne mozliwosci budowy urzadzen gospodarki wodno-
$ciekowej na calym obszarze z priorytetowym uwzglednieniem terendw potozonych
w strefie 50-150m wokoét cmentarza,

C) w m.p.z.p. nalezy przewidzie¢ doprowadzenie zasilania elektroenergetycznego od
strony potudniowo-zachodniej linig napowietrzng SN 15kV oraz budowy stacji
transformatorowej na skraju tego obszaru.

9. Wyodrebnia si¢ obszar funkcjonalny U, dla ktoérego wskazuje si¢ nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenu:

a) funkcja podstawowa — ustugowa, w tym ustug hotelarskich, turystycznych,
handlowych i gastronomicznych,

b) funkcja uzupetniajgca — towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym budynki
gospodarcze i garazowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
dojazdowe, miejsca postojowe, obiekty malej architektury, obiekty sportowo-
rekreacyjne, tereny zieleni urzadzonej;

2) wskazuje si¢ nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8 ,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne w tym
ostatnia w poddaszu uzytkowym, nie wigecej niz 12 m,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych — nie wigcej niz
5m,
e) geometria dachéw budynkow:
- ustugowych - dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku: 10° - 60°;
- garazowych 1 gospodarczych - dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku: 30° - 45° lub ptaskie;
f) kierunek kalenic — osie gtowne kalenic rownolegle lub prostopadie do frontu
dziatki;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego wskazuje si¢ uzupelnienia zagospodarowania zielenig, w szczegdlnosci od
strony drogi wojewodzkie;j;

4) w zakresie kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
wskazuje sie:

a) komunikacja terenéw bedzie odbywac sie poprzez droge wojewddzka nr 880:
bezposrednio, badz posrednio — poprzez wydzielanie w granicach obszaru drog
wewngtrznych. Umozliwia si¢ rowniez komunikacj¢ poprzez inne drogi publiczne
lub wewngtrzne, wydzielone na podstawie ustalefh w planach miejscowych;

b) wyposazanie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej w zalezno$ci od potrzeb;

5) w zakresie lokalizacji obszarow, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym:
a) wskazuje si¢ wyposazanie obszaru w sieci i urzagdzenia infrastruktury wodociggowej
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I kanalizacyjnej na podstawie wieloletnich planéw rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnich programéw inwestycyjnych
(lokalny cel publiczny);

b) roboty budowlane dotyczace gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 stanowig
ponadlokalny cel publiczny;

6) w zakresie obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych wskazuje sig:
wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

7) w zakresie lokalizacji obszaréw, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarow wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne:
a) gmina zamierza sporzadzi¢ zmiane¢ planu miejscowego dla obszaru objgtego niniejsza
zmiang studium, w tym celu zostata podj¢ta uchwata Nr 765/LXII1/10 Rady Miasta
Jarostawia z dnia 15 lutego 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr 1/1/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Nr 1/05
,,Pruchnicka” w Jarostawiu,
b) w granicach opracowania nie wystepuja grunty, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia
na cele nierolne lub niele$ne na podstawie przepiséw odrgbnych.

10. Wyodrebnia si¢ obszar funkcjonalny UC3, dla ktérego wskazuje si¢ nastepujace

kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenu:
a) funkcja podstawowa  —  ustugowa, w  tym rozmieszczenie
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;
b) funkcja uzupelniajaca — towarzyszaca funkcji podstawowej, w tym sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe, miejsca postojowe (w tym
budynki parkingowe), obiekty matej architektury, tereny zieleni urzadzonej;

2) wskazuje si¢ nastepujace kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7 ,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigksza niz
15 m;

3) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego wskazuje si¢ uzupelienia zagospodarowania zielenig, w szczegdlnosci od
strony drég;

4) w zakresie kierunkow rozwoju systemOé6w komunikacji i infrastruktury technicznej

wskazuje sie:
a) komunikacja terenéw bedzie odbywacé sie poprzez droge wojewddzka nr 880 (ul.
Pruchnicka) oraz ul. Traugutta: bezposrednio, badZ posrednio — poprzez wydzielanie
w granicach obszaru drog wewnetrznych,
b) wyposazanie terenOwW w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, Ccieptowniczej,
telekomunikacyjnej w zaleznosci od potrzeb;

5) w zakresie lokalizacji obszaréw, na ktorych b¢dg rozmieszczone inwestycje o znaczeniu
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lokalnym i ponadlokalnym wskazuje si¢ wyposazanie obszaru w sieci i urzadzenia
infrastruktury wodociggowej 1 kanalizacyjnej na podstawie wieloletnich planow rozwoju
I modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnich programow
inwestycyjnych (lokalny cel publiczny);

6) w zakresie obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje si¢ obszar,
dla ktéorego obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory zawiera si¢ W granicach zmiany studium;

7) w zakresie lokalizacji obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaré6w wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne:

a) gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy dla obszaru objetego niniejsza zmiang
studium, w tym celu zostata podjeta uchwata Nr 767/LXIII/10 Rady Miasta Jaroslawia z
dnia 15 lutego 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Nr 1/10 obszaru potozonego w rejonie ulic
Traugutta i Pruchnickiej ,,Centrum Handlowe” w Jarostawiu,

b) w granicach opracowania nie wystepujg grunty, ktére wymagaja zmiany przeznaczenia
na cele nierolne lub nielesne na podstawie przepisow odrgbnych.

11. W strefie MP2 wyodrebnia si¢ obszar funkcjonalno - przestrzenny oznaczony
na rysunku studium symbolem MP2a. Dla tego obszaru ustala si¢ nast¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a) utrzymanie i rozwijanie funkcji ustugowej nieucigzliwej i funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace funkcji ustlugowej i mieszkaniowej, w tym:
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe, miejsca postojowe,
tereny zieleni izolacyjnej i urzadzone;j;

2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

a) zabudowa ustlugowa powinna by¢ zharmonizowana z zabudowa mieszkaniowa,
w szczegb6lnosci pod wzglegdem gabarytéow budynkéw, materiatow budowlanych,
kolorystyki,

b) dopuszcza si¢ ksztaltowanie réznych form zabudowy jednorodzinnej — jako
wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych powinna wynosi¢:

— dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej min. 40% powierzchni dziatki;

— dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min. 60% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

— dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — 1,0;

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,6,

e) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?; wielko$¢ dziatki powinna byé
dostosowana do zakresu obszarowego inwestycji;

f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

— ushugowych i mieszkaniowych — 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej jednak niz

10 m;

— garazowych 1 gospodarczych — 5 m,

g) na dziatkach przyleglych do istniejagcych zbiornikow wod powierzchniowych,
narazonych na podtopienia, nakaz realizacji budynkoéw jako niepodpiwniczone,
z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno — technicznych, w tym
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wysoki poziom parteru min. 0,5 m,
h) geometria dachéw budynkow:
— ustugowych i mieszkaniowych - dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
potaci do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku: 30° - 45°;
— garazowych 1 gospodarczych - dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku: 20° - 45°;
— kierunek kalenic - osie gtéwne kalenic rownolegte lub prostopadte do frontu dziatki,
i) zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie dziatek, przewidujgc minimum:
— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej,
nie wliczajac powierzchni magazynowej;
— dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie wliczajac
Miejsca garazowego;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:

a) nalezy wylaczy¢ z zainwestowania teren stanowigcy dno starorzecza, w zwigzku
z pelnieniem przez niego funkcji obudowy biologicznej starorzeczy, ciekow i rowéow,

b) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:

a) w nowej architekturze nalezy nawigzywaé do lokalnych wzorcow - w zakresie
usytuowania obiektow na dziatce, gabarytow i materiatow,

b) komponowanie nowej zabudowy powinno uwzglgdnia¢ widoczne z terenu
warto$ciowe dominanty miasta oraz elementy krajobrazowe;

5) w zakresie kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) modernizacja 1 uzupeknienie istniejacego uktadu komunikacyjnego, w tym
wyznaczenie $ciezki pieszo — rowerowej,

b) modernizacja i uzupelnienie w zakresie wyposazenia terenow i obiektow
w infrastrukturg techniczna;

6) w zakresie tadu przestrzennego oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu:

a) mozliwo$¢ wprowadzenia subdominant przestrzennych o znaczeniu lokalnym,
zwigzanych z ksztalttowaniem widoku na zabytkowa cze$¢ miasta,

b) uzupekienie struktury miejskiej o urzadzone przestrzenie ogolnodostepne: miejsce
wypoczynkowe z elementami matej architektury, plac zabaw, $ciezka pieszo — rowerowa,

¢) nakaz eliminowania obiektow tymczasowych oraz gruzowisk,

d) zakaz wprowadzania wielkoformatowych urzadzen reklamowych;

7) w zakresie lokalizacji obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawierajacego teren objety niniejsza
zmiang studium; w tym celu zostata podjeta Uchwata Nr 299/XXX/2012 Rady Miasta
Jarostawia z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/12 obszaru w rejonie ul.
Zamkowej, Podzamcze i Zwierzyniecka w Jarostawiu.

12. Wyodrgbnia si¢ obszar funkcjonalny Ua, dla ktorego wskazuje si¢ nastepujace
Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenu:
a) funkcja podstawowa — ustugowa, w tym ustugi publiczne (n. in. administracji,
komunalne, kultury) i ustugi komercyjne (handlu, gastronomii, komunikacji),
b) funkcja uzupelniajgca — towarzyszaca funkcji podstawowej: mieszkaniowa jako
wbudowana, obiekty matej architektury, obiekty sportowo - rekreacyjne, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi dojazdowe, miejsca postojowe, tereny
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zieleni izolacyjnej i urzadzonej;

2) ustalenia dotyczace Kierunkow i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania
terenoOw:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

€) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — wielko$¢ dziatki powinna by¢
dostosowana do zakresu obszarowego inwestycji zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczonym;

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

— ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej jednak niz 14 m,

e) geometria dachow budynkow:

— ustugowych - dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia potaci do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku: 15° - 30% dopuszcza sie¢ inne formy
dachow, w tym ptaskie;

— kierunek kalenic - osie gtowne kalenic rownolegte lub prostopadte do frontu dziafki,

f) zapewnienie miejsc postojowych w obrgbie dziatek, przewidujac minimum:

— dla obiektow ustugowych — 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej,
nie wliczajac powierzchni magazynowej;

— dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 20 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow;

3) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej:

a) ochronie konserwatorskiej podlega wpisany do rejestru zabytkow zespot obiektow
dawnej gazowni przy ul. Zamkowej 1 (decyzja nr A-432 z dnia 29.09.2010 r.),

b) dziatania ochronne na obiektach okre$lonych w punkcie 3 lit. a powinny polegaé na
pracach konserwacyjnych i restauracyjnych z zachowaniem gabarytu, bryly oraz
detalu architektonicznego; dopuszcza si¢ adaptacje i modernizacj¢ obiektow na nowe
funkcje w sposob nie zacierajacy pierwotnej formy architektonicznej obiektow,

c) w nowej architekturze nalezy nawigzywaé¢ do lokalnych wzorcow - w zakresie
usytuowania, gabarytow i materiatow;

4) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz zachowania istniejgcej zieleni nieurzadzonej stanowigcej oObudowe
biologiczna starorzeczy i rowow melioracyjnych,

b) konieczno$¢ uzupeltnienia zagospodarowania terenu zielenig urzadzong oraz zielenig
1zolacyjng — w szczegolnosci od strony drogi wojewddzkiej,

) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

5) w zakresie kierunkow rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja terenu — poprzez droge wojewddzka nr 865 bezposrednio lub posrednio
— poprzez wydzielenie w granicach obszaru drog dojazdowych i wewngtrznych,

b) modernizacja i uzupeknienie istniejacego uktadu komunikacyjnego,

¢) modernizacja i uzupehienie w zakresie wyposazenia terendéw i obiektow w infrastrukture
techniczna;

6) w zakresie tadu przestrzennego oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu:

a) podnoszenie jakosci uzytkowej i wizualnej obiektow istniejgcych, i ksztattowanie
nowych w harmonii z otoczeniem,

b) zakaz urzadzania placéw targowych, sktadowych i magazynowych,

) ograniczenie wprowadzania wielkoformatowych urzadzen reklamowych.

7) w zakresie lokalizacji obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego - gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zawierajgcego teren objety niniejsza
zmiang studium; w tym celu zostata podjeta Uchwata Nr 299/XXX/2012 Rady Miasta
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Jarostawia z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 1/12 obszaru w rejonie ul.
Zamkowej, Podzamcze i Zwierzyniecka w Jarostawiu.

13. Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw
funkcjonalnych MP1la — ,,Chodkiewicza”:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa towarzyszaca funkcji mieszkaniowej, w tym gtéwnie uslugi
podstawowe;

2) ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:
a) harmonizowanie zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowg, w szczegdlnosci

pod wzgledem gabarytoéw budynkow, materiatéw budowlanych, kolorystyki,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegolnych dziatek
budowlanych powinna wynosi¢ min. 40%;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy: 10 m,
d) geometria dachow budynkow ustugowych 1 mieszkalnych oraz garazowych
i gospodarczych - dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia 20° - 45°,
e) zapewnienie miejsc postojowych w obrebie dziatek, przewidujagc minimum:
— dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej,
nie wliczajac powierzchni magazynowe;j,
— dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie wliczajac
miejsca garazowego;,

3) w zakresie zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, Krajobrazu
kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
b) nalezy zapewni¢ splyw wéd z terenu /uwzgledni¢ wystepowanie ciekow okresowych/;

4) w zakresie kierunkow rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) komunikacja terenu — z drogi zbiorczej (ul. Chodkiewicza) bezposrednio lub
posrednio — poprzez wydzielenie w granicach obszaru dréog dojazdowych
1 wewnetrznych,

b) modernizacja i uzupetnienie istniejacego uktadu komunikacyjnego,

5) modernizacja i uzupelnienie w zakresie wyposazenia terenow i obiektow w infrastrukture
techniczna;

6) w zakresie lokalizacji obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego - gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren objety niniejsza zmiang
studium.

§11.

1. Strefy SW - petnig funkcje ustlugowe, sportowo wypoczynkowe, dla ludno$ci
miasta i powiatu.

2. Polityka przestrzenna w strefach SW polega na sukcesywnym zagospodarowywaniu
terenow jako miejskich o$rodkow sportowo wypoczynkowych, z towarzyszacymi im ustugami
i urzadzeniami komunikacyjnymi, w tym parkingami, niezb¢dng infrastruktura techniczng
i zielenig urzadzona.

3. W ramach stref, o ktéorych mowa w ust. 1, wyrdznia si¢ nast¢pujace obszary
funkcjonalne, potozone w starych zakolach Sanu:

1) SWI1A- miejskiego parku sportu i wypoczynku, potozonego pod krawedzig wysoczyzny,
bezposrednio zwigzanego z miastem,
2) SW2A - osrodka rekreacji nad Sanem, bezposrednio zwigzanego z miastem,
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3) SW3A - osrodka rekreacji przy projektowanym zalewie, w rejonie Stawek (potozonego poza
obecnymi granicami administracyjnymi miasta Jaroslawia).

4. Okre$la si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

SWIA, o ktorym mowa w ust. 3 pkt I:

1) rozwijanie urzadzen parkowych oraz sportu i wypoczynku - zespotow boisk sportowych,
urzagdzen do gier sportowych i zabaw na wolnym powietrzu itp. wraz z zapleczem
(wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie z sanitariatami) — przeznaczonych dla
dorostych, mtodziezy i dzieci, a takze urzadzen ustugowych, gtownie z zakresu kultury i
gastronomii (muszle koncertowe, amfiteatry, kawiarnie, restauracje, obiekty malej
gastronomii itp.),

2) utrzymanie istniejgcego zespotu ogrodoéw dziatkowych, z ewentualnym traktowaniem ich
w przyszto$ci jako ogrodow publicznych (np. ogroéd botaniczny, teren upraw i wystaw
kwiatéw, drzew, krzewdw owocowych itp.) badZz z przeznaczeniem ich na cele
wymienione w pkt I,

3) wprowadzenie i utrzymanie, w otoczeniu obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1,
publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, z udzialem zadrzewien i
zakrzewien, z pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi oraz migjscami
wypoczynku,

4) wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia komunikacyjne, ze szczegblnym
uwzglednieniem parkingéw, wyposazonych w zaplecze sanitarne,

5) wyposazenie terenu i obiektow w niezbedng infrastrukture techniczna,

6) zabudowa na terenie SWIA moze by¢ realizowana pod warunkiem zabezpieczenia go przed
powodzia.

5. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

SW2A, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 2:

1) rozwijanie urzadzen rekreacji przywodnej nad Sanem, z miejscami plazowania
i kapieli, z zapleczem obstugowym (wypozyczalnie sprzgtu, szatnie, przebieralnie
Z Sanitariatami, mata gastronomia),

2) utrzymanie istniejacego zespotu ogrodow dziatkowych, w wylaczeniem czgséci terenu
przylegajacego do rzeki i urzadzenie go, jako publicznie dostgpnego, w sposob okreslony
w pkt I,

3) wprowadzenie i utrzymanie, w otoczeniu obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt
1, zieleni publicznej zieleni urzadzonej i1 czgsciowo urzadzonej, z udziatem
zadrzewien i zakrzewien, z pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi oraz
miejscami wypoczynku,

4) wyposazenie terenu w niezbgdne urzadzenia komunikacyjne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem parkingow,

5) wyposazenie terenu i obiektow w niezbedng infrastrukture techniczna,

6) zabudowa na terenie SW2A moze by¢ realizowana pod warunkiem zabezpieczenia go
przed powodzig.

6. Proponuje si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru
SW3A, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3:
5 rozwijanie urzadzen rekreacji przywodnej - utworzenie zbiornika wodnego,
z przystosowaniem do kapieli i rekreacji wodnej (kajaki, rowery wodne, windsurfing),
Z miejscami plazowania, zespotami boisk i urzadzen do gier sportowych i zabaw na
wolnym powietrzu oraz z zapleczem obstlugowym (wypozyczalnie sprz¢tu, szatnie,
przebieralnie z sanitariatami, mata gastronomia),
6) wprowadzenie i utrzymanie, w otoczeniu obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt
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1, zielem publicznej zieleni urzadzonej i czgsciowo urzadzonej, z udziatem
zadrzewien i zakrzewien, z pieszymi ciggami spacerowymi i trasami rowerowymi oraz
miejscami wypoczynku,

7) wyposazenie terenu w niezb¢dne urzadzenia komunikacyjne, ze szczegdlnym
uwzglednieniem parkingow, wyposazonych w zaplecze sanitarne,

8) wyposazenie terenu i obiektow w niezbedna infrastrukturg techniczna,

9) zabudowa na terenie SW3A moze by¢ realizowana pod warunkiem zabezpieczenia go
przed powodzia.

Rozdziat IV
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STREFACH
ROZWOJU DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ I TECHNICZNEJ OBSLUGI
MIASTA, Z UWZGLEDNIENIEM ZASAD WARTOSCI SRODOWISKA
KULTUROWEGO, PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

§12.

1 Strefa DP pehni - jako dominujacg - funkcj¢ przemystowa z udziatem funkcji
sktadowej, technicznej obstugi miasta, terenow specjalnych (wojskowych).

2. Polityka przestrzenna w strefie DP polega na utrzymaniu, modernizacji
I rozwijaniu dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wymienionym w ust. 1, a takze na
uzupelnianiu wyposazenia Strefy w niezbgdne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,
infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

3. W strefie, o ktorej mowa ust. |, wyrdznia si¢ nastepujace obszary funkcjonalne,
0znaczone na rysunku studium:

1) obszar DP1 , + DP4 1 DP5 - przemystowy,
2) obszar DP2 -jednostki wojskowe;j.
3) Obszar
4. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego ©bszart
obszarow DP1, ,+DP4i1DP5, 0 mowa w ust. 3 pkt I:

1) utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe urzadzen zgodnych z funkcjg obszaru, pod
warunkiem stosowania technologii nie powodujacych ucigzliwosci w stosunku do
otoczenia, z utrzymaniem i ewentualng rozbudowg istniejacych ustug, zwlaszcza
z zakresu nauki,

2) realizowanie nowej dziatalno$ci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow,
polegajacym na ustaleniu zasad ich podzialu i wyposazeniu w niezb¢dne urzadzenia
towarzyszgce (komunikacja, infrastruktura techniczna),

3) stosowanie, ebszary obszarow I DP4, niewielkich gabarytow
obiektoéw budowlanych, ksztaltowanie bryt budynkow w uktadzie horyzontalnym,
4) tworzenie pasOw zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien 1

zakrzewien, zwlaszcza wzdhuz gtdéwnych ulic,

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw i urzadzen technicznych; pojazdy
zwigzane z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione miejsca
parkowania badz garazowania w obrebie dziatek poszczegolnych uzytkownikow, tereny
potozone przy drodze krajowej powinny by¢ wyposazone w wewnetrzny ukiad
komunikacyjny z ograniczong liczbg wjazdow do drogi glownej,

6) uzupetnianie istniejagcych brakow w zakresie wyposazenia w
infrastrukturg¢ techniczng dziatek 1 obiektow istniejagcych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw; warunkiem uruchomienia
dziatalno$ci gospodarczej na nowym terenie jest wyprzedzajagce wyposazanic w
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infrastrukture techniczna,
7) dla obszaru DP3 i DP4 ustala si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
a) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:
— ksztattowanie, jako podstawowej, funkcji produkcyjnej, magazynowej,
sktadowej,
— jako uzupetniajgca moze by¢ ksztattowana funkcja uslugowa,
b) ustalenia dotyczace kierunkéw 1 wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnych
terenow elementarnych powinna wynosi¢ min. 10%,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow elementarnych:
-0,9,
c) ksztaltowanie zabudowy:
—maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw do 25 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych do 35 m,
d) w zakresie zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:
—uzupetnienie zagospodarowania zielenig o charakterze izolacyjnym,
—W obszarze DP4 nalezy zapewni¢ splyw wéd z terenu /uwzglednié
wystepowanie ciekow okresowych/,
—Ww obszarze DP4 - zakaz skladowania odpadow niebezpiecznych,
e) w zakresie kierunkéw rozwoju systemOéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
—realizacje obiektow o funkcjach wymienionych w lit. a powinny by¢
wyposazone w odpowiednig infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
—sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ integrowane z infrastrukturg
ogolnomiejska,
f) dla obszaru niezbegdne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
g) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej - ochrona stanowisk archeologicznych:
— nr 152/AZP104-83/27,
— nr 155/AZP104-83/40;
8) dla obszaru DP5 ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego:
a) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:
— ksztaltowanie, jako podstawowej, funkcji przemystowej, gospodarczej
— jako uzupetniajgca moze by¢ ksztattowana funkcja:
= produkcji energii z odnawialnych zZrédel energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 KW z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego oraz
powigzanych z nig urzqdzen, magazynow energii i infrastruktury
= funkcja ustugowa,
b) ustalenia dotyczgce kierunkéw i wskaznikow zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow:
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna min. 10%,
— maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,
C) ksztattowanie zabudowy:
—maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow do 10 m, dla pozostatych
obiektow budowlanych do 15 m,
d) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego:
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—Uzupelnienie zagospodarowania zielenig o charakterze izolacyjnym,
e) w zakresie kierunkow rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
—realizacje obiektow o funkcjach wymienionych w lit. a powinny by¢
wyposazone w odpowiedniq infrastrukture techniczng i komunikacyjng,
—sieci infrastruktury technicznej powinny byc¢ integrowane z infrastrukturg
ogolnomiejskq,
f) dla obszaru niezbedne jest sporzqdzenie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego,
g) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych.

5. Na obszarze DP2, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, utrzymuje si¢ istniejace
przeznaczenie i zagospodarowanie terenu; w przypadku mozliwosci przejgcia tego terenu
przez miasto - wykorzystanie go na cele ustugowe lub dziatalnosci gospodarcze;j.

§13.

1 Strefa DH, potozona prawie w calosci poza obecnymi granicami
administracyjnymi miasta Jarostawia, petni - jako dominujacg - funkcj¢ zespotu urzadzen
obstugi wymiany handlowej, z mozliwoscig wykorzystania cz¢sci terenu na cele
przemystowo sktadowe oraz techniczng obstuge miasta, stosownie do potrzeb.

2. Polityka przestrzenna w strefie DH polega na rozwijaniu dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie wymienionym w ust. |, przy wyprzedzajacym wyposazaniu
terenu w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja z urzadzeniami obstugi
komunikacji, infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

3. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego strefy DH,
0 ktorej mowa w ust. | i 2:

1) rozwijanie urzadzen zgodnych z funkcja obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem
urzadzen zwigzanych z wymiana handlows, przy sukcesywnym zagospodarowywaniu
kolejnych fragmentoéw terenu, stosownie do potrzeb,

2) utrzymanie istniejacych terenéw specjalnych (wojskowych); w przypadku mozliwo$ci
przejecia tego terenu przez miasto - wykorzystanie go na cele dziatalno$ci, o ktorej
mowa w pkt I,

3) realizowanie nowej dziatalnos$ci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow,
polegajacym na ustaleniu zasad ich podzialu i wyposazeniu w niezbedne urzadzenia
towarzyszgce (komunikacja, infrastruktura techniczna),

4) w miar¢ mozliwosci - ksztattowanie bryt budynkoéw w uktadzie horyzontalnym,

5) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwtaszcza
wzdhuz gtownych ulic, oraz po stronie wschodniej, pomiedzy terenami dziatalnosci
gospodarczej a terenami mieszkaniowymi,

6) zapewnienie obslugi komunikacyjnej terenéw 1 wurzadzen technicznych; pojazdy
zwigzane z prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione miejsca
parkowania badz garazowania w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkownikow

7) wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukturg techniczng.

4. W strefie DH wyodrgbnia si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny DHa.
Dla obszaru tego wustala si¢ nastepujagce kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:
a) ksztaltowanie, jako podstawowej, funkcji handlowej, w tym wielkoobszarowych
obiektéw handlowych,
b) jako uzupelniajaca moze by¢ ksztaltowana funkcja sktadowa, produkcyjna, lub
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technicznej obstugi miasta;
2) ustalenia dotyczace kierunkoéw i wskaznikow zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow :

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegdlnych terenow
elementarnych powinna wynosi¢ min. 10%,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow elementarnych:

- dla zabudowy ustugowej — 0,80 ,
- dla zabudowy obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? - 0,60,
c) ksztattowanie zabudowy :
- dla zabudowy ustugowej maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
- dla zabudowy obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:
a) uzupelnienie zagospodarowania zielenig o charakterze izolacyjnym,
w szczegbdlnosci od strony sgsiadujgcej z zabudowa mieszkaniowa;
4) w zakresie kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) realizacje obicktow o funkcjach wymienionych w pkt. 1) powinny by¢
poprzedzone wyposazeniem terenu w odpowiednig infrastrukture techniczng i
komunikacyjna,

b) sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ integrowane z infrastrukturg
ogolnomiejska;

5) w zakresie ustalenia obszaréw, dla ktorych konieczne jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego:

a) dla obszaru niezbg¢dne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

6) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:
a) eliminacja zabudowy substandardowej i zdegradowanej.

§14.

1 Strefa DG pehi funkcje mieszane: przemystowa, obstugi technicznej miasta,
obstugi komunikacji oraz lokalnej przedsi¢biorczosci.

2. Polityka przestrzenna w strefie DG polega na utrzymaniu, modernizacji
| rozwijaniu istniejgcej dziatalnosci gospodarczej w zakresie zgodnym z funkcjami strefy,
atakze na uzupelianiu wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia towarzyszace
(komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

3. W strefie, o ktéorej mowa w ust. 1, wyrdznia si¢ nastepujace obszary
funkcjonalne, oznaczone na rysunku studium:

1) DG1 - w rejonie Krakowskiego Przedmiescia oraz w rejonie dworca kolejowego,
2) DG2 - w rejonie ulic Lotnikow, Szczytnianskiej, Pawtosiowskiej i dworca kolejowego,

4. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarOw

DG, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1:

1) utrzymanie istniejacego przemystu oraz utrzymanie i rozwijanie urzgdzen infrastruktury
technicznej i obstugi komunikacji, rozwijanie lokalnej przedsigbiorczosci ($rednich i
matych przedsigbiorstw wytworczych i ushugowych),

2) realizowanie nowej dziatalnosci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow,
polegajagcym na ustaleniu zasad ich podziatu i wyposazeniu w niezb¢dne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna),
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3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowlanych, ksztalttowanie bryt budynkow
w uktadzie horyzontalnym,

4) tworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza
wzdhuz gtéwnych ulic,

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow i urzadzen technicznych; pojazdy zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania
badz garazowania w obrebie dziatek poszczegolnych uzytkownikow,

6) uzupeknianie istniejgcych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng
dziatek i obiektow istnicjacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania
I oczyszczania $ciekow; warunkiem uruchomienia dziatalnosci gospodarczej na nowym
terenie jest wyprzedzajace wyposazanie w infrastrukture techniczna,

5 Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow
DG2, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2:

1) rozwijanie lokalnej przedsigbiorczosci - matych i $rednich przedsigbiorstw typu
ustugowego lub produkcyjnego, pod warunkiem prowadzenia jej w sposob nieucigzliwy dla
otoczenia, z dopuszczeniem budowy mieszkan dla wiascicieli badZ obstugi,

2) realizowanie nowej dziatalnosci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow,
polegajacym na ustaleniu zasad ich podzialu i wyposazeniu w niezbedne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna),

3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowlanych, ksztalttowanie bryt budynkow
w uktadzie horyzontalnym,

4) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza
wzdhiz gldéwnych ulic; czesci dziatek zwigzane z ewentualnymi mieszkaniami powinny by¢
zagospodarowane zielenia wypoczynkowa lub uzytkows, z czeSciowym zadrzewieniem
i zakrzewieniem dzialek,

5) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw i urzadzen technicznych; pojazdy zwigzane
z prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania
badZ garazowania w obrebie dziatek poszczegolnych uzytkownikow,

6) uzupetnianie istniejacych brakow w zakresie wyposazenia w infrastrukturg techniczng
dziatek i obiektow istniejacych, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania
| oczyszczania $ciekow; warunkiem uruchomienia dziatalno$ci gospodarczej na nowym
terenie jest wyprzedzajace wyposazanie w infrastrukture techniczna,

7) w czgsci obszarow przylegajacych do strefy DT1 - cmentarzy, zachowanie wymagan
dotyczacych stref ochronnych cmentarzy (w tym m.in. zakaz zabudowy przeznaczonej na
stalty pobyt ludzi w odlegtosci 50m i inne ograniczenia wynikajgce z przepisow
szczegblnych).
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§15.

1 Strefa DT pehi funkcje obstugi technicznej miasta.

2. Polityka przestrzenna w strefie DT polega na utrzymaniu, modernizacji i rozwijaniu
urzadzen zgodnych z funkcja i przeznaczeniem poszczegolnych obszarow funkcjonalnych.

3. W strefie, o ktorej mowa w ust. I, wyrdznia si¢ nastgpujace obszary funkcjonalne,
0znaczone na rysunku studium:
1) DT1 - przy ul. Krakowskiej, z terenami cmentarzy,
2) DT2A - w rejonie Zwierzynca, z terenem miejskiej oczyszczalni sciekow,
3) DT3A - w rejonie Szwab, z terenem miejskiego sktadowiska odpadow,.

4. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru
DT1, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1:
1) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi,
2) utworzenie pasow zieleni izolacyjnej - ostonowej z udzialem zadrzewien i zakrzewien,
wzdtuz granic terendw cmentarnych,
3) wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia komunikacyjne (parkingi) i infrastrukture
techniczng.

5. Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

DT2A, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1:

1) utrzymanie, modernizacja i ewentualna rozbudowa miejskiej oczyszczalni $ciekow,
z warunkiem stosowania technologii nieucigzliwych dla otoczenia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem jakos$ci oczyszczonych sciekow odprowadzanych do Sanu,

2) na terenach sgsiadujacych z miejska oczyszczalnig $ciekow od strony zachodniej -
rozwijanie urzadzen infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji lub dziatalnosci
gospodarczej; dopuszcza sie mozliwo$¢ utrzymania przeznaczenia czesci terenu pod
zabudowe mieszkaniowa o niskiej intensywnosci,

3) realizowanie nowej dziatalno$ci gospodarczej po uprzednim przygotowaniu terenow,
polegajacym na ustaleniu zasad ich podzialu i wyposazeniu w niezbedne urzadzenia
towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna),

4) stosowanie niewielkich gabarytow obiektow budowlanych, ksztaltowanie bryl budynkéw
w uktadzie horyzontalnym,

5) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udziatem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza przy
terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

6) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw i urzadzen technicznych; pojazdy zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej powinny mie¢ zapewnione miejsca parkowania
badz garazowania w obrebie dzialek poszczegdlnych uzytkownikow,

7) wyposazenie terenu w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem
odprowadzania i oczyszczania $ciekow; warunkiem uruchomienia dziatalnosci gospodarczej
na nowym terenie jest wyprzedzajace wyposazanie w infrastrukture techniczna,

8) teren DT2A wymaga zabezpieczenia przed powodzia.
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6. Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru

DT3A, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 3:

1) utrzymanie i rozbudowa miejskiego wysypiska odpadéw z warunkiem zastosowania
nowoczesnych technologii minimalizujacych ucigzliwe oddziatywania na otoczenie,

2) utworzenie pasm zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien w otoczeniu
istniejacej 1 rozbudowywanej czgéci wysypiska (m.in. w celu przywrdcenia utraconych
wartos$ci krajobrazowych terenu),

3) sukcesywna rekultywacja wysypiska,

4) utrzymanie i rozbudowa wysypiska na terenie DT3A jest uwarunkowana zabezpieczeniem
go przed powodzig.
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Rozdziat V
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STREFACH ZIELENI
TWORZACEJ SYSTEM EKOLOGICZNY MIASTA, Z UWZGLEDNIENIEM ZASAD
WARTOSCI SRODOWISKA KULTUROWEGO, PRZYRODNICZEGO
| KRAJOBRAZU

§16.

1 Strefa ZE - terendéw zieleni, tworzaca zasadniczg cze$¢ systemu ekologicznego
miasta, pelni - w zalezno$ci od potozenia poszczegolnych fragmentow terenu — funkcje
ochronne i izolacyjne badz wypoczynkowe, stanowiac jednocze$nie czynnik majacy istotny,
pozytywny wplyw na warunki klimatu lokalnego (bioklimatyczne), m.in. poprzez zapewnienie
przewietrzania terenu, na ochrong i wlasciwe utrzymanie ciekow oraz na estetyke miasta.

2. Polityka przestrzenna w strefie, o ktorej mowa w ust. 1, polega na utrzymywaniu
istniejacej zieleni, w tym zwlaszcza zadrzewien i1 zakrzewien terenu, a takze zieleni niskiej oraz
na sukcesywnym urzgdzaniu nowych terenow zielonych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow ZE,
0 ktorych mowa w ust. I:

1) utrzymanie i uzupelnianie istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien, zwlaszcza
stanowigcych obudowe skarpy oddzielajacej tereny wchodzace w sktad strefy centralnej -
UC i stref srodmiejskich - MS2 i MS3, od terenéow potozonych w dolinie Sanu, a takze
stanowigcych obudowe skarp wawozow 1 jardw oraz istniejacych ciekow,

2) wprowadzanie ksztattowanych odpowiednio pasm zieleni izolacyjnej pomiedzy strefami
mieszkaniowymi a przeznaczonymi do rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym
przemystowej oraz wzdtuz glownych tras komunikacyjnych,

3) na terenach sgsiadujacych z zespolami mieszkaniowymi sukcesywne wprowadzanie
zieleni urzadzonej i czg§ciowo urzadzonej przystosowanej do celow rekreacyjnych,

4) utrzymanie pasm zieleni niskiej w dolinach ciekéw oraz pomigdzy poszczegdlnymi
terenami zabudowy miejskiej, w celu umozliwienia przewietrzania terenu,

5) ochrona istniejacych obiektow potozonych w obrebie strefy, stanowigcych dobra kultury,
obejmujaca przeprowadzanie remontdéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami
funkcji obiektow oraz dostosowaniem standardow uzytkowych 1 wyposazenia tych obiektow
do wspotczesnych potrzeb,

6) utrzymanie istniejacej w obrebie strefy, zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
Z mozliwoscig uzupetiania zespotow tej zabudowy nowymi obiektami nie powodujacego
ich istotnego powigkszania i zaggszczania, pod warunkiem:

a) utrzymania mozliwie duzych dziatek budowlanych, zagospodarowanych jako ogrody
przydomowve,

b) korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow
trwatych dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

7) eliminowanie - w miar¢ mozliwoSci:

a) zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy,
zabudowy, ktora utracita wartos¢ techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia
wartosci kulturowych,

b) obiektow tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz
blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego
wykorzystania,

c) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych w sposob istotny z funkcjami strefy
I adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,

7) dopuszcza si¢ czasowe rolnicze wykorzystanie terenow.
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4. W strefie ZE wyodrebnia si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny ZEa. Dla obszaru
tego ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:
a) jak w §16 ust. 11 2,
2) w zakresie kierunkow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym terenéw wytagczonych spod zabudowy:
a) caly obszar ZEa wylaczony jest z zabudowy kubaturowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury i budowli stuzgcych
celom rekreacyjnym i wypoczynkowym,
C) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen w obszarze ZEa,
3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:
a) utrzymanie maksymalnej ilosci istniejgcych drzew, w szczegolnosci porastajacych
skarpe rzeki San,
b) uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien gatunkami rodzimymi, wtasciwymi dla
siedliska;
4) w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
a) harmonizowanie zagospodarowania, w tym zieleni, z zagospodarowaniem teren6w
zielonych Zespotu Klasztonego SS. Niepokalanek;
5) w zakresie zasad rehabilitacji i przeksztatcen:
a) eliminowanie gruzowisk, dzikich wysypisk $mieci, obiektéw zdegradowanych i
obiektéw tymczasowych.

5. W strefie ZE wyodregbnia si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny ZEb. Dla obszaru
tego ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a) jak wust. 11 2;

2) w zakresie kierunkow i wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:

a) obowigzuje zakaz zabudowy trwale zwigzanej z gruntem,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow matej architektury i urzadzen stuzacych celom
wypoczynkowym, w tym: terenowych urzadzen sportu i rekreacji, Sciezki pieszo —
rowerowej,

C) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego:

a) utrzymanie istniejgcej zieleni naturalnej, stanowigcej obudowe biologiczng starorzeczy,
ciekow 1 rowow,

b) uzupetnianie zadrzewien i zakrzewien gatunkami rodzimymi, witasciwymi dla
siedliska.

6. W strefie ZE wyodrgbnia si¢ obszar funkcjonalno-przestrzenny ZEc. Dla obszaru
tego ustala si¢ nastepujace Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

1) w zakresie zmian struktury przestrzennej oraz przeznaczenia terenow:

a) jak w §16 ust. 11 2;

2) w zakresie kierunkéw i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow dopuszcza si¢ lokalizowanie: obiektow matej architektury i urzadzen shuzacych
celom wypoczynkowym, w tym terenowych urzadzen sportu i rekreacji, $ciezki
pieszo — rowerowej;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
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kulturowego:

a) utrzymanie istniejacej zieleni naturalnej,

b) uzupetnianie zadrzewien 1 zakrzewien gatunkami rodzimymi, wlasciwymi
dla siedliska,

c) zapewnié¢ splyw wad z terenu /uwzgledni¢ wystepowanie ciekow okresowych/.

§17.
1. Strefa ZP - zieleni urzadzonej, parkowej jako element systemu ekologicznego
miasta, z uwagi na swoj szczeg6lny charakter i potozenie, petni funkcje wypoczynkowa.
2. Polityka przestrzenna w strefie, o ktorej mowa w ust. |, polega
na utrzymywaniu i uzupetnianiu istniejacej zieleni i urzadzen parkowych.

Rozdziat VI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W STREFACH
ROZWOJU FUNKCJI ROLNICZEJ, Z UWZGLEDNIENIEM ZASAD WARTOSCI
SRODOWISKA KULTUROWEGO, PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

§18.

1 Strefy MR obejmujace glowne zespoty zagrodowej, pelnig funkcje mieszkaniowe
| gospodarcze zwigzane z rolnictwem,

2. Polityka przestrzenna w strefach, o ktéorych mowa w ust. 1, polega na
porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania, a takze wyposazenia tych
obszaréw w niezbe¢dne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna,
zielen),

3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarOw
MRIA i MR2A - Misztale, MR3 - Kruhel Pawlosiowski, MR4 - Kruhel Pelkinski, MR5A -
Brodowicze, MR6 - Szwaby, MR7 - Lazy Kostkowskie i MR8A - Kolaniki:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z korygowaniem - przy remontach modernizacyjnych -
formy architektonicznej obiektow trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,
a takze z zachowaniem i ochrong historycznych uktadéw przestrzennych wsi oraz zespotow
I obiektow tradycyjnego budownictwa wiejskiego, z dostosowaniem standardéw uzytkowych
| wyposazenia tych obiektow do wspdtczesnych potrzeb,
2) korygowanie, przy remontach modernizacyjnych - formy architektonicznej obiektow
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,
3) wprowadzanie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem nastgpujacych
zasad:
a) przeznaczenia terenu do zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej, z dopuszczeniem
dziatalnos$ci ustugowej i gospodarczej, zwlaszcza zwigzanej z rolnictwem,
b) stosowania niewielkich gabarytow zabudowy i preferowania zasady ksztaltowania bryt
budynkow w uktadzie horyzontalnym,
c) preferowania  form  architektury tradycyjnej i tradycyjnych  materiatlow
wykonczeniowych z zaleceniem stosowania dachow dwu- lub czterospadowych,
4) utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, z udzialem zadrzewien
| zakrzewien,
5) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektow, w tym:
a) modernizacja drog i ulic (poszerzenia jezdni, wyznaczenie pasow dla rowerzystow,
urzadzenie chodnikow z przystosowaniem do potrzeb niepetnosprawnych w obrebie
terendw zabudowanych, urzadzenie zieleni),

50



b) urzadzenie ciggow pieszych i rowerowych na wyznaczonych trasach,

6) zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia W infrastruktur¢ techniczng, w miare
mozliwosci - z systemdéw miejskich, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania
| oczyszczania $ciekow oraz zaleceniem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska
media grzewcze,

7) rozbudowa zespotow MRIA, MR2A, MRSA 1 MR8A jest uwarunkowana zabezpieczeniem
ich przed powodzia.

§19.

1 Strefa RZ - terenéw rolnych o przewadze uzytkéw zielonych, obejmujace: tereny
otoczenia ciekow stanowiace ciagi ekologiczne, tereny podmokte, a takze strome stoki i uskoki
terenowe oraz tereny tgkowo pastwiskowe - obok funkcji rolniczej petni funkcje ochronne
I wypoczynkowe.

2. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, polega na ochronie
ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, wykorzystaniu rolniczym oraz udostgpnianiu ich
dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie ich warto$ci
przyrodniczych i wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

3. Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow RZ:
1) ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow

wodnych, w tym wszystkich terendw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
ciaggébw (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemow
majacych istotny wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

2) proponuje si¢ wprowadzanie zalesien, zadrzewien i zakrzewien terenu; dziatania te
powinny dotyczy¢ zwtaszcza stromych stokow i terenow otoczenia ciekow; nalezy stosowac
biologiczng obudowe ciekéw oraz zabezpieczania koryt przed erozja przez zabudowe
roslinng,

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie:

a) urzadzenia dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegdlnosci -
wymagajacej zachowania okreslonych odleglosci od zabudowy mieszkaniowej
i ushugowej,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodng, w tym z ochrong przed powodzig,

C) prowadzenie prac geologiczno wiertniczych majacych na celu poszukiwanie
I rozpoznawanie zt6z surowcow, na podstawie koncesji udzielanych przez Ministra
Srodowiska, przy zachowaniu obowigzujacych przepisow branzowych,

4) tereny moga by¢ wykorzystane dla wypoczynku, przy zachowaniu nastgpujacych
zasad:

a) ruch pieszy, rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzadzonych tras,

b) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc odpoczynku,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodow dziatkowych 1 utrzymuje si¢ istniejace.

5) utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
uslugowej z mozliwoScig remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy; ochrona
zabudowy 0 wartos$ciach kulturowych, przy zachowaniu zasady uzupelniania wyposazenia
istniejacej zabudowy w zakresie infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz
ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

6) utrzymanie istniejagcych tras komunikacyjnych i ciggow infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelien w niezbednym zakresie (np. konieczne nowe po-
wigzania drogowe, telekomunikacyjne, niezbgdne przebiegi przewodow wodociagowych,
kanalizacyjnych itp.).
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§20.

1 Strefa RP - terenow rolnych o przewadze gruntéw ornych, petni funkcje rolnicze.

2. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa w ust. I, polega na ochronie
kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rolniczym wykorzystaniu terenu stosownie do
jego predyspozycji, przy zachowaniu jego warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

3. Okresla si¢ nastepujace Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw RP,
0 ktorych mowa w ust. [
1) wzmozonej ochronie podlegaja: rolnicza przestrzen produkcyjna oraz przyrodnicze,
kulturowe 1 krajobrazowe wartosci terenu,
2) wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znaczacym udzialem gospodarki
polowej, stosownie do predyspozyciji terenu,
3) jak w § 19, ust. 3-6.
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Rozdziat VII
KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ Z UWZGLEDNIENIEM ZASAD WARTOSCI SRODOWISKA
KULTUROWEGO, PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

§21.

1. Polityka w zakresie komunikacji polega na tworzeniu warunkéw sprawnego,
bezpiecznego 1 ekonomicznego przemieszczania 0sOb, ladunkow i wiadomosci w
powigzaniach zewnetrznych i wewngtrznych oraz dazeniu do minimalizacji ucigzliwos$ci ruchu
I urzadzen komunikacyjnych w stosunku do $rodowiska - | powinna zapewnic¢:

1) mozliwo$¢ dojazdu (dotarcia) w powigzaniach zewnetrznych i wewnetrznych,

2) poprawg standardow podrdzy (obnizenie czasu i poprawa warunkow podrozy),

3) racjonalno$¢ ponoszenia kosztow inwestycyjnych i eksploatacyjnych,

4) racjonalizacje ruchliwosci (ksztaltowanie zachowan komunikacyjnych mieszkancow,
oddzialywanie na wybor srodka lokomocji),

5) ztagodzenie nierownomiernosci obstugi transportowej poszczegolnych obszaréw gminy,

6) dostep do systemu transportowego osobom niepetnosprawnym.

2. Okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju komunikacji kolejowe;:

1) utrzymanie, modernizacja i ewentualna rozbudowa istniejgcej linii i urzadzen kolejowych,
wtym modernizacja i rozbudowa dworca Kkolejowego, w powigzaniu z dworcem
autobusowym, w celu prawidtowej obstugi zewnetrznego ruchu osobowego i towarowego,

2) w miar¢ potrzeby, budowa bocznic kolejowych oraz urzadzen towarzyszacych (rampy

wyladowcze itp.), w celu prawidtowej obstugi terenow dziatalnosci gospodarczej, w tym
zwlaszcza przemystowej 1 zwigzanej z wymiang handlows.

3. Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju komunikacji drogowe;:

1) budowa, w ciagu obecnej drogi krajowej nr 4, relacji Zgorzelec - Medyka, obwodnicy
miasta po jego potnocnej stronie, jako drogi ruchu przyspieszonego, dwujezdniowej klasy
GP, stanowigcej podstawowy element przysztego uktadu drogowego miasta,
zapewniajgcego jego powigzanie zewngtrzne; przyjmuje si¢ zasade etapowej realizacji tej
drogi:

a) w pierwszym etapie - budowe drogi jednojezdniowej, z jednopoziomowymi
skrzyzowaniami (jesli inne uwarunkowania nie wymagaja od poczatku skrzyzowan
dwupoziomowych),

b) w nastepnych etapach - dobudowe¢ drugiej jezdni i zmiang czgéci skrzyzowan
na wezty dwupoziomowe,

2) utrzymanie i modernizacja obecnej drogi krajowej nr 77 relacji Lipnik - Sandomierz -
Jarostaw - Przemysl (biegnacej w kierunku Lezajska, w ciggu ulic Kraszewskiego,
Pelkinskiej, Kruhel Pelkinski), jako drogi jednojezdniowej, klasy G,

3) modernizacja i uzupetnienie glownego uktadu drogowego miasta, doprowadzajacego ruch
do poszczegolnych dzielnic (stref rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych i stref
dziatalnos$ci gospodarczej) jako ulic i drég zbiorczych - Z, w tym:

a) obecnego odcinka drogi krajowej nr 4 w ciggu ulic Krakowskiej, Jana Pawta II, 3 Maja,

b) obecnej drogi wojewodzkiej nr 865 relacji Jarostaw - Belzec, w ciggu ulic Tarnowskiego,
Zamkowej, Sanowej 1 drogi wojewddzkiej nr 870 w kierunku Sieniawy,

C) obecnej drogi wojewodzkiej nr 880 relacji Jarostaw - Pruchnik, w ciggu ulic
Stowackiego, Pruchnickiej,

d) obecnej drogi powiatowej w ciggu ul. Grodziszczanskiej, z budowsa jej przedluzenia
W czegsci potudniowej, wzdhuz linii kolejowej do polaczenia w rejonie wiaduktu
kolejowego z ul. Stowackiego,
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e) obecnej drogi powiatowej w ciggu ul. Lotnikow i Strzeleckiej, z budowa jej
przedtuzenia do ul. Morawskiej 1 potaczenia z ul. 3 Maja oraz z projektowana
obwodnicg (i ew. przekroczeniem Sanu i potgczeniem z drogami nr 865 i 870),

f) budowa ulicy wzdtuz linii kolejowej po jej potudniowej stronie, od ul. Pruchnickiej do
wiaduktu kolejowego i potaczenia z ul. Morawskiej,

4) modernizacja i uzupeknienie uktadu ulic obstugujacych poszczeg6lne dzielnice, jako ulic

lokalnych - L i dojazdowych - D,

5) uspokojenie ruchu samochodowego w obrebie obszaru UCI1 strefy centralnej,
W powigzaniu z systemem parkingéw i komunikacji zbiorowej,

6) zorganizowanie sprawnie funkcjonujacego systemu komunikacji zbiorowej, przy
wydatnym zwigkszeniu czestotliwosci kursowania, zmniejszeniu ilosci linii i uczytelnieniu
przebiegu tych linii i usytuowania przystankow,

7) w zwiagzku z realizacjg inwestycji w granicach obszaru UC3, wskazuje si¢ podjecie

dzialan majgcych na celu usprawnienie ruchu w sgsiedztwie badanego obszaru, w tym:

a) polaczenie parkingu od strony ul. Pruchnickiej z parkingiem wielostanowiskowym
przy ul. Traugutta,

b) czytelne oznakowanie dojazdoéw i wyjazdow z obiektu zlokalizowanego na obszarze

UC3.

4. Ustala si¢ nastepujace kierunki dotyczace polityki parkingowej i obstugi komunikacji:
1) w zakresie polityki parkingowej:
a) zniechgcanie do dlugookresowego parkowania w strefie centralnej (w obrgbie obszaru
UC2) na rzecz parkowania krotkookresowego,
b) utworzenie parkingdw wielofunkcyjnych na obrzezu miasta, w powigzaniu
z przystankami komunikacji zbiorowej (parkingi powinny by¢ sytuowane dalej od
centrum 1 $rodmiescia niz te przystanki, z uwzglednieniem przywilejow dla
niepelnosprawnych,
C) przeznaczenie zyskow z oplat parkingowych na specjalny fundusz wspierania
alternatywnych form transportu (a nie wytgcznie samochodu).
2) okresla si¢ zasade sytuowania urzadzen obstugi komunikacji w powigzaniu z gtdéwnymi
zespolami parkingow:
a) po zachodniej stronie miasta, w rejonie wezta obwodnicy z ul. Krakowska i ul. Lotnikéw
b) po zachodniej stronie miasta, w rejonie Garbarzy,
c) w rejonie Podzamcza i - w ograniczonym zakresie - zespotu SW1, jako urzadzenia
towarzyszace gtownej funkcji parkingowe;j.
3) utrzymuje si¢ istniejacg bazg komunikacji samochodowej w rejonie osiedla Pruchnickiego.

5. Ustala si¢ nastepujace kierunki polityki w zakresie ruchu niezmotoryzowanego:

1) uznanie roweru jako petnoprawnego $rodka obstugi komunikacyjnej miasta, uzasadnione
wzgledami ekologicznymi i utworzenie spojnego i bezpiecznego systemu drég rowerowych,
powigzanych z formami transportu zbiorowego, zwlaszcza z koleja, a w szczegolnoscei:

a) wytyczenie i budowa systemu tras komunikacji rowerowej,

b) wprowadzenie ulatwien dla rowerzystow w obrebie istniejacego uktadu ulicznego,

W postaci:
- wykorzystania chodnikoéw tam, gdzie jest to mozliwe,
- wydzielenia $ciezek rowerowych, nawet na krotkich odcinkach, czytelnie
podiaczonych do $ciezek lub chodnikéw,

- kanalizacji ruchu z uwzglednieniem rowerzystow na skrzyzowaniach,
C) urzadzenie i odpowiednie wyposazenie miejsc pozostawiania rowerow;
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2) utworzenie i odpowiednie wyposazenie uktadu ciggéw pieszych, w obrebie miasta.

§22.
1 Rozwdj systemu zaopatrzenia w wodg miasta Jarostawia powinien:

1) zapewni¢ wszystkim mieszkancom i innym odbiorcom wymagang ilo$¢ oraz jakos¢
wody, a takze poprawe standardu ustug w zakresie niezawodnosci dostawy wody,

2) rozwoj tego Systemu powinien nastgpowaé zarowno ,.do wewnatrz” (restrukturyzacja
I modernizacja), jak i,,na zewnatrz” (rozbudowa i rozszerzenie terytorialne systemu).

2. Realizacja tych zamierzen wymaga utrzymania i rozwijania dotychczasowego
systemu zaopatrzenia w wode, W tym:

1) dokonczenia budowy zespolu urzadzen zroédtowych zaopatrzenia w wode miasta
Jarostawia (sktadajacego si¢ z ujecia brzegowego na Sanie, chlorowni, zaktadu uzdatniania
wody - ZUW i zbiornika wyréwnawczego na Widnej Gorze), w tym w szczegdlnoscei
(ZUW) w Muninie, z sukcesywnym dostosowywaniem wydajnosci tych urzadzen do potrzeb
rozwojowych miasta,

2) modernizacji istniejacych sieci, w tym wymiany czesci istniejacych rurociggdéw i zmian
przebiegu tras niektorych ich odcinkow, w celu unikniecia awarii,

3) zwigkszenia zasiggu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu wodociggowego, przy
wyprzedzajagcym doprowadzaniu sieci wodociggowej do terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa, ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza,

4) wyposazenia terenéw zabudowy w awaryjne uj¢cia wody (studnie) niezalezne od systemu
wodociagowego; odleglos¢ do studni z budynkow mieszkalnych nie powinna przekraczaé
800m.

§23.
1 Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekoOw miasta Jarostawa
powinien:
1) zapewni¢ wszystkim mieszkancom i innym uzytkownikom mozliwo$¢ korzystania z Ww.
urzadzen, przy zachowaniu odpowiednich standardow oczyszczania Sciekow,
2) rozwdj tegd systemu powinien nastgpowaé zarowno ,,do wewnatrz” (restrukturyzacja
I modernizacja), jak i ,,na zewnatrz” (rozbudowa i rozszerzenie terytorialne systemu).

2. Realizacja tych zamierzen wymaga utrzymania i rozwijania dotychczasowego
systemu odprowadzania i 0czyszczania $ciekow, w tym:

1) rozbudowy przecigzonej obecnie oczyszczalni $ciekoéw, w celu zwigkszenia jej przepu-
stowosci 1 uzyskania odpowiednich parametrdw oczyszczania, z utrzymaniem punktu
zlewnego odpadow ptynnych oraz zabezpieczenie jej przed powodzia,

2) utrzymania w odpowiednim stanie istniejacych kolektorow oraz budowy nowych
kolektorow zbiorczych do oczyszczalni $ciekow,

3) modernizacji istniejgcej sieci kanalizacyjnej w obrebie $rodmiejskiej czesci miasta, w celu
powigzania fragmentoéw dawnych sieci ogoOlnosptawnych i sanitarnych w spdjnie
funkcjonujacy system,

4) zwigkszenia zasiggu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemu kanalizacyjnego, w
tym:

a) z wyprzedzajacym wyposazaniem w kolektory i rozdzielczg sie¢ kanalizacyjng terenow
przeznaczanych pod nowg zabudowe mieszkaniows, ustugi i dzialalnos¢ gospodarcza,
w strefach mieszkaniowo-ustugowych i dziatalnosci gospodarczej,

b) sukcesywnym wyposazaniu w sieci kanalizacyjne zespolow zabudowy zwigzanych
Zrolnictwem (MR) w polnocnej czeSci miasta, przy zastosowaniu Systemu
mieszanego — grawitacyjno-cisnieniowego, z odprowadzeniem s$ciekow do miejskiej
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oczyszczalni,

C) utrzymania, modernizacji i rozbudowy istniejacych systeméw kanalizacji deszczoweyj,
co najmniej wzdhuiz glownych drég 1 ulic, z wyposazaniem miejsc wylotow
istniejacej i nowej kanalizacji deszczowej w separatory do oddzielania zwigzkow
ropopochodnych, piasku i zawiesin.

3. W strefach rolniczych RZ 1 RP dopuszcza si¢ wyposazenie oddalonych, matych
zespolow zabudowy oraz istniejacej zabudowy rozproszonej, potozonej poza zasi¢giem
miejskiego systemu kanalizacyjnego, w indywidualne lub grupowe urzadzenia kanalizacyjne
ze szczelnymi zbiornikami wybieralnymi, przy jednoczesnym wspieraniu rozwigzan
indywidualnych (przydomowe oczyszczalnie S$cickoéw lub minioczyszczalnie dla grup

budynkow).

§24.
1. Rozwoj systemu zaopatrzenia miasta Jarostaw w energi¢ elektryczng powinien
zmierza¢ w kierunku:

1) zapewnienia wszystkim obecnym i przysztym odbiorcom, niezbednych dostaw mocy
I energii elektrycznej o obowiazujacych standardach,

2) minimalizacji kosztow ponoszonych przez miasto na o$wietlenie miejsc publicznych, ulic,
placow i drog znajdujacych si¢ na terenie miasta,

3) ograniczenie nickorzystnego wptywu elektroenergetycznych linii napowietrznych na
walory krajobrazowe i przyrodnicze gminy-,

4) wykorzystania energii z odnawialnych zrodet energii 7 wykorzystaniem energii stonecznej.

2. Realizacja tych zamierzen wymaga utrzymania i rozwijania dotychczasowego systemu
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, w tym:

1) utrzymania dotychczasowych zrodet zasilania liniami 110kV do istniejacych GPZ i w miarg
potrzeby zwigkszanie ich mocy,

2) modernizacji i uzupetniania istniejace;j sieci rozdzielczej Sredniego napigcia oraz sieci
rozdzielczej niskiego napigcia 0,4kV,

3) zwigkszenia zasiegu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng sieci Sredniego i niskiego
napiecia oraz budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4kV, na terenach objetych
procesami inwestycyjnymi oraz tych, na ktorych istniejagce wyposazenie jest
niewystarczajace,

4) na terenach o zwartej zabudowie lub o wysokich walorach krajobrazowych — budowy linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu kablowym, a stacji
transformatorowo rozdzielczych 15/0,4kV w wersji wewnetrznej.

3. Nalezy zapewnic:

1) strefy ochronne linii elektroenergetycznych 110kV o szerokosci 20m (po 10m od osi linii)
oraz stref technicznych linii 15kV (11m - po 5,5m od osi linii),

2) zachowanie odpowiednich odlegltosci nowej zabudowy w stosunku do istniejacych linii
I urzadzen elektroenergetycznych, stosownie do obowigzujacych przepiséw i norm,

3) strefe ochronng od obszaru produkcji energii z odnawialnych Z#rédef energii 0 mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kKW z wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego oraz
powiqgzanych z nig urzqdzen, magazynow enerdii i infrastruktury,

4) przy lokalizacji nowych instalacji fotowoltaicznych nalezy zapewniaé w trakcie budowy,
uzytkowania/eksploatacji zachowanie odlegtosci od osi linii elektroenergetycznej, bedgcej
czeSciq sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej. Wyznacza sie odleglosci lokalizacji
poszczegolnych instalacji  fotowoltaicznych od osi istniejgcych i projektowanych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz: dla linii napowietrznych
WN-110 kV- 11 m po kazdej ze stron od osi linii; dla linii napowietrznych SN - 7m po kazdej ze
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stron od osi linii; dla linii napowietrznych nn-0,4 kV- 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii, dla
linii kablowych SN i nn - 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii; dla linii kablowych WN - 1,5 m po
kazdej ze stron od osi linii. W pasach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz
sytuowania instalacji fotowoltaicznych sadzenia roslinnosci wysokiej 1 0 rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowiqzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie
linii wg przepisow odrebnych.
§25.

1 Rozwoj systemu zaopatrzenia miasta Jarostawia w gaz powinien zmierzaé

w kierunku zapewnienia dostaw gazu w ilosciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, a takze

cigglosci 1 pewnosci zasilania oraz wysokiego standardu §wiadczonych ustug.

2. Realizacja tych zamierzen wymaga utrzymania 1 rozwijania dotychczasowego
systemu zaopatrzenia w gaz, w tym:

1) utrzymania istniejgcych zrodet zasilania z tranzytowych rurociggéw wysokopreznych oraz
rozwijania eksploatacji i wykorzystania istniejacych zt6z gazu ziemnego na terenie miasta,
wraz z towarzyszaca infrastrukturg (ttocznia i rozdzielnia gazu, stacje redukcyjno
pomiarowe, gazociagi kopalniane, otwory eksploatacyjne),

2) utrzymania i modernizacji istniejacej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia oraz
stacji redukcyjnych,

3) zwigkszenia zasiegu Obstugi poprzez rozbudowe terytorialng sieci $redniego i niskiego
cisnienia oraz budowe nowych stacji redukcyjnych na terenach objetych procesami
inwestycyjnymi oraz tych, na ktorych istniejace wyposazenie jest niewystarczajace.

3. Nalezy zapewnic¢ strefy ochronne, z zakazem zabudowy:

1) gazociggdéw wysokopreznych, o szerokosci 25 do 30m od osi gazociagu,

2) stref wokot odwiertow gazu, o promieniu 50m, a wokot otworow zlikwidowanych —
0 promieniu 10m.

3a. W granicach zmiany nr 7/2/2010 studium, w zwiazku z przebiegiem gazociggu
wysokiego cisnienia DN 300 obowigzuje strefa kontrolowana 0 szerokos$ci 6 m, gdzie linia
srodkowa strefy pokrywa si¢ z osig gazociagu.

§26.

1. Rozwoj systemu cieptowniczego powinien zapewni¢ mieszkancom miasta i innym
uzytkownikom jak najszersze mozliwosci korzystania z miejskiego lub grupowych systemow
cieplowniczych badz korzystania z urzadzen indywidualnych, przy zapewnieniu wymagan
ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

2. Realizacja tych zamierzen wymaga:

1) sukcesywnej modernizacji istniejacych systemoéw cieptowniczych, stanowigcych w
znacznej czesci wyeksploatowane i mato wydajne urzadzenia grzewcze opalane weglem lub
koksem, a w szczegoInosci:

a) zmiany czynnika grzewczego we wszystkich kottowniach w $§rodmiejskiej czeSci
miasta, na gaz ziemny wysokometanowy,

b) budowy nowych kottowni wytgcznie jako kotlowni na olej opatowy lub gaz ziemny,

€) zwigkszenia zasiegu obstugi poprzez rozbudowe terytorialng systemow cieptowniczych,
w celu wyposazenia terenéw objetych zorganizowanymi procesami inwestycyjnymi;
dotyczy to zwlaszcza stref MS3 1 DH,

2) sukcesywnej modernizacji indywidualnych urzadzen grzewczych, na ogrzewane gazem badz

- w matych domach - energig elektryczna,

3) jako dziatanie towarzyszace przebudowie systemu cieptowniczego, prowadzenie prac oraz

tworzenie zach¢t do ocieplania istniejacych budynkow.

§27.
1. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieCi
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telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujace nowe technologie.
Postuluje si¢ rozbudowe 1 modernizacje infrastruktury $wiattowodowej 1 objecie calej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewodzkiej
I krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

2. Wskazuje si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

3. W zakresie telekomunikacji zaklada si¢ pelng dostgpnos¢ do laczy
telekomunikacyjnych, rozwoj sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci
internetowej 1 rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje si¢ rozwoj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogolnodostepnych kawiarenek internetowych, rozwoj sieci
bezprzewodowych — budowe nicodplatnego dostgpu do Internetu — np. za pomoca sieci
Hotspotow.

§28.
Ustala si¢ nastgpujace kierunki rozwoju cmentarnictwa (na obszarze DT1):

1) utrzymanie i rozbudowa istniejacych cmentarzy oraz budowa nowego cmentarza w rejonie
ul. Krakowskiej, z zarezerwowaniem terenu umozliwiajagcym jego dalsza rozbudowe
W przysztosci.

2) wyposazenie zespotu cmentarzy w rejonie ul. Krakowskiej w niezbedne urzadzenia
towarzyszace,

3) utrzymanie w otoczeniu istniejacych cmentarzy grzebalnych wymaganych stref ochronnych.

§29.
Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemu gospodarki odpadami:

1) w celu ograniczenia ilosci odpaddéw i przedluzenia czasu korzystania z istniejacego
sktadowiska gminnego, konsekwentne wprowadzanie systemu segregacji odpadow statych,
przy przyjeciu nastepujacych zasad:

a) wstepnej selekcji odpadow u ,,wytworcow”; przekazywanie ,,wytworcom” odpadow
zestawow do ich segregowania,

b) urzadzenie punktu segregacji wtornej przy istniejgcym sktadowisku,

C) zapewnienie przez gmin¢ odbierania odpadow nadajacych si¢ do wtdrnego
wykorzystania, w drodze zawierania odpowiednich porozumien,

d) wywozenie na miejskie sktadowisko jedynie odpadoéw nieprzerabialnych,

2) rozwijanie roéwnolegltych dziatan organizacyjnych, edukacyjnych i promocyjnych

(zachet finansowych), utatwiajacych wprowadzanie systemu segregacji odpadow statych,

3) utrzymanie i rozbudowa istniejacego sktadowiska odpadow, z zachowaniem

nastepujacych wymagan:

a) ochrony s$rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabezpieczen przed
Zanieczyszczeniem wod 1 gleb odciekami ze skladowiska przy zapewnieniu
warunkow statej kontroli oddziatywania wysypiska na srodowisko,

b) zabezpieczenie sktadowiska przez zalewaniem wodami powodziowymi,

c) osloniecie wgladu na wysypisko pasmami zieleni izolacyjnej,

d) zorganizowanie wtdrnej segregacji odpadow,

e) wprowadzanie urzadzen do kompostowania odpadow organicznych oraz do
sktadowania balastu (substancji nieprzerabialnych),

f) urzadzenie odr¢bnej czesci sktadowiska do sktadowania odpadéw niebezpiecznych lub
wywozenie ich na sktadowisko poza terenem gminy,

3) zapewnienie niezawodnosci funkcjonowania taboru stuzgcego do wywozenia odpadoéw
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stalych na wysypisko miejskie, a ptynnych do punktu zlewnego przy miejskiej oczyszczalni
sciekow,

4) likwidowanie 1 rekultywowanie ,,dzikich” wysypisk oraz niedopuszczanie do powstawania
nowych.

§30.

1 Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony przed skutkami powodzi i nagtych wezbran
wod:

1) opracowanie kompleksowego programu rozwigzan w  zakresic  zabezpieczen
przeciwpowodziowych; stosownie do wskazan ww. programu - budowe walow
przeciwpowodziowych 1 innych, lokalnych zabezpieczen przeciwpowodziowych,
utworzenie polderow itp,

2) utrzymywanie i uzupehienie urzadzen hydrotechnicznych rzek i potokow w dobrym stanie
technicznym, w rym udroznienie odplywoéw ciekdw do Sanu oraz stosowanie obudowy
biologicznej ciekow,

3) wykorzystanie projektowanego zbiornika w rejonie Stawek jako elementu systemu ochrony
przed powodzia.

4) stworzenie systemu monitorowania zjawisk powodziowych.

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic
mozliwos$¢ 1 warunki prowadzenia dzialah ratowniczych, zaopatrzenia w wode¢ do celéw
pozarowych, a zwlaszcza odpowiednie drogi i dojazdy pozarowe.

3. Realizacja odpowiednich  zabezpieczen przeciwpowodziowych — warunkuje
mozliwo$¢ szerszego wykorzystania do zabudowy terendw, zagrozonych obecnie powodzia.
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Rozdziat VIII
STRATEGICZNE OBSZARY ROZWOJU JAROSLAWIA; OBSZARY OBJETE
OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§31.

1 Okresla si¢ nastepujace “obszary strategiczne", wymagajace prowadzenia przez
wladze miasta aktywnej strategii realizacyjnej, jako warunku osiggniecia celow rozwoju,
0 ktérych jest mowa w rozdz. 1 i spelnienia glownego celu rozwoju Jarostawia:

1) strefa centralna miasta - UC, wymagajaca restrukturyzacji, na zasadach okre$lonych w § 8,
z zachowaniem wymagan konserwatorskich, w tym zwlaszcza na obszarze funkcjonalnym
UC | - Starego Miasta,

2) obszar funkcjonalny MS3 w strefie rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
stanowigcy nowa, srodmiejska dzielnicg miasta,

3) zachodnia czg§¢ obszaru MP2 w strefie rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
wymagajaca restrukturyzacji, na zasadach okreslonych w § 10 ust. 5,

4) strefa DH - terenéw zespotu urzadzen obstugi wymiany handlowej, jako nowo tworzona
dzielnica dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z Jarostawiem, potozona w catosci poza
obecnymi granicami administracyjnymi miasta,

5) obszar funkcjonalny SW1 - miejskiego parku sportu i wypoczynku, jako nowo tworzony
zespot ustugowy,

6) tereny zwigzane z przetozeniem trasy drogi krajowej nr 4, czyli planowanej budowy
péinocnej obwodnicy miasta, wymagajace przeksztalcenia i przystosowania do nowej
funkgji.

2. Prowadzenie przez miasto aktywnej strategii realizacyjnej, o ktorej mowa
w odniesieniu do obszaréw, wymienionych w ust. |, pkt 1-6, dotyczy zardwno przedsigwziec
zwigzanych z realizacjg celow publicznych, finansowanych z budzetu miasta lub organow
rzadowych i sterowanych przez miasto, jak i realizacji przedsigwzig¢ finansowanych ze
srodkow wiasnych innych podmiotéw, koordynowanych przez miasto; ich realizacja
W znaczne] czeSci przypadkow moze by¢ uwarunkowana podjeciem wspolnych dziatan
inwestycyjnych, a w niektorych przypadkach - scaleniem gruntow.

3. Realizacja zadan na obszarach strategicznych powinna mie¢ charakter dziatalnosci
priorytetowej, prowadzonej w Urzedzie Miasta na specjalnej Sciezce operacyjnej, w celu
utatwienia podejmowania decyzji dotyczacych zagospodarowania tych obszarow.

§32.

1. Obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy nastgpujacych obszarow w granicach administracyjnych miasta Jaroslawia
I potozonych (w przypadku strefy DH - poza jego granicami):

1) na podstawie przepisow art. 13 ust. |, pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89 z 1994 r. z pézn. zm.), obszaréw dla
ktorych w studium okresla si¢ obowigzek sporzadzenia planu miejscowego, ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania:

a) centralnej strefy miasta UC, o ktorej mowa w § 31 ust. | pkt I,

b) obszaru MS3 w strefie rozwoju funkcji mieszkaniowe ustugowe;j, o ktorym mowa w
§ 31 ust. | pkt 2,

C) zachodniej czesci obszaru MP2 w strefie rozwoju funkcji mieszkaniowe ustugowej,
0 ktorym mowa w § 31 ust. | pkt 3,

d) strefy DH - zespotu urzadzen obstugi wymiany handlowej, o ktorej mowa w § 31
ust. | pkt 4,

e) obszaru SW1 - miejskiego parku sportu i wypoczynku, o ktorym mowa w § 31 ust. 1
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pkt 5,

f) wschodniej czegsci obszaru funkcjonalnego MPI w strefie rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowej,

g) poszczegolnych obszarow funkcjonalnych MP4, MP5 i MP6 w strefie rozwoju funkcji
mieszkaniowo-ustugowej - sukcesywnie, w miarg ich zagospodarowywania,

h) obszaru SW3 w strefie ustugowej, sportowo wypoczynkowej.

2) na podstawie przepisow art. 13 wust. I, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89 z 1994r. z p6zn. zm.), terendw
zwigzanych z realizacja ponadlokalnych zadan publicznych, w tym:

a) terenow zwigzanych z budowa pdtnocnej obwodnicy miasta, w ciggu drogi krajowej
nr4,

b) terenéw zwigzanych z rozbudowg urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym.

3) na podstawie przepisow art. 13 ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 89 z 1994r. z pdzn. zm.), terenow
zwigzanych z realizacjg lokalnych zadan publicznych, w tym:

a) terenow zwigzanych z realizacja przedsigwzie¢ z zakresu komunalnej infrastruktury
technicznej - w zakresie zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania i oczyszczania
sciekow, wyposazenia W gaz, ciepto, energi¢ elektryczng, urzadzenia sktadowania
odpadow, a takze rozbudowy cmentarzy,

b) terendw zwigzanych z budowa przedsiewzie¢ z zakresu komunikacji w tym
przedtuzenia ul. Strzeleckiej do ul. Morawskiej,

C) terenéw zwigzanych z innymi przedsiewzieciami finansowanymi catkowicie badz
czgsciowo z budzetu gminy (sporzadzanie planow miejscowych w miare konkretyzacji
zamierzen realizacyjnych).

4) na podstawie przepiséw art. 13 ust. 1, pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 89 z 1994r. z pézn. zm.) i art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994r.
Prawo geologiczne i gomicze (Dz.U. nr 27 z 199r., z pdézn. zm.) dotyczy terenu
gorniczego, oznaczonego na rysunku studium i obejmujgcego potudniowo zachodni
fragment obszaru miasta.

§33.

W celu uzyskania szerszej podbudowy merytorycznej dalszych prac w zakresie
miejscowego planowania przestrzennego oraz dziatalno$ci realizacyjnej, postanawia si¢ podjaé
nastgpujgce opracowania specjalistyczne:

1) w zakresie zagadnien komunikacyjnych - program organizacji ruchu,
2) program dziatan dotyczacych ochrony dobr kultury.

61



Rozdzial VIII
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Zmiana ,,Studium uwarunkowan i klimatow zagospodarowania przestrzennego miasta
Jarostawia” dotyczyta w warstwie merytorycznej dwoch niewielkich obszaréw, ktore w
uprzednio opracowanym dokumencie miaty petni¢ inne funkcje. Potrzeby przestrzenne
wynikajace z szybkiego rozwoju sfer spolecznej i gospodarczej wyrazaja si¢ i przektadajg na
nowe tereny budowlane. W Jarostawiu nastgpuje wyczerpywanie si¢ zasobow wysoce
przydatnych dla urbanizacji terenéw, czyli obszarow z rozwinigtg siecig infrastrukturalng i
obstugg komunikacyjng. Na pierwotnym i wtérnym rynku obrotu ziemig i nieruchomo$ciami
obserwowana jest stata wzrostowa tendencja cen. Swiadczy to o powstawaniu trwatego
zjawiska rozwoju ekonomicznego i spolecznego, a tym samym atrakcyjnosci lokalizacyjne;j
Jarostawia.

Powstaje zatem pytanie: na ile sg trafne zatozenia polityki przestrzennej uchwalone w 2001
roku? Odpowiedz jest jednoznaczna: na tyle, ile uwarunkowan na przetomie wieko6w mozna
bylo zdiagnozowa¢ 1 zdefiniowaé. Diagnoza prospektywna, ktérej zadaniem jest
»odgadywanie” przysztosci na podstawie przestanek wspolczesnosci — dawata takie
odpowiedzi, ale nie mogla je doktadnie konkretyzowac przestrzennie i merytorycznie, czyli
funkcjonalno—strukturalnie. Zatem opracowana zmiana Studium jest pojedynczym podejSciem
do jego zmiany. Po obecnie opracowanej zmianie uzytkowania terenow, beda nastepne, 0 tym
decyduje ciaggtos¢ planowania jako procesu rozciggnigtego w czasie i przestrzeni. To nie jest
utomnos$¢ tego dokumentu, a jedynie Swiadectwo cigglo$ci planowania wynikajace z dynamiki
sfer: planistycznej, infrastrukturalnej, ekonomicznej i spotecznej.

Synteza ustalen studium

W strefie  funkcjonalno—przestrzennej, uwarunkowanej szeregiem czynnikow
srodowiskowych 1 kulturowych, struktura przestrzenna miasta Jarostawia jest utrwalona.
Poszczegolne strefy, oznaczone w tek$cie i mapie studium majg okreslong polityke
przestrzenng, na ktorg sktadaja si¢ uwarunkowania, kierunki zagospodarowania 1 uzytkowania
w obszarach, ktore zostaly wyznaczone w strukturze planistycznej miasta. Takie podejscie
pozwala na Kkorzystnie z dokumentu Studium, a takze na ustalenie predyspozycji
lokalizacyjnych.

Projektowane zmiany polityki przestrzennej w niniejszej edycji odnosza si¢ do dwoch
terenow potozonych w roznych strefach funkcjonalno-przestrzennych. Pozostate strefy i
funkcje terenow pozostajg bez zmian.

Pierwsza zmiana znajduje sie w strefie UC — centralnej i dotyczy fragmentu obszaru
UC2, potozonego pomiedzy Starym Miastem a dworcem kolejowym. W tym rejonie
wyznaczono teren oznaczony symbolem UC2a, dla ktérego ustalono nastepujace kierunki
zagospodarowania terenu:

- ustugi handlu, ze szczegolnym uwzglednieniem lokalizacji obiektu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

- gastronomii,

- hotelarstwa,

- sportu i rekreacji,

- ushug i przestrzeni publicznych, w tym administracyjnych i kultury,

- mieszkalnictwo.

Druga zmiana dotyczy obszaru MR1, strefy obejmujacej glowne zespoty zabudowy
zagrodowej, pelnigcej funkcje mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane z rolnictwem oraz czesci
strefy RP. W rejonie ulicy Boczna Sanowa wyznaczono obszar MN — , ,Garbarze”, zmieniajac
uprzednie przeznaczenie terenu na funkcj¢ mieszkaniowa z udzialem towarzyszacej funkcji
ustugowe;.
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Rozdzial IX
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY NR 3/1/2008 STUDIUM
W REJONIE UL. SPOLDZIELCZEJ

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium

Zmiana Nr 3/1/2008 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia dotyczy niewielkiego obszaru (ok.11,50 ha) potozonego
w rejonie ul. Spoldzielczej. Dominujacymi funkcjami w tym obszarze wskazanymi w
dotychczasowym studium byty:

- w czgsci poéinocno-zachodniej tereny strefy rolniczej o przewadze uzytkow zielonych —
RZ (tworzacej podstawowy system ciggdw ekologicznych na terenach rolniczych),

- w cze¢sci potudniowo-wschodniej tereny strefy dziatalnosci gospodarczej, przemystowej
— obszar DP1.

Na rzeczywiste zagospodarowanie tego obszaru w chwili przystapienia do zmiany studium

sktadaty sig:

- tereny mieszkaniowe jednorodzinne lub mieszkaniowo-ustugowe wzdtuz ulic Glebokiej,
Zotnierskiej i 3-go Maja, w tym zaadaptowane na mieszkania, zdegradowane czworaki
dawnego dworu Tyszkiewiczow, a przy ul. Spoétdzielczej 1 dom jednorodzinny i
zaadaptowany na mieszkania dawny dwor Tyszkiewiczow,

- tereny produkcyjno-ustugowe wzdtuz ulicy Spotdzielcze;,

- tereny nieuzytkéw wzdhuz ulicy Spotdzielczej i w sgsiedztwie doliny Sanu.

Sasiedztwo obszaru stanowia:

- od poéinocy dolina Sanu,

- od zachodu zabytkowy klasztor SS. Niepokalanek,

- od potudnia tereny dawnej jednostki wojskowe;j i ul. 3-go Maja,

- od wschodu tereny mieszkaniowo-ustugowe.

W sytuacji obecnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej i zglaszanej przez
inwestorOw checi rozwijania dziatalno$ci ustugowej, zamiast produkcyjnej wynikta
konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany studium.

2. Synteza ustalen zmiany studium

Kierujac si¢ zgtaszanymi wnioskami inwestorow i lokalnymi uwarunkowaniami
zagospodarowania przestrzennego w granicach opracowania zmiany studium przyjeto
nastepujace tereny o okreslonych wiodacych funkcjach:

- ,0obszar MS2a — cze$¢ $rodmiejskiej strefy mieszkaniowo-ustugowej” — wzdhuz ulic
Glebokiej, Zohierskiej i 3-go Maja oraz w pétnocne;j czesci ulicy Spotdzielcze;,

- ,obszar DHa - «cze$¢ strefy dzialalnoSci gospodarczej, handlowej, w tym
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych” — wzdhuz ulicy Spotdzielczej,

- ,,0bszar ZEa — czes¢ strefy zieleni czgsciowo urzadzonej (tworzacej system ekologiczny
w miescie)” — czg§¢ potnocna obszaru opracowania wraz z odcinkiem oddzielajagcym
strefy MS2a i DHa.
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Rozdzial X
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY NR 7/2/2010 STUDIUM
W REJONIE UL. PRUCHNICKIEJ

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium

Zmiana Nr 7/2/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia dotyczy obszaru o powierzchni ok. 0,25 ha potozonego w
rejonie ul. Pruchnickiej. Dotychczasowym przeznaczeniem przedmiotowego terenu byta
funkcja zieleni izolacyjnej. Faktyczne zagospodarowanie terenu zwigzane jest z jego
potozeniem w strefic kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia. Wigkszos¢ obszaru
pokryta jest roslinnoS$cia, tj. drzewami, krzewami ozdobnymi oraz roslinno$cig trawiastg.

W zwiazku z modernizacja odcinka gazociagu na dlugosci ok. 535 m od ul. Pruchnickiej
w kierunku Przemysla, w odniesieniu do przepisow odrebnych, nastapito zmniejszenie
szerokosci strefy kontrolowanej z 30 m do 6 m. Skutkowato to mozliwoscia wprowadzenia
zabudowy w granicach terenu, ktory dotychczas petnit funkcje zieleni izolacyjne;j.

Kierujac si¢ wnioskiem inwestorow, ktorzy zglosili che¢ wprowadzenia inwestycji na
przedmiotowym terenie, po przeanalizowaniu uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, przystapiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jarostawia.

Ponadto, w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy O wspieraniu rozwoju ustug i Sieci
telekomunikacyjnych, dostosowano projekt zmiany studium do w/w przepisow.

2. Synteza ustalen zmiany studium

W granicach opracowania zmiany studium, w odniesieniu do poprzedniej edycji
studium, wprowadzono nastegpujace zmiany:

1) Wyodrebniono obszar funkcjonalny U (o funkcji ustugowej, w tym ustug
hotelarskich, turystycznych, handlowych i gastronomicznych);

2) Zaktualizowano zapisy dotyczace stref kontrolowanych gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300 relacji Jarostaw — Pruchnik w granicach zmiany studium;

3) Uzupelniono zapisy zwigzane z wejsciem w zycie ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Wplyw uwarunkowan na Kkierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego

Do uwarunkowan majacych wplyw na kierunki i zasady zagospodarowania
przestrzennego naleza przepisy odrgbne zwigzane z sieciami Qgazowymi. Strefa
kontrolowana gazociagu ulegta zmniejszeniu w wyniku modernizacji sieci gazowej. Teren,
ktorego dotyczy zmiana studium przeznaczony byt dotychczas na cele zieleni
i zlokalizowany w ww. strefie. W zwiagzku z powyzszymi uwarunkowaniami dokonano
zmiany przedmiotowego obszaru na cele ustugowe, gdzie umozliwiono lokalizacje funkcji
ustugowej, w tym ushug hotelarskich, turystycznych, handlowych i gastronomicznych).
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Rozdzial XI
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY NR 8/3//2010 STUDIUM
W REJONIE UL. TRAUGUTTA | PRUCHNICKIEJ ,,CENTRUM HANDLOWE”
JAROSEAWIU

1. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan zmiany studium

Zmiana Nr 8/3/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1,80 ha potozonego
w rejonie ul. Traugutta i Pruchnickiej.

Obecnie przedmiotowy teren peini funkcj¢ osrodka ustug podstawowych dla strefy
mieszkaniowo-ustugowej. Dotychczasowo w granicach przedmiotowego terenu znajdowaty
si¢ budynki ustugowe 0 funkcjach handlowej i biurowej. W zwiagzku z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy, na przedmiotowym terenie rozpoczely si¢ roboty budowlane, przy
czym poéinocna cze$¢ terenu nie zostata nimi objeta. W granicach terenu usytuowane sg
obecnie dwa budynki ustugowe oraz stacja transformatorowa.

W zwigzku z korzystnymi warunkami do lokalizowania funkcji ustugowej, w tym
wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, sporzadzono niniejszg zmiang studium. Dziatania
te pozwola na uruchomienie dalszych procesow planistycznych.

Przedmiotowa zmiana studium wptynie na konieczno$¢ dokonania zmian w uktadzie
komunikacyjnym miasta, ze wzgledu na zwigkszenie si¢ natezenia ruchu drogowego.

Kierujac si¢ wnioskiem inwestorow, ktorzy zgtosili che¢ wprowadzenia inwestycji na
przedmiotowym terenie, po przeanalizowaniu uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego, przystapiono do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jarostawia.

2. Synteza ustalen zmiany studium

W granicach opracowania zmiany studium, w odniesieniu do poprzedniej edycji
studium, wprowadzono nastepujaca zmiang:
1) Wyodrebniono obszar funkcjonalny UC3 (obszar lokalizacji funkcji ustugowej, w tym
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) Uzupeliono wskazania odnoszace si¢ do kierunkéw rozwoju uktadu komunikacyjnego
w zwigzku z planowang inwestycja.
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Rozdzial XII
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY NR 9/1/2012 STUDIUM
W REJONIE UL. PODZAMCZE | ZAMKOWA W JAROSEAWIU

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium

Przedmiotowa zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia wypetnia Uchwalg Nr 298/XXX/2012 Rady Miasta
Jarostaw z dnia 28 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Nr 9/1/2012 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Jarostawia w rejonie ul. Podzamcze i Zamkowa.

Celem zmiany studium jest porzadkowanie i rozwijanie funkcji ustugowej oraz
zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig oraz
zapewnienie lokalnej spotecznos$ci przyjaznych warunkéw zycia i rozwoju.

W uwarunkowaniach zmiany studium okreslono m. in. dotychczasowe
zagospodarowanie terenu objetego zmiang, warunki $rodowiska przyrodniczego
1 kulturowego terenu oraz wskazano potrzeby i1 mozliwosci rozwoju miasta na danym
obszarze.

W zwigzku z korzystnymi warunkami i predyspozycjami terenu do lokalizowania
funkcji ustugowej i mieszkaniowej, w kierunkach studium wyodrebnione zostaty obszary:

—  peryferyjny o funkcji ustugowo-mieszkaniowej MP2a,
— peryferyjny o funkcji ustugowej Ua,
— strefa zieleni czesciowo urzadzonej ZEb.

W ustaleniach zmiany studium uwzglgdniono zespot obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow (decyzja nr A-432 z dnia 29.09.2010 r.) oraz potrzebe modernizacji i rozwoju
uktadu komunikacyjnego, ze wzgledu na zwigkszenie natezenia ruchu drogowego.

Okreslenie warunkéw zabudowy, umozliwiajacych zrownowazony rozwoj funkcji
mieszkaniowe;j i ustugowej oraz zasad prawidtowej obstugi komunikacyjnej obszaru, rozwigzan
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad ochrony S$rodowiska, pozwoli na
zrownowazony rozwoj miasta 0raz na racjonalne zagospodarowanie tych terenow miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami fadu przestrzennego.

Zmiana Nr 9/1/2012 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia w rejonie ul. Podzamcze i Zamkowa nie narusza
przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony sSrodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celdw,
o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Zgodnie z art12 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, do Uchwaly uchwalajacej zmiane Studium zalgcza sie
wymagane zatgczniki, tj.:
1) Zatacznik Nr 1 — tekst zmiany Nr 9/1/2012 Studium pn. ,,Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Podzamcze i Zamkowa”;

2) Zalacznik Nr 2 — rysunek zmiany Nr 9/1/2012 Studium pn. ,,Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Podzamcze i Zamkowa”,
w skali 1:10 000;

3) Zalacznik Nr 3 — jednolity tekst Studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego™;

4) Zatacznik Nr 4 — jednolity rysunek Studium pn. ,Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego”, w skali 1:10 000.
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2. Synteza ustalen zmiany studium

Zmiana Nr 9/1/2012 Studium przeprowadzona zostala zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2012 r., poz. 647 z pozn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

W tekscie dotyczacym uwarunkowan dokonano charakterystyki obszaru objetego
zmiang (zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 638/LV11/2013 Rady Miasta Jarostawia), natomiast
w tekscie jednolitym, stanowigcym zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr 638/LV11/2013 Rady
Miasta Jarostawia z dnia 28 pazdziernika 2013 r. dotyczgcym kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, dokonano okreslenia:

e nowych terenow do obecnej struktury przestrzennej — terenéw o symbolach
MP2a, Ua i ZEDb;

e kierunkow 1 wskaznikow zagospodarowania terenow - ustalono wymagane
parametry stosownie do rodzaju elementéw zagospodarowania;

e kierunkéw rozwoju systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
zmiana polega na wprowadzeniu mozliwosci rozbudowy uktadu drog
dojazdowych i wewngtrznych - nie oznaczonych na rysunku studium;

e obszaru, dla ktérego gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

e warunkow  wynikajacych  z  kierunkow  oraz  polityki  ochrony
i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia zmiany Kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyrdzniono:

a) w tekscie - kolorem czerwonym,

b) na rysunku stanowigcym zatacznik graficzny — linig ciggta w kolorze granatowym
wraz z niezb¢ednymi oznaczeniami.

Oznaczenia przyjete w niniejszej zmianie nawigzuja do oznaczen okreslonych
w studium.

Ze wzgledu na zasigg obszaru przedmiotowe] zmiany nie wystgpita petna
problematyka ustalen wymaganych dla uregulowania w studium.

Zmiana Studium nie wprowadza obszarow, na ktorych bedg rozmieszczone
inwestycje celu publicznego, wymagajace obowigzkowego wydzielania odrebnych dla
nich terenow. Takimi inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej (poza drogami) nie
wymagajace Wydzielania terenu dziatek.
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Rozdzial XIII
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
STUDIUM - ZMIANA NR 11/1/2017 W REJONIE UL. PIEKARSKIEJ
W JAROSLAWIU oraz ZMIANA NR 12/2/2017 W REJONIE UL. KRUHEL
PELKINSKI W JAROSEAWIU

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium

Zmiana Nr 11/1/2017 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia dotyczy obszaru o powierzchni ok. 9,0 ha potozonego
w rejonie ul. Piekarskiej.

Zmiana dotyczy jedynie korekty ustalen w tekscie w cze$ci uwarunkowan i
kierunkow. Zmiana podtrzymuje dotychczasowy Kkierunek przeznaczenia, wprowadza
jedynie zmiany w zakresie obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej, z uwagi na
utrate przez tzw. malg ujezdzalni¢ wartosci historycznych i jej skreslenie z gminngj
ewidencji zabytkoéw, a takze czesci wskaznikow ustalonych dla obiektow handlowych
(powierzchnia biologicznie czynna, intensywnos¢ zabudowy, wysoko$¢ zabudowy,
parkingow).

Zmiana Nr 12/2/2017 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Jarostawia dotyczy obszaru usytuowanego w poinocno — zachodniej
czgéci miasta Jarostawia w rejonie ul. Kruhel Pelkinski. Obszar zmiany obejmuje powierzchnig
ok. 11,1 ha.
Celem zmiany jest wyznaczenie obszaru dla potrzeb rozwijania dziatalnosci gospodarczej i
przemystowej, w tym w zakresie potrzeb ponadlokalnych zgtoszonych jako realne potrzeby
utworzenia zaktadu wytwarzania elementow stacji regazyfikacji gazu ziemnego skroplonego.
Obszar miesci si¢ w wykazanym zapotrzebowaniu na nowa zabudowe produkcyjng w
opracowaniu pt. ,,Uwarunkowania potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Miejskiej Jarostaw” w
2016 .

Zmiana Nr 12/2/2017 Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia w rejonie ul. Kruhel Petkinski nie narusza przepisow
odrebnych 1 nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w
uzasadnieniu.

2. Synteza ustalen zmiany studium

W granicach opracowania zmiany Nr 11/1/2017 studium, w odniesieniu do
poprzedniej edycji studium, wprowadzono nastgpujaca zmiane:

1) wykre$lono tzw. malg ujezdzalnic jako obiekt podlegajacy ochronie
konserwatorskiej, z uwagi na jego usuniecie z gminnej ewidencji zabytkow,

2) zmieniono wskazniki w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy w ramach obszaru UC2a oraz
parkingow.

W ramach zmiany studium nie wprowadzano zmian w zakresie ustalonego kierunku
przeznaczenia tego obszaru.

W granicach opracowania zmiany Nr 12/2/2017 studium, w odniesieniu do poprzedniej
edycji studium, wprowadzono nastgpujacag zmiang:
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1) wprowadzono obszar funkcjonalny DP3 - przemystowy;
2) okreslono kierunki i wskazniki zagospodarowania terenu - ustalono wymagane
parametry stosownie do rodzaju elementéw zagospodarowania.

Ze wzgledu na zakres przedmiotowej zmiany nie wystgpita pelna problematyka
ustalen wymaganych dla uregulowania w studium.

Ustalenia zmiany kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyr6zniono:
a) W tekscie - kolorem niebieskim,
b) na rysunku stanowigcym zatacznik graficzny — wskazano granice terendw
objetych zmianami linig ciagla w kolorze czarno-zéttym wraz z niezbgdnymi
oznaczeniami.

Rozdzial X1V
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY NR 10/1/2015 STUDIUM
W REJONIE UL. HETMANA JANA KAROLA CHODKIEWICZA W JAROSEAWIU

1. Uzasadnienie przyjetych rozwiazan zmiany studium

Przedmiotowa zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia wypetnia Uchwatg Nr 59/IX/2015 Rady Miasta Jarostaw
z dnia 25 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 10/1/2015
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jarostawia
w rejonie ul. Hetmana Jana Karola Chodkiewicza w Jarostawiu.

Celem zmiany studium jest rozwijanie funkcji produkcyjnej wraz z ustugami oraz
funkcji mieszkaniowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig oraz zapewnienie
lokalnej spotecznosci przyjaznych warunkow zycia i rozwoju.

W uwarunkowaniach zmiany studium okreslono m. in. dotychczasowe
zagospodarowanie terenu objetego zmiang, warunki $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego terenu oraz wskazano potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta na danym
obszarze.

W zwigzku z korzystnymi warunkami i predyspozycjami terenu do lokalizowania
funkcji produkcyjnej i mieszkaniowo-ustugowej, w kierunkach studium wyodrebnione
zostaly obszary:

— MP1a - czgs¢ peryferyjnej strefy mieszkaniowo-ustugowej,
— DP4 — przemystowy — czes¢ strefy dziatalnosci gospodarczej,
—  ZEc — czes¢ strefy zieleni czgsciowo urzadzone;j.

W ustaleniach zmiany studium uwzgledniono potrzebe ochrony stanowisk

archeologicznych wystepujacych w potudniowej czesci obszaru objetego zmiang studium.

Okreslenie warunkow zabudowy, umozliwiajgcych zréwnowazony rozwoj funkcji
mieszkaniowej 1 ustugowej oraz zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru, rozwigzan
w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasad ochrony $rodowiska, pozwoli na
zrbwnowazony rozwdj miasta  Ooraz na racjonalne zagospodarowanie tych terenéw
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.
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Zmiana Nr 10/1/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia w rejonie ul. Hetmana Jana Karola Chodkiewicza nie
narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz
uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,
0 ktorych mowa w uzasadnieniu.

Zgodnie z art.12 wust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, do Uchwaly uchwalajacej zmiang¢ Studium zalacza si¢
wymagane zataczniki, tj.:
1) Zatacznik Nr 1 — tekst Studium pn. ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego w
rejonie ul. Hetmana Jana Karola Chodkiewicza w Jarostawiu — Zmiana studium nr 10/1/2015”,;
2) Zatacznik Nr 2 — rysunek pn. ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie
ul. Hetmana Jana Karola Chodkiewicza w Jarostawiu — Zmiana studium nr 10/1/2015”, w skali
1:10 000;

3) Zatacznik Nr 3 — jednolity tekst Studium pn. ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”;

4) Zatacznik Nr 4 — jednolity rysunek Studium pn. ,,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”,
w skali 1:10 000.

2. Synteza ustalen zmiany studium

Zmiana Nr 10/1/2015 Studium przeprowadzona zostata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

W teks$cie dotyczacym uwarunkowan dokonano charakterystyki obszaru objetego
zmiang (zatacznik nr 1 do uchwaty), natomiast w tekscie jednolitym, stanowigcym
zatacznik nr 3 do uchwaty, dotyczacym kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
dokonano okreslenia:

e nowych terenéw do obecnej struktury przestrzennej — terenéw o symbolach MP1a, DP4
i ZEc;

e kierunkow i wskaznikow zagospodarowania terenow - ustalono wymagane parametry
stosownie do rodzaju elementow zagospodarowania;

e warunkdw wynikajagcych z kierunkdw oraz polityki ochrony 1 ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Oznaczenia przyjete w niniejszej zmianie nawigzuja do oznaczen okreslonych w studium.
Ze wzgledu na zasieg obszaru przedmiotowej zmiany nie wystapita pelna problematyka

ustalen wymaganych dla uregulowania w studium.

Ustalenia zmiany kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyrdzniono:

a) w tekscie - kolorem fioletowym,

b) na rysunku stanowigcym zalacznik graficzny — linig przerywang w Kkolorze zotto-
bordowym wraz z niezbednymi oznaczeniami.
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Rozdziat XV
UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN 1 SYNTEZA USTALEN
STUDIUM - ZMIANA NR 13/1/2022 PRZY UL. KAMIENNEJ
W JAROSEAWIU

1. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmiany studium

Przedmiotowa zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Jarostawia wypetnia Uchwale Nr 729/L111/2022 Rady Miasta
Jarostaw z dnia 3 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Nr
13/1/2022 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Jarostawia przy ul. Kamiennej.

Zmiana dotyczy obszaru usytuowanego przy zachodniej czesci miasta Jarostawia w przy
ul. Kamiennej. Obszar zmiany obejmuje powierzchnie 12,3368 ha.

Celem zmiany studium jest wprowadzenie obszaru, na ktorym dopuszczalna bedzie
lokalizacja urzqdzen na cele produkcji energii z odnawialnych Zrodetf energii o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW z wykorzystaniem energii promieniowania sfonecznego

Zgodnie z art. 12 ustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, do Uchwaly uchwalajqcej zmiang Studium zalgcza sie
Wymagane zalgczniki, tj.:

5) Zatgcznik Nr 1 — tekst Studium pn. ,, Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego
przy ul. Kamiennej w Jarostawiu — Zmiana studium nr 13/1/2022 ”;

6) Zalgcznik Nr 2 — rysunek pn. ,, Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego przy
ul. Kamiennej w Jarostawiu — Zmiana studium nr 13/1/2022 ", w skali 1:10 000;

7) Zatgcznik Nr 3 — jednolity tekst Studium pn. , Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego”;

8) Zalgcznik Nr 4 — jednolity rysunek Studium pn. , Kierunki Zagospodarowania
Przestrzennego”, w skali 1:10 000.

2. Synteza ustalen zmiany studium

W granicach opracowania zmiany studium, w odniesieniu do poprzedniej edycji
studium, wprowadzono nastepujgce zmiany:

1) Wyodrebniono obszar funkcjonalny DP5 — dzialalnosci gospodarczej,
przemystowej ze strefy DP dzialalnosci przemystowej) — dopuszczajgcy, poza
podstawowym kierunkiem zagospodarowania, lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW z
wykorzystaniem energii promieniowania stonecznego);

2) Wprowadzono strefe ochronng od obszaru produkcji energii, na ktorym

rozmieszczone bedq urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

Ustalenia zmiany kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyrozniono:
a) w tekscie - kolorem jasnoniebieskim,

b) na rysunku stanowigcym zatgcznik graficzny — linig przerywang w kolorze rozowym
Wraz z niezbednymi oznaczeniami.
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ANEKS

SPIS OBIEKTOW I ZESPOLOW ZABYTKOWYCH

MIASTA JAROSLEAWIA
Lp. Adres obiektu Nr Data Czas Uwagi
rejestru wpisu powstania
1 |ul. Baski Puzon A-12/45 | 22.02.1951 | XVIlIw. Prezbit. Cerkwi Filialnejf NMP
2 |ul. Benedyktynska 5 | A-7/35 01.08.1949 | XVIIw. dawne Opactwo Siostr Benedyktynek
3 |ul. Benedyktynska 5 | B-188 09.02.1996 | 1622r. portal kamienny (wejscie do kosciota)
4 |ul. Cerkiewna 3 A-11/44 |22.01.1951 | 1705r. Cerkiew Grecko-Katolicka
5 |ul. Cmentarna 1 A-194 05.02.1987 | 1783r. Stary Cmentarz
6 |ul. Dominikanska 25 |A-1/19 |24.11.1948 | XVIllw. |Klasztor Ojcéw Dominikanow
7 |ul. Dominikanska 25 |B-120 11.09.1997 | 1708r. Ottarz relikwii $w. w K1.
0.0. Dominikanow
8 |ul. Dominikanska 25 |B-221 14.09.1998 | 1731r. polichromia w korytarzu klasztoru
9 | ul. Franciszkanska A-467 |31.10.1991 | 1903r. dawne Stowarzyszenie
Rzemie$lnikow “Gwiazda"
10 |ul. Gieboka 1 A-93 20.03.1986 | XIXw. Zespot Klasztorny Siostr Niepokalanek
11 |ul. Grodzka A-482 23.01.1992 | XViw. pozostatoéci Bramy Krakowskigj i
fortyfikacji miejskich
12 |ul. Grodzka 1 A-116 17.04.1986 | 1924r. hala targowa
13 |ul. Grodzka 2 A9l 28.06.1986 | XVIlw. kamienica
14 |ul. Grodzka 3 A-400 14.09.1971 | XVIlw. kamienica tzw. ,,Prokuracikowska”
15 |ul. Grodzka 4 A-119 27.06.1986 | XVIlw. kamienica
16 |ul. Grodzka 4 B-178 26.06.1991 | XVIIw. polichromia w sklepie kaletniczym
17 |ul. Grodzka 5 A-128 28.03.1987 | XVIlw. kamienica
18 |ul. Grodzka 6 A-120 26.06.1986 | XVIiw. kamienica
19 |ul. Grodzka 7 A-407 |25.09.1991 | XVIIw. kamienica
20 |ul. Grodzka 8 A-127 27.06.1986 | XVIlw. kamienica
21 |ul. Grodzka 10 A-131 26.06.1986 | XVII w. kamienica z dekoracjg sgraffitowa
na elewacji
22 |ul. Grodzka 12 A-608 12.07.1993 | XVII w. kamienica mieszczanska
23 |ul. Grodzka 13 A-405 08.05.1991 | XVIlw. kamienica
24 |ul. Grodzka 14 A-607 12.07.1993 | XVII w. kamienica mieszczanska
25 |ul. Grodzka 15 A-408 25.07.1991 | XVII w. kamienica
26 |ul. Grodzka 16-18 A-409 26.07.1991 | XVIIw. kamienica z potgczenia dwoch kamienic
27 |ul. Grodzka 17 A-410 25.07.1991 | XVIIw. kamienica
28 |ul. Grodzka 19 A-411 25.07.1991 | XVIIw. kamienica
29 |ul. Grodzka 20 A-426 25.07.1919 | XVII w. kamienica
30 |ul. Grodzka 22 A-434 25.07.1991 | XVIll w. |kamienica
31 |ul. Grunwaldzka 1 A-T79 24.11.1994 | XIX w. dawny Hotel “Warszawski",
po6zniej Hotel “Jarek"
32 |ul. Grunwaldzka 6 A-874 16.12.1997 | XIX w. kamienica
33 |ul. Grunwaldzka 7 A-855 30.05.1997 | XIX/XXw. | przychodnia ZOZ
34 |ul. Grunwaldzka 9 A-823 01.03.1996 | XIX w. d. gmach Kasyna - ob. Klub Garnizonowy
35 |ul. Grunwaldzka 10 | A-10/43 |22.02.1951 | 1687r. Kosciot pod wezwaniem Sw. Ducha
36 |ul. Grunwaldzka 13 | A-857 17.06.1997 | XIX/XXw. |kamienica
37 |ul. Grunwaldzka 16 | A-876 10.01.1998 | XX w. kamienica
38 |ul. Grunwaldzka 18 | A-767 26.07.1994 | 1899r. kamienica
39 [ul. Grunwaldzka 20 | A-851 07.04.1997 | XXw. d. Dom Sierot Polskich ob.
Zaktad Wychowania nr 1
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40 |ul. Grunwaldzka 22 | A-858 17.06.1997 | XIX/XXw. | kamienica
41 |ul. Grunwaldzka 24 | A-877 16.01.1998 | XIX/XXw | kamienica
42 |ul. Grunwaldzka 26 | A-308 28.09.1988 | XIX/XXw | kamienica
43 | ul. Het. J. A-707 16.01.1984 | XX w. Miejska Biblioteka Publiczna-
Tarnowskiego 1 Panstwowe Ognisko Baletowe
Lp. Adres obiektu Nr Data Czas Uwagi
rejestru wpisu powstania
44 |ul. Het. J. A-181 11.06.1987 | XIX w. d. dworek Wapinskich - ob.
Tarnowskiego 18 Hotel “Hetman"
45 |ul. Jana Pawta IT 9 A-263 28.12.1987 | XIX/XXw. | kamienica
46 |ul.JanaPawta 1112 | A-333 20.09.1989 | XVII w. dawny Patac Rungéw - ob. kamienica
47 |ul.Jana Pawta U 14 | A-9/42 28.02.1951 | XVIlw. | Klasztor Ojcow Reformatow - kosciol,
klasztor, cmentarz, starodrzewie
48 |ul. Jana Pawla Il 17 | A-893 29.10.1998 | XIX w. gmach uzytecznosci
publicznej -Starostwo
49 |ul. Jana Pawta 11 21 A-458 08.08.1991 | 1743r. Kapliczka Sw. Jana Nepomucena
50 |ul. Jana Pawta JJ AH13/734 - - dworek
51 |ul.Jasna 4 A-433 26.07.1991 | 1899r. d. Ochr. S. Felicjanek ob.
Tow. P. im. B. Alberta
52 | ul. Kasztelanska 1 A-478 17.12.1991 | XIX w. kamienica
53 | ul. Kasztelanska 2 A-809 02.10.1995 | XX w. kamienica
54 | ul. Kasztelanska 6 A-811 09.08.1995 | XIX/XXw. | kamienica
55 |ul. Konarskiego 11 A-6/31 22.06.1949 | XVIl w. dawny folwark pojezuicki
56 | ul. Kilinskiego 5 A-766 21.06.1994 | 1900r. willa- obecnie centrala telefoniczna TP
SA
57 | ul. Kilinskiego 13 A-662 16.04.1994 | 1910r. willa
58 |ul. Kilinskiego 14 A-112 03.04.1986 | XIX/XXw | kamienica
59 |ul. Krakowska A-815 03.10.1995 | XX w. nowy cmentarz (fragment)
60 | ul. Kraszewskiego 1 A-442 04.06.1991 | 1900r. d. szkota meska i zenska - ob.
Szkota Podstawowa nr 11
61 |ul. Kraszewskiego 3 A-456 13.08.1991 | 1894r. d. Dyr. Skarbu - ob. Zespo6t Szkot
Przemystowo Spozywczych
62 | ul. Kraszewskiego 8 A-879 26.03.1998 | XX w. kamienica
63 |ul. Kraszewskiego 15 | A-865 21.07.1997 | 1900r. Ob. Przychodnia Zdrowia ZOZ
64 |ul. Kraszewskiego 37 | A-132 28.06.1986 | 1910r. kamienica
65 |ul. Kraszewskiego 42 | A-842 29.11.1996 | 1990r. willa
66 |ul. Kraszewskiego 45 | A-796 21.04.1995 | XX w. willa
67 |ul. Ko$ciuszki 18 A-138 05.08.1985 | XIX w. d. Koszary Wojskowe - ob.
Zespot Szpitalny SP ZOZ
68 |ul. Kruhel A-343 18.12.1989 - cmentarz zydowski
Pawtosiowski
69 |ul. Lubelska 1 A-654 06.04.1994 | 1890r. kamienica
70 |ul. Lubelska 19 A-259 16.10.1987 | 1912r, d. Cech Rzemiost R6znych
71 |ul. Nad Sanem 49 A-301 03.08.1988 | XIX w. d. rzeZnia
72 | ul. Ogrodowa 1 AAT1 09.11.1991 | XIX w. willa
73 |ul. Opolska 1 A-817 16.11.1995 | XVIllw. | kamienica mieszczanska
74 | ul. Opolska 2 A-818 03.10.1995 | XIX w. kamienica
75 | ul. Opolska 6 A-819 03.10.1995 | XVII/XVIII | kamienica mieszczanska
76 | ul. Opolska 10 A-278 02.06.1960 | XVII w. kamienica
77 |ul. Opolska 12 A-890 29.10.1998 | 1811r. Duza Synagoga ob. Panstwowa Wyzsza
Szkota Zawodowa
78 |ul. Ostrogskich 2 A-317 12.10.1988 | XVIIlw. |kamienica ,,Gdanska”
79 | ul. Paderewskiego 10 | A-854 17.06.1997 | XX w. willa
80 |ul. Paderewskiego 22 | A-289 07.04.1988 | XX w. kamienica
81 |ul. Pawtosiowska 26 | A-110/402 | 11.12.1968 - osada tuzycka
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82 |Park Miejski A-479 08.01.1992 | XIX/XXw, | Zespot Parkowy ul. Kraszewskiego

83 | Plac Boznic 5 A-597 16.03.1993 | XIX/XXw. | Mata Synagoga

84 | Plac Mickiewicza6 |A-179 05.01.1987 | 1904r. d. Towarzystwo Gimnastyczne ,,Sokot”
-ob. MOK

Lp. Adres obiektu Nr Data Czas Uwagi

rejestru wpisu powstania

85 |Plac Mickiewicza 13 | A-130 19.01.1986 | 1883r. d. Szkota Handlowa - ob. Zespot
Szkét Ekonomicznych

86 | Plac Mickiewicza 14 |A-772 14.07.1994 | XIX w. d. Hotel ,,Victoria” z salg teatralng
-ob. kamienica

87 |Plac Mickiewicza 18 | A-878 16.01.1998 | XVIllw. |kamienica - d. zajazd ,,Pod
Czarnym Orlem”

88 |Plac Ks. Piotra Skargi 2 | A-2/23 13.12.1948 | XVI w. d. Kolegium Jezuitow ob. Kolegiata
pod wezwaniem Bozego Ciata

89 | ul. Pruchnicka A-789 26.01.1995 | 1915r. Cmentarz z | Wojny Swiatowej na
Widnej Gorze

90 |ul.Przemyska 1 A-481 23.01.1992 | XVIlw. kamienica

91 |ul. Przemyska 5 A-240 17.08.1987 | XVII/XIXw | kamienica

92 |Rynek 1 A-211 17.09.1961 | XV w. Ratusz

93 | Rynek 2 A-436 16.08.1991 | XVII w. kamienica

94 |Rynek 3 A-437 16.08.1991 | XVII w. kamienica

95 |Rynek 4 A-13/46 | 28.01.1951 | XVIw. Muzeum - kamienica Orstrich

96 |Rynek 5i5A A-438 16.08.1991 | XVII w. kamienica Attavantich - ob,
uzytkowana przez Muzeum

97 |Rynek 6 A-212 17.09.1969 | XVI w. kamienica uzytkowana przez MOK

98 |Rynek 7 A-213 27.10.1969 | XVIw. kamienica

99 |Rynek 8 A-214 30.10.1969 | XVI w. kamienica

100 | Rynek 9 A-215 30.10.1969 | XVI/XVIIw | kamienica

101 | Rynek 10 A-440 16.08.1991 | XVII w. kamienica

102 | Rynek 11 A-217 16.01.1970 | XVII w. kamienica “Marysienka"

103 | Rynek 12 A-480 23.01.1992 | XVII w. kamienica odbudowana w 1960r.
wzniesiona na XVII w. zr¢bie

104 | Rynek 13 A-441 16.08.1991 | XVII w. kamienica odbudowana w 1960r.
wzniesiona na XVII w. zrebie

105 | Rynek 14 A-439 16.08.1991 | XVII w. kamienica z podziemna trasa turystyczna

106 | Rynek 15 A-701 17.09.1971 | XVI/XVIIw | kamienica

107 | Rynek 16 A-323 10.04.1969 | XVII w. kamienica

108 | Rynek 17 A-605 12.07.1993 | XVII w. kamienica - ob. m. in. Wschodni
Bank Cukrowniczy

109 | Rynek 18 A-606 12.07.1993 | XVII w. kamienica

110 | Rynek 19 A-208 12.05.1987 | XVII w. kamienica

111 | Rynek 20 A-207 12.05.1987 | XVII w. kamienica

112 | Rynek 21 A-201 23.03.1987 | XVII w. kamienica

113 | Rynek 22 A-202 23.03.1987 | XVII w. kamienica

114 | Rynek 23 A-703 24.09.1971 | XVI/XVIIw | Hotel ,, Turysta”

115 | Rynek 24 A-702 19.10.1973 | XVI/XVIIw | kamienica

116 | ul. Stowackiego 1 A-787 11.01.1995 | XX w. kamienica

117 | ul. Stowackiego 21 A-490 03.04.1992 | XIX/XXw | willa

118 | ul. Stowackiego 32 A-850 09.04.1997 | XIX/XXw | Kamienica Sztorcha

119 | ul. Sobieskiego 1 A-142 30.06.1986 | XVII w. kamienica

120 | ul. Sobieskiego 2 A-146 30.06.1986 | XVIIw. kamienica

121 | ul. Sobieskiego 3 A-140 30.06.1986 | XIXw. kamienica

122 | ul. Sobieskiego 4 A-144 30.06.1986 | XVII w. kamienica

123 | ul. Sobieskiego 5-7 A-139 30.06.1986 | XIX w. kamienica
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124 |ul. Sobieskiego 6-12 | A-476 13.12.1991 | XIX w. kamienica powstata na zrebie
kilku kamienic XVTI w.

125 | ul. Sobieskiego 9 A-320 06.06.1983 | XVII w. kamienica

126 | ul. Sobieskiego 9A A-665 17.05.1994 | XVI w. prawdopodobnie d. kordegarda zamkowa
—ob. sklep

Lp. Adres obiektu Nr Data Czas Uwagi

rejestru wpisu powstania

127 | ul. Sobieskiego 11 A-324 06.06.1983 | XVI/XVIIw | kamienica

128 | ul. Sobieskiego 13 A-466 31.10.1991 | XIXw. kamienica

129 | ul. Sobieskiego 14 A-554 12.07.1993 | XVIIw. kamienica

130 | ul. Sobieskiego 16 A-609 12.07.1993 | XVIIw. kamienica

131 | ul. Sobieskiego 18 A-477 13121991 | XVIIw. kamienica

132 | ul. Spytki 6 A-461 03.09.1991 | 1885r. Szkota Podstawowa im. Ks. Piotra Skargi

133 | ul. Spytka 11 A-472 16.12.1991 | XX w. d. taZnia miejska

134 | Stare Miasto A-8/36 - XVIw. Uktad urbanistyczny
dzielnicy Staromiejskiej

135 |ul. Szczytnianska A-111/431 | 20.12.1968 - osada neolityczna

136 |ul. 3 Maja 4 A-78 28.09.1984 | XIXw. d. Gimnazjum - ob. Zespot
Szkot Ogolnoksztalcgcych

137 | ul. 3 Maja 6 A-462 23.09.1991 | XEX/XXw. |d. siedziba Sgdu - ob. kamienica

138 |ul. 3 Maja 23 A-864 21.07.1997 | Xrx/XXw. kamienica

139 |ul. 3 Maja 31 A-450 21.06.1991 |1873r. d.,,bursa” — ob. Internat Zespotu
Szkot Ogolnoksztatcacych

140 | ul. 3 Maja 72 A-636 05.10.1993 | 1903r. Zespot Szpitalny ZOZ

141 |ul. Waska 1 A-144 30.06.1986 | XVIIw. Kamienica

142 |ul. Waska 2 A-891 29.10.1998 | XIX/XXw. | Kamienica

143 | ul. Waska 4 A-807 26.06.1995 | XIXw. Kamienica

144 |ul. Waska 6 A-808 26.06.1995 | XIXw. Kamienica

145 | ul. Zamkowa 1 A-432 29.09.2010 | 1900- Zespot dawnej gazowni: budynek

1902r. administracyjny, hala produkcyjna,

magazyn, kuznia
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SPIS STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W UKLADZIE
CHRONOLOGICZNO-KULTUROWYM

STANOWISKA Z OBSZARU AZP 103-83

Okres: Nr stanowiska na obszarze AZP:

paleolit schytkowy 26

Pradzieje 137

wczesny neolit 9

Neolit 10, 21, 109, 128, 736, 37, 38

kultura lubelsko-wotynska 4,5

kultura ceramiki sznurowej 1,6,12,20

wczesny okres epoki brazu 141

kultura mierzanowicka 2,3,8,11

epoka brazu 22,129

kultura tuzycka 7,13, 16, 18, 19, 25, 136, 40, 41, 42, 43, 46

grupa tarnobrzeska 140

okres halsztacki 23,24

okres wptywow rzymskich 29, 30, 31, 32, 35

wezesne Sredniowiecze 115, 39, 66, 138

XI-XI11 wiek 65

Sredniowiecze 100, 125

X111 wiek 72,79

XI-X1V wiek 33,139

XV wiek 65, 73,77, 97, 124, 127

Nowozytne 64, 67, 68, 69, 70, 7, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 81, 82, 83, 84, 85,
86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 98, 99, 100, 101, 102,
103, 104, 105,106, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115,
116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 126, 131,133

Nieokreslone 15, 17, 27, 28, 130, 132, 135

STANOWISKA Z OBSZARU AZP 103-8-82

Okres : Nr stanowiska na obszarze AZP:
epoka kamienia 38, 42

Neolit 14, 33, 34, 36, 39, 43,44

weczesny neolit 12

kultura ceramiki wstegowej rytej 32

kultura trypolska? 13

kultura lubelsko-wotynska 4,5

kultura ceramiki sznurowej 1,7,16, 30

wczesne Sredniowiecze 36, 41

Sredniowiecze 28,29, 31,38

Nieokreslone

29,34, 37, 39, 40, 41, 44

STANOWISKA Z OBSZARU AZP 102-83

Okres: Nr stanowiska na obszarze AZP:
epoka kamienia -epoka brazu 7,11

wczesna epoka brazu 6

okres wptywow rzymskich 6, 8,10

wczesne Sredniowiecze 6, 8,10

Nieokreslone 6,7,9

STANOWISKA Z OBSZARU AZP 104-83

Okres: Nr stanowiska na obszarze AZP:
epoka kamienia prahistoria 25
Neolit 24
epoka kamienia $redniowiecze 27
Nowozytna 26
Neolit 40
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