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Sprawozdanie Zarzadu Jarostawskiego Towarzystwa Budownictwa
Spolecznego Sp. z 0.0. za 2021rok

L. Przedstawienie Jednostki

Jarostawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spoltka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jest spotkg prawa handlowego, w ktorej wszystkie udziaty
posiada Gmina Miejska Jarostaw.

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze
Sadowym, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000069724,

Regon: 650953449 NIP: 792 18 79 433 Kapital Zakladowy: 3 658 500,00
Siedziba Spolki jest miasto Jarostaw, adres Zarzadu Spotki: ul. ks. Jakuba Makary 1,
37-500 Jarostaw.

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest budowa budynkéw mieszkalnych na wynajem,
budowa lokali mieszkalnych ze srodkow przyszlych witascicieli, administrowanie
lokalami mieszkalnymi oraz przygotowanie i realizacja kolejnych inwestycji budowy
mieszkan na wynajem, docelowg wtasnos¢ i na wlasnos¢.

II. Rada Nadzorcza i Zarzqd Spotki

- Sklad Rady Nadzorczej:

1. Mariusz Prychocin - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Andrzej Kozak - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
3. Maria Drabik - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Sklad Zarzqdu Spotki:
— Kazimierz Piotrowicz - Prezes Zarzadu

I11. Majgtek Spotki

Srodki trwate w Spotce na koniec 2021 roku obejmowaty: budynki, lokale, grunty
maszyny i urzadzenia oraz inne S$rodki trwate. W tym najwiekszg wartosé
przedstawiaja budynki i lokale — 9 195 803,27 zt oraz grunty — 1 077 564,94 zi.
Aktywa trwale na koniec roku 2021 wykazywaty kwote: 10 292 030,30 zi.

W sktad srodkow trwatych wehodza:

1. Budynek wielorodzinny (28 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 4
2. Budynek wielorodzinny (20 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 6



3. Budynek wielorodzinny (20 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 8

4. Lokal uzytkowy ,,J” (sklep) przy ul. Skarbowskiego 10 wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi (piwnicami)

5. Lokal biurowy przy ul. Ks. Jakuba Makary 1

6. Lokal uzytkowy przeznaczony na potrzeby Miejskiej Biblioteki Publicznej
przy ul. Ks. Jakuba Makary 1

7. Miejsce postojowe w podziemnym wielostanowiskowym garazu przy
ul. ks. Jakuba Makary 1

8. Lokal uzytkowy przy ul. Grunwaldzkiej 6

9. Parkingi i drogi przy ul. Skarbowskiego 8 1 10

10. Grunty pod budynkami przy ul. Skarbowskiego

11. Udziaty w gruntach (w zwigzku z wlasnoscig lokali) przy ul. ks. Jakuba
Makary 1, Skarbowskiego 10 oraz przy ul. Grunwaldzkiej 6

1V. Wynik finansowy
Na koniec 2021 roku rachunek zyskoéw i strat w Spolce wykazuje zysk netto
w kwocie 18 921,63 zt.

V. Remonty i Inwestycje

Remonty

- W 2021 roku kontynuowano drobne prace remontowe w budynkach przy ul.
Skarbowskiego 4, 6 i 8 w Jarostawiu (naprawy drzwi wejsciowych do klatek
schodowych, wymiana taweczek i koszy na $mieci przed klatkami schodowymi,
naprawa wiaty $smietnikowej). W zwigzku z notorycznym wyrzucaniem ,,gabarytow”
przez mieszkancoéw do wiaty oraz porzucaniem go w piwnicach i na strychach —
zaistniata dwukrotna konieczno$¢ ich usuwania i wywozu do Makowiska.

Wykonano réwniez roboty budowlane polegajace na usunigciu elewacji $ciany
poinocnej budynku przy ul. Skarbowskiego 4 (135209 zt), zakup i montaz
nawietrzakow w kazdym mieszkaniu (15 052 zt), przy wykorzystaniu rusztowania
prac zasadniczych wykonano prace dodatkowe (obrobki gzymsow, daszkow przed
wejsciami do klatek, wymiana o$wietlenia awaryjnego, obrobki blacharskie — koszt
18 322 zt).

W 2022 r. planowane jest wybudowanie drogi pomiedzy budynkami nr 4 i 6 i na jej
przedtuzeniu postawienie nowej wiaty $Smietnikowej ktora zapewni postawienie w
srodku wszystkich pojemnikéw na selektywng zbiorke odpadéw komunalnych a obok
niej przestawienie starej wiaty ktora bedzie stuzyta do gromadzenia ,,gabarytow” aby
wyeliminowa¢ zjawisko wyrzucania ich w piwnicach i strychach. Przy okazji tej
inwestycji przy budowanej drodze powstanie od 12 — 14 nowych miejsc
parkingowych co pozwoli na poszerzenie istniejagcych miejsc parkingowych z
dotychczasowej szerokosci 2,3 m na 2,5 m jednoczesnie pozwoli to na
wyegzekwowanie zakazu postoju pojazdéw na drodze pozarowe] wzdluz budynkéw
od strony potudniowe;j.

W 2022 roku planuje si¢ wymiang ostatnich 3 dwufunkcyjnych piecykéw w
mieszkaniach w ktorych takiej wymiany nie dokonano na koszt JTBS Sp. z o.0..

Inwestycje



Jarostawski TBS Sp. z 0.0., planuje w kilkuletniej perspektywie rozpoczecie kolejne;
inwestycji w Jarostawiu przy ul. Skarbowskiego 12, tj. wybudowanie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na wynajem, lecz zalezne to jest od splaty pozyczki
zaciagniete] na wyposazenie biblioteki oraz ustabilizowanie si¢ sytuacji rynku tj.
nastapi stabilizacja cen materialéw budowlanych, robocizny oraz stop procentowych
kredytow.

Rozpoczecie inwestycji jest uzaleznione rowniez od niezbednej pomocy ze strony
Wiasciciela (przeznaczenie srodkow finansowych na projekt oraz wynagrodzenie dla
Inwestora Zastepczego przewidywany koszt okoto 10% inwestycji — czyli okoto
1 500 000,00 zt).

VI. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.
Osiagniety w roku obrotowym nieco nizszy zysk powoduje, iz wskazniki
rentownosci przyjmujg warto$¢ nieznacznie nizsza niz w roku poprzednim:

Jarostawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. od wielu
juz lat nie otrzymato wsparcia ze strony Wtasciciela Spotki, dlatego celowym byltoby
podniesienie wartosci Spoétki poprzez pomoc w pozyskaniu na wiasnos¢ nowych
lokali uzytkowych.

Na wynik finansowy wplyw miatly wydatki zwigzane
z utrzymaniem istniejacych zasobow mieszkaniowych, pracami remontowymi i
konserwacyjnymi.

W ciaggu roku obrachunkowego Spoétka nie dokonata dodatkowego zatrudnienia.

W 2022 r. przewidujemy utrzymanie przychodow uzyskiwanych
z wynajmu zasobow Spotki na poziomie porownywalnym z konca 2021 roku.

PREZES ZARZADU

Jarostawskiego Rpbvarzystwa
Budownictwa Spolécinego Sp. Z 0.0.
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