Jaroslawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

I. Przedstawienie Jednostki

Jarostawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig jest spotka prawa handlowego, w ktorej wszystkie udziaty
posiada Gmina Miejska Jarostaw.

Spotka wpisana jest do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow w Krajowym
Rejestrze Sadowym, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Rzeszowie XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000069724

Regon: 650953449 NIP: 792 18 79 433 Kapital Zakladowy: 3 658 500,00

Siedziba Spotki jest miasto Jarostaw, adres Zarzadu Spotki: ul. ks. Jakuba Makary
1, 37-500 Jarostaw.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa budynkéw mieszkalnych na
wynajem, budowa lokali mieszkalnych ze srodkow przysztych wiascicieli,
administrowanie lokalami mieszkalnymi oraz przygotowanie i realizacja
kolejnych inwestycji budowy mieszkan na wynajem, docelowa wlasnos¢ i na
wiasnosc.

Il. Rada Nadzorcza i Zarzgd Spotki

- Sktad Rady Nadzorczej:

I. Mariusz Prychocin - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Andrzej Kozak - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Maria Drabik - Sekretarz Rady Nadzorczej

- Sktad Zarzgdu Spétki:

- Kazimierz Piotrowicz - Prezes Zarzadu



1I1. Majgtek Spotki

Srodki trwate w Spotce na koniec 2020 roku obejmowaty: budynki, lokale, grunty
maszyny 1 urzadzenia oraz inne $rodki trwale. W tym najwieksza wartosé
przedstawiaja budynki i lokale — 9 495 783,59 zt oraz grunty — 1 077 564,94 zt.

Aktywa trwate na koniec roku 2020 wykazywaty kwote: 10 573 348,53 zt.
W sktad srodkow trwatych wehodza:

1. Budynek wielorodzinny (28 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 4

2. Budynek wielorodzinny (20 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 6

3. Budynek wielorodzinny (20 mieszkan) przy ul. Skarbowskiego 8

4. Lokal uzytkowy ,J” (sklep) przy ul. Skarbowskiego 10 wraz z

pomieszczeniami przynaleznymi (piwnicami)

5. Lokal biurowy przy ul. Ks. Jakuba Makary 1

6. Lokal uzytkowy przeznaczony na potrzeby Miejskiej Biblioteki Publicznej
przy ul. Ks. Jakuba Makary 1

7. Miejsce postojowe w podziemnym wielostanowiskowym garazu przy
ul. ks. Jakuba Makary 1

8. Lokal uzytkowy przy ul. Grunwaldzkiej 6

9. Parkingi i drogi przy ul. Skarbowskiego 8 i 10

10. Grunty pod budynkami przy ul. Skarbowskiego

I1. Udziaty w gruntach (w zwiazku z whasnoscia lokali) przy ul. ks. Jakuba
Makary 1, Skarbowskiego 10 oraz przy ul. Grunwaldzkiej 6

1V. Wynik finansowy

Na koniec 2020 roku rachunek zyskow i strat w Spotce wykazuje zysk netto
w kwocie 57 880,02 zt.

V. Remonty i Inwestycje
Remonty

- W 2020 roku kontynuowano drobne prace remontowe w budynkach przy ul.
Skarbowskiego 4, 6 i 8 w Jarostawiu.

Wykonano réwniez roboty budowlane polegajace na usunieciu usterek w ramach
odpowiedzialnosci konsumenckiej na budynku przy ul. Ks. Jakuba Makary 1
w Jarostawiu na kwote 148 700,76 zi.

W 2021 r. nie planuje si¢ wigkszych remontéw. Jesli zgromadzone srodki
finansowe pozwola to w budynku nr 4 na ul. Skarbowskiego w 28 mieszkaniach
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przeprowadzi si¢ modernizacje polegajaca na zamontowaniu podgrzewanych
nawietrznikow — przewidywany koszt to okoto 42 000,00 zt. Remontu wymaga
takze elewacja budynku przy ul. Skarbowskiego 4, remont nawierzchni
chodnikow i opasek wokot budynkow przy ul. Skarbowskiego 4, 6 i 8
w Jarostawiu. Niezbedna jest rowniez naprawa czesci dachu w budynku nr 4 i 8
oraz dalsza wymiana wyeksploatowanych dwufunkcyjnych piecykéw w
mieszkaniach w ktérych takiej wymiany nie dokonano na koszt JTBS Sp. z 0.o..

Inwestycje

Jarostawski TBS Sp. z o.0., planuje w najblizsze] (kilkuletniej) perspektywie
rozpoczecie kolejnej inwestycji w Jarostawiu przy ul. Skarbowskiego 12, tj.
wybudowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego na wynajem, lecz zalezne
to jest od splaty pozyczki zaciagnietej na wyposazenie biblioteki.

Rozpoczecie inwestycji jest uzaleznione réwniez od niezbednej pomocy ze
strony Witasciciela (przeznaczenie srodkéw finansowych na projekt oraz
wynagrodzenie dla Inwestora Zastepczego przewidywany koszt okoto 10%
inwestycji — czyli okoto 1 200 000,00 zt).

VI. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa.

Osliagniety w roku obrotowym zysk powoduje, iz wszystkie wskazniki
rentownosci przyjmuja wartos¢ dodatnia:

- zlota reguta bilansowania wyniosta 95,18% (w 2019 wynosita 94,38%)
czyli ulegta poprawie wskutek wzrostu kapitatu wiasnego w finansowaniu
majatku;

- zlota reguta bilansowania II wyniosta 200,87% (w 2019 wynosita
313,34%) potwierdza, ze spada udzial krétkoterminowych zrodet
finansowania majatku w stosunku do dtugoterminowych;

- zlota reguta finansowania (wskaznik struktury pasywow) wyniost 76,90%
(w 2019 wynosita 73,77%) ktéra Swiadczy, ze sukcesywnie wzrasta udziat
kapitatu whasnego przy spadku kapitatu obcego w strukturze finansowania,
co jednoczesnie wskazuje na potrzebe dokapitalizowania Spétki
funduszem wtasnym Wiasciciela Spotki;

- wskaznik struktury aktywow wyniost 2 094,43% (w 2019 wynosit
3 794,33%) wskazuje na wysoki udzial majatku trwatego w aktywach
bilansu, co wynika ze specyfiki prowadzonej dziatalnosci Spotki;

- wartos¢ bilansowa Spotki (aktywa ogétem — zobowigzania ogdtem)
wyniosty 4 827,70 tys. zk (w 2019 wynosita 4 753,40 tys. zl) - ulega
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statemu wzrostowi na przestrzeni poprzednich dwéch lat co swiadczy
zmniejszaniu zadhuzenia (spadek zobowiazan);

- rentownos¢ majgtku (ROA) wyniost 0,52% (w 2019 roku 0,37%) co
pokazuje, ze rentownos¢ majatku ulegla znacznej poprawie w stosunku do
roku ubiegtego wskutek wypracowania wyzszego zysku;

- rentownos¢ przychodéw wyniosta 4,66% (w 2019 roku 2,45%) i rowniez
ulegta poprawie w stosunku do roku ubiegtego;

- rentownos¢ kapitatu wilasnego (ROE) wyniosta 1,20% (w 2019 roku
wynosita 0,86% ) co $wiadczy, ze rentownosé kapitatu wilasnego (przy jego
wzroscie) rowniez wykazata poprawe w poréwnaniu do roku ubiegtego;

- rentownos¢ sprzedazy produktoéw, towaréw i materiatow (ROS) ulegla
znacznemu obnizeniu w poréwnaniu do roku ubieglego i wyniosta 9,95%
(w 2019 roku 13,57%);

- wskaznik ptynnosci finansowej 1 stopnia wyniést 1,07 (w 2019 roku
wynosit 0,81) czyli wykazat znaczny wzrost w poréwnaniu do poprzednich
lat;

- wskaznik ptynnosci finansowej II stopnia wyniost 1,07 (w 2019 roku
wynosit 0,81 co swiadezy o jego duzym wzroscie choé nadal sygnalizuje
ze catos¢ zobowiazan wobec dostaweow nie ma pokrycia w naleznosciach
od odbiorcow;

- wskaznik plynnosci finansowej III stopnia wynoszacy 0,96 (w 2019 roku
wyniost 0,71) wykazat znaczny wzrost, co swiadczy o polepszajacej sie
zdolnosci regulowania zobowiazan wymagalnych a w tym poprawe
ptynnosci Spotki.

- szybkos¢ obrotu zapaséw (w dniach) na koniec 2020 roku nie
wystepowaty zadne zapasy w Spétce.

- spltyw naleznosci (w dniach) wynoszacy 11 dni (wobec 6 dni w 2019 roku)
ulegt niewielkiemu pogorszeniu lecz pokazuje o terminowym $ciaganiu
naleznosci;

- spfata zobowiazan (w dniach) wynoszaca 27 dni (wobec 6 dni w 2019 roku)
Swiadezy o wydhuzeniu terminowych splat wobec poprzedniego okresu
sprawozdawczego.

Jarostawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. od wielu
juz lat nie otrzymato wsparcia ze strony Wiasciciela Spotki, dlatego celowym
byloby podniesienie wartosci Spotki poprzez pomoc w pozyskaniu na wlasnosé
nowych lokali uzytkowych.



Na  wynik  finansowy  wplyw  mialy  wydatki Zwiazane
Z utrzymaniem istniejacych zasobéw mieszkaniowych, pracami remontowymi
1 konserwacyjnymi.

W ciagu roku obrachunkowego Spétka nie dokonata dodatkowego
zatrudnienia.

W 2021 r. przewidujemy utrzymanie przychodéw uzyskiwanych
z wynajmu zasoboéw Spétki na poziomie nieznacznie wiekszym od przychodéw
z konca 2020 roku.

PREZES ZARZADU
Jaroslawskiegd [Fpwarzysiwa
Budownicthwa Spolecznego Sp. z 0.0,

Kazimierz Piotrowicz



