Projekt

zdnia 21 maja 2021 r,
Zatwierdzony przez ............coo......

UCHWAELA NR .../.../2021
RADY MIASTA JAROSEAWIA

w sprawie uchwalenia zmiany Nr2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
"Za Parkiem" w Jarostawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2020.713
zp6zn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.2021.741 zpézn. zm.) po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jarostawia, uchwalonego
Uchwatg Nr442/XXX1/2001 Rady Miasta Jarostawia zdnia 23 kwietnia 2001 r. w sprawie Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jarostawia z p6zn. zm., Rada Miasta
Jarostawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane Nr2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Za
Parkiem” w Jarostawiu, uchwalonego uchwalg Nr 821/LXVIII/10 Rady Miasta Jarostawia z dnia 26 kwietnia
2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Za Parkiem”
w Jarostawiu, ogloszong w Dz, Urz. Woj. Podkarpackiego Nrd43, poz.956 zdnia 28 maja 2010,
i zmienionego uchwalg Nr613/LV/2013 Rady Miasta Jarostawia zdnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1/1/2012 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Za Parkiem”
w Jarostawiu, ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego 2013 r., poz. 3233, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje:

I) zmiany w zakresie przeznaczen terendw oraz ich wskaznikéw w obszarach o fgcznej powierzchni ok. 36,86
ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku zmiany planu, przyjetych na podstawie §2
pkt 1 Uchwaly Nr216/XVI/2019 Rady Miasta Jarostawia zdnia 25 listopada 2019r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru ,,Za Parkiem” w Jarostawiu;

2) zmiany w zakresie dostosowania ustalen tekstowych planu do obowigzujacych przepiséw w granicach
okreslonych w §2 pkt 2 Uchwaly Nr216/XV1/2019 Rady Miasta Jarostawia z dnia 25 listopada 2019 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,,Za Parkiem™ w Jarostawiu.

3. Zatgeznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgeznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiacy
integralng czgs¢ uchwaty;

2) zalgeznik nr 2 - schemat rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,.Za
Parkiem” w Jarostawiu, z oznaczeniem granic obszaréw objetych zmiang;

3) zatgeznik nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2. W uchwale wymienionej w § 1 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:
1) w §4:

a) pkt 9 skresla sig,

b) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

»13) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy dziatalnosci stuzace zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, spetniajace odpowiednie przepisy sanitarne, epidemiologiczne oraz standardy jakosci
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srodowiska w obrebie granic terenu, do ktérego jego wiasciciel ma tytut prawny oraz nie bgdace
przedsiewzigciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzigc
w zakresie celu publicznego, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;”,

¢) pkt 17 skresla sig,
d) pkt 19 skresla sig,
e) pkt 20 skresla sig;
2) w §6:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.1) dla zespolu centrum dzielnicy (obejmujgcego tereny 2Uc, 1U/MN, 2U/MN, 3MN/U, 7Uz, 7aUz,
57ZP, 6ZP, 9ZP, 9aZP, 1KDL, 2KDL, 2aKDL i3KDL), okresla sig funkcje osrodka ustug
dzielnicowych;”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,,2) ustala si¢ dominanty przestrzenne dzielnicy oznaczone symbolami D1, D3 i D4;”,
¢) pkt 4 skresla sig;
3) w §7 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,6) zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko;”;

4) w §8 pkt 5 skresla sig;
5)w §10:
a) w pkt 3 po lit. h dodaje sig lit. i w brzmieniu:

i) UMN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej - minimalna powierzchnia
1000 m2.”,

b) w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:

,.d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), niezaleznie od formy zabudowy oraz na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami w parterach (MN/U) - 8m; na
terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (U/MN) - 20 m;™;

6) po §10 dodaje sig §10a w brzmieniu:
,.§ 10a. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalne wielkosci dziatek jak w § 10 ust. 1 pkt 3;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek jak w § 10 ust. 1 pkt 4;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego jak w § 10 ust. 1 pkt 2.”;
Tyw §l11:
a) wust. 1:
- pkt 6 skresla sig,
- w pkt 8 po lit. ¢ dodaje sig lit. d w brzmieniu:

,d)w ramach miejsc postojowych okreslonych wlit. b ic, ustala sie obowiazek zapewnienia
stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wilodci nie mniejszej niz 4%
ogolnej liczby stanowisk, lecz nie mniej niz 1 stanowisko.”,

b) w ust. 5 pkt 4 i 5 otrzymuja brzmienie:

.,4) obowiazuje strefa kontrolowana od istniejacych dwoch gazociagdéw wysokiego ci$nienia o srednicy
2x 500 mm przebiegajacych przez centralne tereny obszaru planu oraz zapewnienie stref
ochronnych bezpieczenstwa w odleglosci po 15 mb od osi rurociggéw w obie strony dla budynkow
mieszkalnych, oraz po 16,5 mb od osi rurociggéw w obie strony dla budynkéw uzytecznosci
publicznej i zamieszkania zbiorowego;
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5) w strefie kontrolowanej gazociagow, oznaczonej na rysunku planu jako strefa bezpieczenstwa,
wysokiego cisnienia ustala sie zagospodarowanie, zgodne zrysunkiem planu, z zakazem
wprowadzania obiektéw kubaturowych oraz innych urzgdzen budowlanych.”,

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

6. Ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w ciepto i ciepla wode uzytkowsa: zaopatrzenie z sieci cieptowniczej lub ze
zrodet indywidualnych z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, w tym dopuszcza sie zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel
energii omocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem zrédel energii wykorzystujacych sile
wiatru.”,

d) w ust. 7:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) w nowej zabudowie MW, U/MN i MN zasilanie w energi¢, poprzez budowe nowych stacji
transformatorowych wnetrzowych i wolnostojgcych 15/0,4 kV zlokalizowanych i oznaczonych
w planie symbolem E;”,

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zasilanie nowych stacji transformatorowych liniami kablowymi 15,0 kv prowadzonymi m.in.
w pasach drogowych;”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

~4) obowiazuje pas technologiczny po 7,5 m w obie strony od osi linii $redniego napiecia dla
budynkéw ustugowych i zabudowy mieszkaniowej;”,

- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»9) w pasie technologicznym od linii energetycznej SN, oznaczonym na rysunku planu jako strefa
bezpieczenstwa, ustala si¢ zagospodarowanie, zgodne zrysunkiem planu, z zakazem
wprowadzania obiektéw kubaturowych oraz innych urzgdzen budowlanych;”,

- po pkt 8 dodaje sie pkt 9 w brzmieniu:

»9) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.”,

e) w ust. 8:
- w pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

D) dopuszcza si¢ przebudowe oraz budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, w sposdb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,”,

- w pkt 1 po lit. b dodaje sig lit. c, d w brzmieniu:

»C) dopuszcza sig realizacje konstrukcji wsporczych dla urzadzen nadawczych wylacznie na dachach
budynkéw przy zachowaniu maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych na terenie,

d) sie¢ realizowa¢ jako kablowa sie¢ podziemna;”,
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) W terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U i U/MN dopuszcza si¢ wylacznie realizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu tgcznoscei publiczne;j.”;

8)w §12:
a)wust, 1:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej (ustugi centrum dzielnicy) oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2Ue (powierzchnia okoto 0,71 ha) ustala sie:”,

- w pkt 3 lit. ¢ skreéla sig,
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- w pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:
,.d) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 24 m;”,
- w pkt 3 po lit. i dodaje sig lit. j w brzmieniu:
.J) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 4,5,
- minimalny — 0,5;”,
- w pkt 4 lit. ¢ i d skresla sig,
- w pkt 5 lit. a skresla sig,
b) w ust. 2:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,2.Dla teren6w zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U
(powierzchnia okoto 1,38 ha), 3U (powierzchnia okoto 0,74 ha), ustala sie:”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,.2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem
nowych linii napowietrznych;”,

- w pkt 3 lit. ¢ i h skresla sig,
- w pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:
,.d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20 m;”,
- w pkt 3 lit. g otrzymuje brzmienie:
,g) dopuszczalne pokrycie dachéw dwu i wielospadowych: dachéwka ceramiczng, innymi
materialami imitujacymi dachowke ceramiczna, blachg (z wyjatkiem blachy trapezowej
i falistej);”,
- w pkt 3 po lit. i dodaje sig lit. j w brzmieniu:
.J) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,8,
- minimalny — 0,2;”,
- w pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie:

&) zagospodarowanie terenu 3U umozliwiajace dostepnosc do terenu 1E w oparciu o istniejace ciagi
komunikacyjne.”,

- w pkt 5 lit. a skresla sig,
- w pkt 5 po lit. b dodaje sig lit. ¢ w brzmieniu:
,.c) dostepnosé terenu 3U z drogi 3KDL.”,
¢) wust. 3:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j jednorodzinnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1U/MN (powierzchnia okoto 0,23 ha), 2U/MN (powierzchnia okoto 2,23 ha)
ustala sig:”,

- w pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:

.b) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem nowych linii
napowietrznych.”,

- w pkt 3 lit. ¢ i h skresla sig,

- w pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:
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»d) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkéw mieszkalnych iustugowych do 10m, zdopuszczeniem dominant D3
o wysokosci nie wigkszej, niz 16 m,

- dla budynk6éw gospodarczych i garazowych do 6 m;”,
- w pkt 3 lit. fi g otrzymujg brzmienie:

.f) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 20° — 45°, dopuszcza sie dachy
plaskie;

g) dopuszczalne pokrycie dachéw dwu i wielospadowych: dachéwka ceramiczng, innymi
materialami imitujgcymi dachéwke ceramiczna, blacha (z wyjatkiem blachy trapezowej
i falistej);”,
- w pkt 3 po lit. j dodaje si¢ lit. k w brzmieniu:
»,K) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,0,
- minimalny - 0,2;”,
- w pkt 4 lit. d skresla sie,
- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»0) zasady komunikacyjnej obstugi terenu - dostepnosé terenu 1U/MN z drog 14KDD, 14aKDD,
20KDD, 20aKDD i 1KDL oraz terenu 2U/MN zdrog 1KDL, 2KDL, 2aKDL i 14KDD,
14aKDD.”,

d) w ust. 4:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»4 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1MW ( powierzchnia okoto 0,87 ha), 2MW (powierzchnia okoto 1,83 ha), 3IMW
(powierzchnia okoto 1,79 ha), 4MW (powierzchnia okolo 6,09 ha), SMW (powierzchnia okolo 2,56
ha), ustala sig:”,

- w pkt 2 po lit. d dodaje sig lit. ¢ w brzmieniu:

»€) rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonej pomiedzy wyznaczona linig rozgraniczajaca teren drogi a nieprzekraczalng linia
zabudowy okreslong na rysunku planu;”,

- w pkt 3 lit. ¢ skresla sie,
- w pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20 m, z wyjatkiem obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e —
maksymalnie 10 m”,

- w pkt 3 po lit. j dodaje sig lit. k w brzmieniu:
»-K) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,8,
- minimalny — 0,5;”,
- w pkt 4 lit. d i e skresla sie,
- w pkt 4 po lit. j dodaje sie lit. k w brzmieniu:

k) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktorych w pkt 2 lit. e dopuszczono mozliwosé
rozbudowy, przebudowy inadbudowy ustala si¢ zakaz zmniejszania odlegtosci budynku od
drogi;”,

e) wust. 5:

- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
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»5.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej =z uslugami w parterach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U (powierzchnia okoto 0,12 ha), 2MW/U
(powierzchnia okoto 0,25 ha), 3MW/U (powierzchnia okoto 0,27 ha), 4MW/U (powierzchnia okolo
0,79 ha), SMW/U (powierzchnia okoto 0,39 ha), ustala sig:”,

- w pkt 3 lit. ¢ skresla sig,
- w pkt 3 po lit. i dodaje sig lit. j w brzmieniu:
,J) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 2,8,
- minimalny — 0,5;”,

- w pkt 4 lit. d skresla sie,

f) w ust. 6:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,6.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolami 1MN (powierzchnia okolo 1,94 ha), 2MN (powierzchnia okoto 2,00 ha), 3MN
(powierzchnia okoto 1,38 ha), 4MN (powierzchnia okoto 3,23 ha), SMN (powierzchnia okoto 0,76
ha), 6MN (powierzchnia okofo 1,19 ha), 7 MN (powierzchnia okoto 4,25 ha), 8MN (powierzchnia
okoto 1,33 ha), 9MN (powierzchnia okoto 0,83 ha), 10MN (powierzchnia okoto 4,48 ha), 11MN
(powierzchnia okofo 0,41 ha), 12MN (powierzchnia okoto 0,31 ha), 13MN (powierzchnia okoto
2,27 ha), 14MN (powierzchnia okolo 4,10 ha), 1SMN (powierzchnia okoto 0,39 ha), 16MN
(powierzchnia okoto 4,76 ha), 17MN (powierzchnia okoto 2,17 ha), 18MN (powierzchnia okoto
1,41 ha), 19MN (powierzchnia okoto 1,06 ha), 20 MN (powierzchnia okoto 1,05 ha), 21MN
(powierzchnia okoto 0,36 ha), 22MN (powierzchnia okolo 1,20 ha), 23MN (powierzchnia okoto
0,07 ha) ustala sie:”,

- w pkt 3 lit. e skresla sig,
- w pkt 3 po lit. k dodaje sig lit. | w brzmieniu:
,.]) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,5,
- minimalny —0,2;”,
- w pkt 4 lit. d skresla sig,
- w pkt 5 lit. e otrzymuje brzmienie:
&) dostepnos¢ terenu SMN z drog 2KDD, SKDD, 6KDD;”,
- w pkt 5 lit. j, k i | otrzymujg brzmienie:

,J) dostepnos¢ terenu 10MN z drogi 1KDL, 6KDD, ciagu pieszo-jezdnego 6KPJ, ul. Pefkifiskiej i ul.
Kruhel Pelkinski;

k) dostepnos¢ terenu 1 IMN z drég 1KDL, 22KDD, 22aKDD 1 ul. Kruhel Petkinski;
1) dostepnosé terenu 12MN z drég 1KDL, 22KDD i 22aKDD;”,
g) wust. 7:
- w pkt 3 lit. ¢ skresla sie,
- w pkt 3 po lit. j dodaje sig lit. k w brzmieniu:
k) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny - 1,2,
- minimalny — 0,2;”,
- w pkt 4 lit. d skresla sig,
h) w ust. 8:
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- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»8. Dla terenéw zabudowy ustugowej w zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Uz
(powierzchnia okolo 0,28 ha), 2Uz (powierzchnia okoto 2,56 ha), 3Uz (powierzchnia okoto 0,30
ha), 4Uz (powierzchnia okoto 2,51 ha), 5Uz (powierzchnia okofo 1,07 ha), 6Uz (powierzchnia
okoto 0,82 ha), 6aUz (powierzchnia okoto 0,12 ha), 7Uz (powierzchnia okolo 1,68 ha), 7aUz
(powierzchnia okoto 0,32 ha), 8Uz (powierzchnia okoto 1,30 ha) ustala sie:”,

- w pkt 3 lit. a i b otrzymujg brzmienie:

-,a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 75% terenu, z wyjatkiem terenu 8Uz, dla
ktorego ustala sig 80%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% terenu, z wyjatkiem terenu 8Uz, dla ktorego ustala sie
15%;”,

- w pkt 3 lit. ¢ skresla sie,
- w pkt 3 po lit. i dodaje sie lit. j w brzmieniu:
.J) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 1,7,
- minimalny — 0,0001;”,
- w pkt 4 lit. d, e, f skresla sig,
- w pkt 5 lit. f, g i h otrzymuja brzmienie:
,»f) dostgpnos¢ terenu 6Uz i 6aUz z drogi 1KDL;
g) dostepnosé terenu 7Uz i 7aUz z drogi 1KDL;
h) dostgpnos¢ terenu 8Uz z drég 3KDL poprzez teren 3U, 8KDD.”,
i) wust. 9:
- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

.»9.Dla terendéw zieleni urzadzonej oznaczonych w rysunku planu symbolami 1ZP
(powierzchnia okofo 0,92 ha), 2ZP (powierzchnia okoto 0,22 ha), 3ZP (powierzchnia okoto 0,11
ha), 4ZP (powierzchnia okoto 0,07 ha), SZP (powierzchnia okoto 0,08 ha), 6ZP (powierzchnia
okoto 0,61 ha), 8ZP (powierzchnia okolo 0,08 ha), 8aZP (powierzchnia okoto 0,02 ha), 9ZP
(powierzchnia okoto 0,17 ha), 9aZP (powierzchnia okolo 0,02 ha), 10ZP (powierzchnia okoto 0,29
ha), 11ZP (powierzchnia okoto 0,05 ha), 12ZP (powierzchnia okoto 0,50 ha), 13ZP (powierzchnia
okoto 6,33 ha), 13aZP (powierzchnia okolo 0,29 ha), 14ZP (powierzchnia okoto 0,53 ha) ustala
sig:”,

- w pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

.»b) dopuszcza sig lokalizacje placéw zabaw dla dzieci, z wylgczeniem terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP,
8ZP, 8aZP, 9ZP, 9aZP;”,

- w pkt 3 lit. e otrzymuje brzmienie:
..€) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymeczasowych w terenach 4ZP, 5ZP, 6ZP, 9ZP i 9aZP;”,
- w pkt 4 lit. g i o skresla sig,
- w pkt 4 lit. h i i otrzymujg brzmienie:
..h) dostgpnosé terenu 8ZP i 8aZP drogi 1KDL;
i) dostgpnos¢ terenu 9ZP i 9aZP, z drég 1KDL, 2KDL;”,
- w pkt 4 lit. m otrzymuje brzmienie:

»m) dostepnos¢ terenu 13ZP i 13aZP z drog 1KDL, 20 KDD, 20a KDD, 21 KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, ciagow pieszo-jezdnych 7KPJ, 8KPJ:”,

D wust. 11:
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- wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»11.Dla terendéw zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym oznaczonych w rysunku
planu symbolami 1ZE (powierzchnia okoto 1,95 ha), 2ZE (powierzchnia okolo 1,99 ha), 3ZE
(powierzchnia okoto 3,86 ha), 3aZE (powierzchnia okolo 0,18 ha), 4ZE (powierzchnia okolo 0,64
ha), SZE (powierzchnia okoto 0,77 ha), 6ZE (powierzchnia okoto 1,69 ha), 7ZE (powierzchnia
okoto 0,03 ha), 8ZE (powierzchnia okoto 0,04 ha), ustala sig:”,

- w pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»C) dostepnosé terenu 3ZE i 3aZE z drogi 1KDL;”,
k) w ust. 13:
- pkt 3 lit. f otrzymuje brzmienie:
.f) dostepnosé terenu 7E z drég 14KDD, 14aKDD [ub 1KDL poprzez teren 2U/MN;”,
[) w ust. 14:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) zasady komunikacyjnej obstugi terenu: dostgpnos¢ terenu 1C z drogi 1KDD, 2KDD poprzez
teren 4MW.”,

m) w ust. 16:
- w pkt 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»1) 1KDL — droga lokalna (gléwna ulica dzielnicy) (powierzchnia okoto 1,78 ha):”,
- w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) szeroko$¢ pasa drogowego 15 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan;”,
- w pkt 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»2) 2KDL, 2aKDL - droga lokalna (gtéwna ulica dzielnicy) (powierzchnia tacznie okoto 0,53
ha):”,

- w pkt 4 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»4) 1IKDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD — droga dojazdowa; 1 KDD (powierzchnia okoto 0,28
ha), 3KDD (powierzchni 0,33 ha), 4KDD (powierzchnia okoto 0,28 ha), SKDD (powierzchnia
okoto 0,10 ha), 7KDD (powierzchnia okoto 0,23 ha):”,

- w pkt 4 lit. a otrzymuje brzmienie:
,,a) szerokos¢ pasa drogowego:
- dla terenow 4KDD, SKDD i 7KDD - 10 m,
- dlaterenu 1IKDD-0d 9 mdo 15 m,
- dlaterenu 3KDD - 11 m;”,
- w pkt 4 lit. ¢ i d skresla sig,
- w pkt 4 lit. e otrzymuje brzmienie:

,€) droga 3KDD, 5KDD, 7KDD zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m
i potozeniu zgodnym z rysunkiem planu.”,

- w pkt 5 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»3) 2KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 22KDD, 22aKDD, 24KDD - droga dojazdowa;
2KDD (powierzchnia okoto 0,51 ha), 9KDD (powierzchnia okolo 0,16 ha), 10KDD
(powierzchnia okoto 0,25 ha), 11KDD (powierzchnia okoto 0,24 ha), 12KDD (powierzchnia
okoto 0,32 ha), 22KDD (powierzchnia okoto 0,29 ha), 22aKDD (powierzchnia okolo 0,29 ha),
24KDD (powierzchnia okoto 0,67 ha):”,

- w pkt 7 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
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»7) 8KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 21KDD - droga dojazdowa; 8KDD (powierzchnia
okoto 0,59 ha), 15KDD (powierzchnia okoto 0,33 ha), 16KDD (powierzchnia okoto 0,27 ha),
I7KDD  (powierzchnia okoto 0,20 ha), 18KDD (powierzchnia okolo 0,16 ha), 21KDD
(powierzchnia okoto 0,12 ha):”,

- W pkt 9 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»9) 20KDD, 20aKDD - droga dojazdowa (powierzchnia facznie okolo 1,30 ha):”,
- w pkt 10 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

»10) 1IKPJ — 8KPJ i 1aKPJ - ciag pieszo-jezdny; 1KPJ (powierzchnia okoto 0,16 ha), 1aKPJ
(powierzchnia okoto 0,16 ha), 2KPJ (powierzchnia okofo 0.11 ha), 3KPJ (powierzchnia okoto
0,09 ha), 4KPJ (powierzchnia okolo 0,12 ha), SKPJ (powierzchnia okoto 0,12 ha), 6KPJ
(powierzchnia okoto 0,18 ha), 7KPJ (powierzchnia okoto 0,05 ha), 8KPJ (powierzchnia okolo
0,05 ha):”;

9) po §14 dodaje si¢ §14a w brzmieniu:

»§ 14a. Ustala sig stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu
wzrostu wartosei nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 15 %.”.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Jaroslawia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

- T DD 9 '\"lﬂ_‘i =T '_v)_ F
ZAST Y s N {n VIISTRZA

dr Dariusz Tracz
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr .../.../2021

Rady Miasta Jarostawia

zdnia....cccoeueee. 2021 1

Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru "Za Parkiem" w Jaroslawiu
Zalgeonis N o
do Uchwaly N¢ RTULXVIIG

Radfy Minits Jurostinia
4 dnia 26 bwietnda 2018 r.

granica i aznaczenie obszaréw obigtych zmiang planu w zakrosie Przeznaczen terendw oraz ich wekaznikéw
[ granica obszany objgtaga Zrmiang planu w zakiesle doslo i ustalen tekstowych planu do ohowiazujncych przepiséw

Schemat rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
»Za Parkiem” w Jarostawiu z Zaznaczonymi obszarami zmiany
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr.../.../2021

Rady Miasta Jarostawia

Zalacznik3.xml

DANE PRZESTRZENNE
Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 z p6Zn. zm.) dane przestrzenne dla zmiany planu, stanowig zalacznik
w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

W sprawie uchwalenia zmiany Nr 2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru ,,Za Parkiem” w Jarostawiu

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2021.741 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta Jaroslawia przedstawia Radzie Miasta
Jarostawia do uchwalenia projekt zmiany Nr 2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru ,,Za Parkiem” w Jaroslawiu.
I. PODSTAWA PRAWNA I ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Miasta Jarostawia na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym w dniu
25 listopada 2019 r. podjela uchwale Nr216/XVI/2019 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
Nr2/2019 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,.Za Parkiem” w Jarostawiu,
w granicach okreslonych na zalgczniku do powyzszej uchwaty.

Zmiana planu w zakresie przeznaczen terenéw oraz ich wskaznikdw obejmuje obszar o lacznej
powierzchni ok. 36,86 ha a w zakresie dostosowania ustalen tekstowych planu do obowigzujacych
przepisow - obejmuje obszar calego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
»Za Parkiem” w Jarostawiu. W obrebie obszaru opracowania wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi oraz tereny niezabudowane.

Na rysunku zmiany planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
/bedgcego zmiang dotyczaca zalacznika nr 1 do uchwaty Nr 821/LXVIII/10 Rady Miasta Jarostawia z dnia
26 kwietnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
»Za Parkiem” w Jarostawiu, ogloszonej w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 43, poz. 956 z dnia 28 maja
2010 r. i zmienionej uchwata Nr 613/LV/2013 Rady Miasta Jarostawia z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Nr 1/1/2012 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
.»Za Parkiem” w Jarostawiu, ogloszonej w Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego 2013 r., poz. 3233/ dokonano
nastepujacych zmian:

1) zmiana przebiegu drég 3KDD, 18KDD zmieniajgc jednoczednie linie rozgraniczajace terenow 2MN,
S5MN, SMW, 18MN i 19MN, bezposrednio przylegajacych do tych drog;
2) zmniejszenie szerokosci drég 1KDL, 1KDD a takze zwigkszenie szerokosci drogi IKPJ nadajac nowy
symbol 1aKPlJ;
3) zmiany wynikajace ze zmniejszenia szerokosci drogi 1KDL:
a) wprowadzenie nowych terenow 3aZE, 7aUZ, 8aZP, 6aUZ, 9aZP i 13aZP,
b) zmiana linii rozgraniczajacych terenéw 11MN, 12MN i 1U/MN;
4) zmiana linii rozgraniczajacych terenow 4MW i 1ZP, wynikajaca ze zmniejszenia szerokosci drogi
1KDD;
5) zmiana linii rozgraniczajacych terenu 4MW, wynikajgca ze zwigkszenia szerokosci drogi 1KPJ;
6) likwidacja terendéw 1Uc, 7ZP i 15ZP;
7) wprowadzenie nowego terenu 2U/MN;
8) wydzielenie terenu 3U z czedci terenu 8uUzZ;
9) zmiana linii rozgraniczajacych teren 2U, dostosowujac je do granicy objetej zmiang planu;
10) korekta linii rozgraniczajacych pomigdzy terenami o symbolach: 3MN/U i 3MN, 2MN/U i 2MN,
SMW/U i SMW, 4MW/U i 4AMW;
I1) zmiana czgsci obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne linie zabudowy;
12) usuniecie oznaczen:
a) dominanta D,
b) czgs¢ ciagédw pieszo-rowerowych,
¢) czgs¢ proponowanych podziatdéw dziatek,
d) obszary wymagajace scalen i powtdrnych podzialéw nieruchomosci,
€) czgs¢ oznaczen w zakresie infrastruktury technicznej, w tym projektowane;j i do likwidacji.

Zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jarostawia, przyjetego Uchwalg Nr 442/XXX1/2001 Rady Miasta
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Jarostawia z dnia 23 kwietnia 2001 r. w sprawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Miasta Jarostawia (z pdzn. zm.).

Obszar objety zmiang planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Jarostawia znajduje sig:

- na przewazajacej czesci w strefie MS - srodmiejskiej, petniacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe.
Polityka przestrzenna w strefle MS polega na sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu
i uzupeinianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, a takze realizacji nowych zespolow
zabudowy na terenach wolnych - gtéwnie w zakresie mieszkalnictwa i ustug podstawowych oraz ustug
ogblnomiejskich, zwlaszcza o swobodnej lokalizacji (z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), a takze na
uzupelnianiu wyposazenia strefy ~w niezbedne urzadzenia towarzyszace (ziele, komunikacja,
infrastruktura techniczna),

- w niewielkich fragmentach w strefie ZE - terenéw zieleni, tworzaca zasadnicza czg$¢ systemu
ekologicznego miasta, gdzie utrzymano dotychczasowe przeznaczenie.

Projekt zmiany planu zostal opracowany zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej Ustawa:
2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1 587).

Ww. akty prawne okreslaja obowiazujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny opracowania
zmiany planu.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej przedstawionych
zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I ARCHITEKTURY

Zapisy zmiany planu w znaczgcej czesci obszaru podtrzymujg wyznaczone w obowigzujacym planie
miejscowym przeznaczenia terenéw. Jedynie na ok. 1/3 powierzchni dokonywane sg korekty w zakresie
szerokosci drog, zmiany funkcji czy wskaznikéw. Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie
wplynie znaczgco na zmiany w krajobrazie, ktére w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i
otoczenie. Zagospodarowanie terenéw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie
terenéw. Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych wart. 1 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Tereny objgte zmiang planu w zakresie przeznaczen posiadajg bezposredni dostgp do drég publicznych.
Ponadto posiadaja uzbrojenie techniczne niezbgdne dla realizacji zagospodarowania przewidzianego
w planie i jego zmianie. Polozenie bezposrednio przy drogach publicznych pozwala na uwzglednienie
zgodnie art. 1 ust. 4 Ustawy wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochlonnosei ukladu przestrzennego; - zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. W projektowanej strukturze
przestrzennej istniejace drogi stanowia podstawowy ukiad komunikacyjny zapewniajacy obstuge
wyznaczonego terenu. Istniejacy uktad komunikacyjny oraz ustalenia zawarte w zmianie planu uwzgledniaja
potrzebe przemieszczania sig pieszych i rowerzystow.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE

Obszar objety zmiang planu nie wyrdznia si¢ szczegélnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
nie wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszary Sieci Rezerwatéw Biosfery UNESCO lub obszary i obiekty proponowane do umieszczenia na tych
listach. Dla wojewédztwa podkarpackiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a
Ustawy, a tym samym nie zostaly okredlone krajobrazy priorytetowe, czyli szczegolnie cenne
dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Zasady ksztattowania walorow krajobrazowych
oraz forma obiektow planowanych na tym obszarze zostaty okreslone w ustaleniach obowigzujacego planu,
w ktére zmiana nie ingeruje. Zmiana planu wprowadza korekty w ukladzie komunikacyjnym, czesci
przeznaczen terenow pod zabudowe mieszkaniows i uslugowa wraz z dostosowaniem do obowiazujacych
przepisow.
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3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktérych przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace nie zmienia
zasadniczo wezesniej okreslonych terendéw (w obowigzujacym planie), nie wywoluja zadnych szczegdlnych
emisji, nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkaricow na analizowanym obszarze,
a takze zwiekszony wplyw na srodowisko naturalne. W zmianie planu nie modyfikowano ograniczen, ktére
majg niwelowa¢ skutki wplywu na srodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrgbnych, a ktdre ustalono w obowigzujacym planie miejscowym. Ponadto realizacja ustalen zmiany planu
nie spowoduje znaczacego oddziatywania na $rodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary
chronione.

Opracowanie projektu zmiany planu zostalo oparte na opracowaniu ekofizjograficznym, sporzadzonym
na podstawie art.72 ust.5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, charakteryzujacym
poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne powiazania na obszarze objetym planem. Wnioski
z opracowania ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly
uwzglednione w projekcie zmiany planu. Zgodnie z Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U.2021.247 z poin. zm.) w toku prac nad zmiang planu
przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko, w ramach ktorej opracowano prognoze
oddziatywania na srodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W projekcie utrzymano (w czeéci tekstowej i graficznej) ustalenia obowigzujacego planu w zakresie
stanowisk archeologicznych.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I MIENIA
Ze wzgledu na wyznaczenie terenu, ktérego przeznaczenie podstawowe i uzupelniajgce nie wywoluje
szczeg6lnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkaficow na analizowanym
obszarze. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w
ustaleniach projektu poprzez zmiang czeci obowigzujacych linii zabudowy na nieprzekraczalne oraz
utrzymanie innych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych i innych ustaleri obowigzujacego
planu miejscowego.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem zmiany planu, w mys$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587) opracowana zostala Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaly uwzglednione
walory ekonomiczne przestrzeni czyli te jej cechy, ktére mozna okreslic w kategoriach ekonomicznych.

7. STAN WLASNOSCIOWY TERENU
W granicach projektu zmiany planu znajduja si¢ dziatki bedace wlasnoscia prywatna i gminna.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystagpieniem do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu w tym:
1) Wojewodzki Sztab Wojskowy,
2) Oddzial Strazy Granicznej,
3) Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO W TYM TAKZE W ZAKRESIE ROZWOJU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI SIECI SZEROKO-
PASMOWEJ

W projekcie wprowadzono zmiany, ktére dostosowuja zasady realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
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telekomunikacyjnej do obowigzkéw wynikajacych z przepisow prawa w tym zakresie (§11 ust. 8
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Za Parkiem” w Jarostawiu).

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD ZMIANA PLANU,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR PLANISTYCZNYCH
W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
sporzadzania projektu (ogloszenie i obwieszczenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
mozliwosé sktadania wnioskéw, udzial w wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci skladania
uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO

Wazgc w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny i prywatny, nalezy zauwazy¢, ze ustawodawca stworzyl
instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w procedurze planistycznej, w tym na obrong
swoich interesow, dyskusjc z organem sporzadzajagcym projekt zmiany planu, uwagi do przyjetych
rozwigzan. Nalezg do nich: — ogloszenie/obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania
zmiany planu i mozliwosci sktadania wnioskow, — mozliwos¢ sktadania wnioskéw i ich rozpatrzenie przez
organ opracowujgcy zmiang planu, — ogloszenie/obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu, —
wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu, — mozliwo$¢ zglaszania uwag i ich rozpatrzenie przez
organ opracowujacy zmiang planu. Podstawe prawng do uzyskania informacji o projekcie daje takze Ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U.2021.247 z
pozn. zm.). Ww. instrumenty prawne gwarantujg zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. Szczegélowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowej zmiany planu
uwzgledniajacego ww. instrumenty prawne zostat przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

II. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, UST. 2, ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Na podstawie art. 32. 1. Ustawy w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz
Miasta Jarostawia dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocenil postgpy
w opracowywaniu planéw miejscowych i przyjat wieloletni program ich sporzadzania. Rada Miasta
Jarostawia w dniu 18 sierpnia 2014 r. podjeta uchwale nr 808/LXX/2014 w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jarostawia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W przedmiotowej uchwale sformutowano potrzebe zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu jedynie w zakresie wymogdw
wynikajacych z przepisow art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Uchwata intencyjna w sprawie zmiany ww. planu zostata podjgta po przyjeciu analizy
i byla przede wszystkim wynikiem uwzglednienia zglaszanych potrzeb wlascicieli nieruchomosci
potozonych w obszarze planu.
Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 2062 z pdzn. zm.) w ramach "uniwersalnego projek-
towania" /uniwersalne projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami to ,, uniwersalne projektowanie, o kidrym
mowa w art. 2 Konwencji o prawach o0séb niepetnosprawnych, sporzqdzonej w Nowym Jorku dnia 13
grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjq",
uwzgledniane w szczegdlnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o kiérych mowa w art. 6, dla
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami”/ przewidziano obowigzek realizacji miejsc
postojowych oraz wskazano sposob ich realizacji (wprowadzane niniejsza zmiang w §11 ust. 1 pkt 8 lit. d
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,,Za Parkiem” w Jarostawiu).

IIl. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY
W toku prac nad projektem zmiany planu w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587) opracowana zostala Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zakresie wplywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy, projekt zmiany planu nie wywota obciazen finansowych. Ustalenia zmiany planu nie
wplyna na obnizenie wartosci nieruchomosci.

Wydatki zwigzane z wykupem i realizacja inwestycji celu publicznego ulegna zmniejszeniu w poréwnaniu
do tych, ktére Miasto poniosloby realizujac ustalenia obecnie obowiazujacego planu o kwote
okoto 2 574 000,00 zt. W stosunku do obecnie obowigzujacego planu Miasto w wyniku zmiany tego planu
nie poniesie dodatkowych kosztéw zwiazanych z rozbudowa infrastruktury.

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono petng procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Radg¢ Miasta Jarostawia w/w uchwatly Burmistrz
Miasta jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu, na stronie internetowej Urzedu Miasta Jarostawia www.miastojaroslaw.pl oraz BIP
http://www.bip.jaroslaw.um.gov.pl/ o przystapieniu  do sporzadzenia zmiany Nr 2/2019
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu,
okreslajac formg, migjsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia/obwieszczenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Nr 2/2019
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu,
instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego;

5) wystgpil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji i organow
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych
przepisach odrgbnych, w tym uzyskal opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

6) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu zmiany planu;

7) oglosil w prasie miejscowej, w sposdb ZWYCzajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzgdu, na stronie internetowej Urzedu Miasta Jarostawia www.miastojaroslaw.pl oraz BIP
http://www.bip.jaroslaw.um.gov.pl/ o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz
wyznaczyl w ogloszeniu/obwieszczeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany
planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

8) wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;
do projektu zmiany planu i prognozy nie wplynety zadne uwagi;

9) przekazat projekt zmiany miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego wraz
z niezbgdnymi zatgcznikami oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miasta Jarostawia celem
uchwalenia.

V. WNIOSKI

Ustalenia zmiany planu miejscowego ksztaltujg krajobraz i przestrzer, uwzgledniajac istniejace walory
przy zatozeniu ich dobrej funkcjonalnosci i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci
ekonomicznych przestrzeni i prawa wiasnosci.

Przyjete w niniejszej zmianie planu rozwiazania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejgcymi
warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w
ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych
(prognoza oddzialywania na srodowisko) i spofecznych (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja
publiczna). Zmiana planu uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski i uwagi, z ograniczeniami
wynikajacymi z przepiséw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury
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opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa na poszczegélnych etapach
sporzadzania projektu (ogloszenie/obwieszezenie o przystapieniu do sporzadzenia projektu zmiany planu,
mozliwo$é sktadania wnioskéw, udzial w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci skladania
uwag), przy zachowaniu pelnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000.
Rysunek zmiany planu sporzadzony zostal na mapie w skali 1:1000, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1587);

2) Zalacznik Nr 2 - schemat rysunku Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru
,Za Parkiem” w Jarostawiu, z oznaczeniem granic obszaréw objetych zmiang;

3) Zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne (sporzadzone wylgcznie w formie elektroniczne;).
Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.2021.741 z péin. zm.) dane przestrzenne, stanowig zalacznik do uchwaty
w sprawie przyjecia dokumentu planistycznego (aktu planowania przestrzennego).

Z uwagi na charakter zmiany planu nie zalacza si¢ do uchwaly rozstrzygnigcia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Z uwagi na brak uwag do wylozonego projektu zmiany planu nie zalacza si¢ do uchwaty
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu.

Przedtozony do uchwalenia projekt zmiany Nr 2/2019 Miegjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu, nie narusza przepisow odrgbnych i nie pozostaje
w sprzecznoéci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.
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UCHWAEA NR 821/LXVIII/10
RADY MIASTA JAROSLAWIA

z dnia 26 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ""Za Parkiem"
w Jarostawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591 zpézn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu preestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 zpdin. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jarostawia, uchwalonego uchwatg Nr 442/XXX1/2001 Rady Miasta Jarostawia z dnia 23 kwietnia 2001r. (ze
zmianami), Rada Miasta Jarostawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru wZa Parkiem”
w Jarostawiu, zwany dalej "planem".

2. Plan obejmuje teren polozony na potnoc od Parku Miejskiego im. Bohateréw Monte Cassino
ograniczony od zachodu ul. Grodziszczanska, od potnocy projektowana droga obwodowa, od wschodu
ulicami Petkinska i Kruhel Petkinski, w granicach zgodnych z rysunkiem planu, o powierzchni okolfo 108,69
ha.

3. Plan wyrazony jest w postaci:
1ustalen bedacych treseig niniejszej uchwaty;
2)rysunku planu w skali 1:1000, bedacego zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne:
I)granice obszaru objetego planem;
2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3)linie zabudowy;
4)symbole terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

§ 3. Umieszczone na rysunku planu pozostale elementy graficzne majg charakter informacyjny i nie
stanowia ustalen planu miejscowego.

§ 4. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru "Za
Parkiem" w Jarostawiu w graniczach jak w§ 1 ustI;

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Rady Miasta Jarostaw w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu w granicach jak w§
1 ust.2;

3)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem $poséb zagospodarowania
terenu wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi;
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4)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacq podstawowemu
sposobowi uzytkowania terenu, ktorej wprowadzenie nie zajmie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy
lub powierzchni terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu podstawowym;

5)nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra plan zakazuje
sytuowania zabudowy;

6)obowiazujacych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, z ktora zgodna jest elewacja
frontowa, na co najmniej 60% jej diugoscei na wysokoscei parteru, nie liczac schodow, gzymsow, dachow
nad wejsciem;

7)dominancie - obiekt wyrdzniajacy sie z otoczenia forma, skala, lub elementami architektonicznymi;

8)wysokoéci zabudowy - nalezy porzez to rozumie¢ wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzszej
kalenicy dachu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkows;

9)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do catkowitej powierzchni dzialki;

10)terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym;

| 1)zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne] - naleZy przez to rozumic¢ realizacje jednego budynku
mieszkalnego: wolnostojacego, blizniaczego iszeregowego na jednej dzialce. Kazdy zsegmentéw
mieszkalnych w zabudowie blizniaczej iszeregowej winien by¢ zlokalizowany na odrg¢bnej dzialce
budowlanej;

12)zabudowie mieszkalnej szeregowe] - nalezy przez to rozumieé typ zabudowy mieszkaniowej, w ktérym
budynek mieszkalny zajmuje cala szerokos¢ drziatki (z wyjatkiem budynkéw skrajnych), a dciany
szczytowe budynkow sasiednich stykaja sig na granicach dziatek;

13)ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy dziatalnosci stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnoscei,
spetniajace odpowiednie przepisy sanitarne, epidemiologiczne oraz standardy jakosci $rodowiska
w obrebie granic terenu, do ktorego jego wiasciciel ma tytut prawny oraz nie bedace przedsigwzigciami,
dla ktérych raport oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko jest wymagany;

14)ustugach centrum dzielnicy - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju ustugi publiczne
i komercyjne wymagajace bezpoéredniego kontaktu z konsumentem, cechujace si¢ duza liczba klientéw
obstugiwanych w ciagu dnia oraz generujace duzy ruch pieszy w swoim otoczeniu takich jak: ustugi
administracji, handlu detalicznego, obstugi biznesu, kultury, gastronomii, ustugi bytowe;

15)ustugach w zieleni - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorym towarzysza duze tereny zielone, wigczone
w program funkcjonalny, takie jak: szpitale, szkoty, obiekty i urzadzenia sportowe;

16)obszarze przestrzeni ogdlnodostgpnej - nalezy przez to rozumie¢ miejsca ogdlnodostgpne publicznie,
ktére stuzg zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, takie jak: ulice, place, skwery;

17)obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury;
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej;

¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki, drabinki,
$mietniki;

18)tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ tereny pefniace
funkcj¢ otuliny biologicznej wod, funkcjg izolacyjna oraz stanowiace zadrzewienia $rodpolne;

19)obiektach i urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie tablice, bilbordy, neony umieszczone
na masztach i konstrukcjach wolnostojacych lub elewacjach, ogrodzeniach i dachach budynkow;

20)szyld - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorcg dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy lub nazwg pod ktora
wykonuje dziatalnos¢ gospodarcza,
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21)budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumieé budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materialéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw
rolnych stuzacych mieszkafncom budynku mieszkalnego;

22)ciggi komunikacyjne - nalezy przez to rozumieé wszystkie drogi publiczne, drogi wewngtrzne oraz ciagi
pieszo — jezdne, stuzace komunikacji pieszej i kolowe].

Rozdzial 2,
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. W obszarze planu ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw wedlug przyjetych oznaczen:
IYUe — tereny zabudowy ustugowej (ustugi centrum dzielnicy);
2)U - tereny zabudowy uslugowej;
3)U/MN - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
4)MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5)MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami w parterach;
6)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7)MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usfugami w parterach;
8)Uz — tereny zabudowy ustugowej w zieleni;
9)ZP - tereny zieleni urzadzonej;
10)ZI - tereny zieleni izolacyjnej;
I'1)ZE — tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym;
12)WS — tereny wad otwartych;
I3)KDL - tereny drég publicznych — droga lokalna;
14)KDD — tereny drég publicznych — droga dojazdowa;
[5)KPJ —tereny komunikacji — ciag pieszo-jezdny;
16)E ~tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
I7)C — tereny infrastruktury technicznej — cieplownictwo;
I8)W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi.
2. Szezegolowe warunki zagospodarowania terenow jak wyzej okreglono w §12.

3. Tereny, oktérych mowa w ust. I moga byé w catosci wykorzystane na cele zgodne zich
podstawowym przeznaczeniem lub czgsciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

lydla zespolu centrum dzielnicy (obejmujacego tereny |Uc, 2Uc, 1U, IU/MN, 3MN/U, 7Uz, 5ZP,
6ZP,7ZP, 19ZP, IKDL, 2KDL i 3KDL), okresla sig funkcje osrodka ustug dzielnicowych;

2)ustala si¢ dominanty przestrzenne dziclnicy oznaczone symbolami DI — D4;

3justala si¢ ulice Konfederackq jako glowng 0§ komunikacyjng dzielnicy, ksztattowana jako ciag
komunikacyjny dzielnicy, tworzony poprzez zielen oraz ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury
0 znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym, zlokalizowanych w budynkach przylegajacych do ulicy;

4)zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych na drzewach;
5)zakazuje si¢ realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1)zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska:

2)nakazuje si¢ ochrong gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:
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a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych  Sciekdéw  bytowych igospodarczych do  wod
powierzchniowych i gruntu;

b) wyposazenie obszaréw zabudowy w system kanalizacji wodno — Sciekowej;

¢) do czasu wybudowania zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekoéw sanitarnych dopuszeza sig
korzystanie z rozwigzaf indywidualnych takich jak: bezodptywowe zbiorniki do gromadzenia Sciekdow
lub oczyszezalnie przydomowe,

d) zakazuje sie lokalizowania skiadowisk odpadow na terenie objetym planem:.

3)nakazuje sie ochrong powietrza poprzez stosowanie zieleni izolacyjnej przy ciggach komunikacyjnych -
drzewa lisciaste;

$nakazuje si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;
5)w zagospodarowaniu doliny Potoku Mifka nalezy uwzgledni¢ warunki ustalone w § 12 ust. 12;

6)wyklucza sie realizacj¢ inwestycji zaliczanych do przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko;

7)ustala sie zachowanie minimalnych powierzehni biologicznie czynnych zgodnie z ustaleniami
szezegolowymi dla poszczegolnych terendw.

§ 8. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej:

I)na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong konserwatorska 2 stanowiska archeologiczne,
oznaczone na rysunku planu;

2)w obrebie stanowisk archeologicznych zakazuje sig nowych nasadzen wieloletnia roslinnoscig
o rozwinietych systemach korzeniowych (drzewa, krzewy),

3)na obszarze obj¢tym planem obejmuje si¢ ochrona konserwatorska 9 obiektow wpisanych do gminne;
ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu;

4)zakazuje si¢ rozbudowy budynkdw i budowli wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

S)w obrebie obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, zakazuje si¢ umieszczania tablic
reklamowych i billboardow. Dopuszeza sie umieszezanie szyldow metalowych i drewnianych,
zachowujacych naturalny kolor materialu, zjakich sa wykonane izharmonizowanych z architekturg
danego obiektu;

6)dopuszcza sig remonty iinne prace budowlane nie zmieniajace gabarytdw budynkéw wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, polozonych przed wyznaczonymi w rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogolnodostepnych:
1)ustala sig funkejg terenu 6ZP jako miejskiego skweru i placu publicznego;

2)dopuszcza sig ksztaltowanie inmych ciggéw pieszych irowerowych poza wskazanymi w ustaleniach
szczegdtowych i na rysunku planu;

Jnakazuje si¢ izolowanie ciagow rowerowych zielenig lub innymi przegrodami od ruchu kolowego;
4yzakazuje si¢ grodzenia przestrzeni ogélnodostgpnych;

S)ustala sie zagospodarowanie przestrzeni ogolnodostgpnych zielenia o charakterze izolacyjnym
i ekologicznym;

6)zakazuje sig lokalizowania obiektow budowlanych w terenach przylegajacych bezposrednio do ulic
1 KDL i 3KDL;

Tyustala sie wzbogacanie przestrzeni ogélnodostepnych mata architektura w szczegélnosci: pomniki, znaki
informacyjne i zréZznicowane nawierzchnie,

§ 10. 1. Dla poszczegdlnych terendw ustala sig nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:

1)dla nowowydzielanych dzialek okresla sig zwarty ksztait wieloboczny z preferencja prostokatnego.
Dziatki swoimi parametrami musza umozliwia¢ zagospodarowanie zgodnie ze swoim przeznaczeniem;
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2)nakazuje si¢ zachowanie 90° kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z tolerancja
do 15°

3)ustala sig nastepujace minimalne wielkoéei nowowydzielanych dzialek:
a) Ue — tereny zabudowy ustugowe;j (ustugi centrum dzielnicy) - minimalna powierzchnia 350 m?;
b) U — tereny zabudowy ustugowej - minimalna powierzchnia 350 m;
¢) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimalna powierzchnia 900 m?;

d) MW/U ~ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterach — minimalna
powierzchnia dziatki 400 m2:

¢) MIN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimalna powierzchnia 350 m2.

f) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w parterach — minimalna
powierzchnia 350 m?;

2) Uz — tereny zabudowy ustugowej w zieleni — minimalna powierzchnia 1000 m2;
h) E — tereny stacji transformatorowych 15/0,4 kv — minimalna powierzchnia 30 m2,
4)ustala si¢ minimalne szerokosci frontow nowowydzielanych dzialek:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), niezaleznie od formy zabudowy oraz na
terenach zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej z ustugami w parterach (MN/U) - 8 m;

b) na pozostalych terenach fronty nowowydzielanych dziatek muszg umozliwia¢ zagospodarowanic
dziatki zgodnic z jej przeznaczeniem i przepisami szczegolnymi,

2. Zakazuje si¢ dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymezasowych obiektow budowlanych.

§ 11. 1. W zakresic zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
przeznaczenie podstawowe:

a) KDL — tereny drog publicznych — droga lokalna;

b) KDD — tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

¢) KPJ —tereny komunikacji - ciag pieszo-jezdny;

2)powigzanie z zewnetrznym systemem komunikacji drogowej poprzez drogi 3KDL, 6KDD, 14KDD oraz
ulice: Kruhel Petkinski, Petkinska i Grodziszezanska;

3)okreslone w § 12 ust.16 szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako minimalne.
Dopuszcza si¢  poszerzenie linii rozgraniczajacych drég w celu realizacji parkingoéw, zatok
autobusowych, urzadzen odwadniajacych lub dodatkowego wyposazenia;

4)dla realizowanych nowych ulic i modernizowanych ulic istniejacych  obowiazuje wyposazenie,
W conajmniej: jednostronny chodnik, oéwietlenie i miejsca postojowe;

5)dopuszcza si¢ usytuowanie w linjach rozgraniczajacych drog iterenow komunikacji towarzyszacych
obiektéw inzynierskich, chodnikow i sciezek pieszo-rowerowych oraz niezbgdnych urzadzen
technicznych zwigzanych z prowadzeniem | zabezpieczeniem ruchu;

6)ohowiazuje zakaz lokalizacji nognikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog i ulic;

7)w obrgbie skrzyzowan drog i ulic obowigzuja, w miejscach okreslonych na rysunku planu, narozne
scigcia linii rozgraniczajacych (trojkaty widocznosei) o wymiarach:

a) 5,0 m x 5,0 m — na skrzyzowaniach z drogamij klasy L i, D™
P)3.0mx3,0m-na skrzyzowaniach z drogami i terenami komunikacji klasy ,,D" i KPR

8)w obrgbie terenéw objetych planem ustala si¢ obowiazek zapewnienia niezbednej liczby miejsc
postojowych dla pojazdow samochodowych, nie mniejszej niz:

a) dla budynkow mieszkalnych Jednorodzinnych, mieszkaniowo - usfugowych — 2 stanowiska postojowe
na jeden budynek, w tym jedno w garazu;
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b) dla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkaniowo - ustugowych — 1 stanowisko na jeden
lokal mieszkalny/ustugowy w budynku wielorodzinnym;

¢) dla obiektéw ustugowych:

- obiekty handlowe i gastronomiczne, obiekty ustug rzemiosta, obiekty administracji — 2 stanowiska
postojowe na 100,0 m? powierzchni uzytkowej;

- obiekty zamieszkania zbiorowego (ustugi turystyki i wypoczynku, apartamenty) — | stanowisko
postojowe na 2 pokoje;

- inne obiekty ustugowe - w zaleznosci od charakteru dzialalnosci iilosci zatrudnionych lecz nie
mnigj niz 2 stanowiska postojowe na 200,0 m? powicrzchni uzytkowej.

2. Ustala sie zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg:

|)zaopatrzenie w wode zogolnomiejskiego systemu wodociagowego miasta Jarostawia, poprzez
rozbudowe sieci 0 parametrach niemniejszych niz o 90;

2)powiazanie z zewnetrznym systemem wodociaggowym poprzez wodociagi zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drég 3KDL oraz ulic Kruhel Petkinski, Petkinskiej i Grodziszezanskiej;

3)dopuszeza si¢ modernizacjg, remonty, wymiang istniejacych sieci wodociggowych;
4)ustala sie przebieg nowoprojektowanej sieci w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic;
S)ustala sig lokalizacje awaryjnego ujecia wody oznaczonego symbolem 1W;

6)dopuszcza sig zaopatrzenie w wode z istniejacych przydomowych studni kopanych;

3. Ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
kanalizacji sanitarnej:

ywprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej z podlaczeniem do ogoélno miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej poprzez rozbudowe sieci o parametrach niemniejszych niz ¢ 160;

2)powiazanie z zewngtrznym systemem kanalizacji sanitarnej poprzez ciagi kanalizacyjne zlokalizowane
w liniach rozgraniczajacych drog 3 KDL oraz ulicy Kruhel Petkinski, Petkinskiej 1 Grodziszczanskiej;

3)ustala sig przebieg nowoprojektowanych sieci w liniach rozgraniczajacych wszystkich ulic;

4)w szezegdlnych przypadkach dopuszeza sig przebiegi sieci poza liniami rozgraniczajgeymi drog;

5)dopuszeza si¢ modernizacjg, remonty i wymiang istniejacych sieci kanalizacji sanitarnej;

6)do czasu zrealizowania docelowego systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig odprowadzanie sciekdw
sanitarnych do indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z wywozeniem Sciekow
i osaddw do ogdlno miejskiej oczyszezalni $ciekdw, dopuszcza si¢ stosowanie oczyszezalni
przydomowych;

Tiustala sig zakaz wprowadzania $ciekéw deszczowych do systemu kanalizacji sanitarnej;

B)ustala sie obowiazek podezyszcezania Sciekow technologicznych (jezeli takie na terenie objetym planem
wystapia) na wiasnym terenie do uzyskania parametréw dopuszczajacych ich wprowadzenie do systemu
miejskiej kanalizacji sanitarnej.

4, Ustala sig zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzania wod opadowych:

1)jako rozwigzanie docelowe ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z obszaru objetego planem siecig
kanalizacji deszczowej prowadzonych w gtéwnych ciagach ulicznych obwodnicy potnocnej miasta
Jarostawia, ulicy Kruhel Petkinski, Petkinska, Grodziszczanska, Pogodna, innych ulic klasy lokalnej oraz
zwiekszych powierzchni utwardzonych, w szczegdlnodci: parkingi iplace; dopuszeza sig
powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych z ulic dojazdowych i ciggdéw komunikacyjnych;

2)wody opadowe po podczyszcezeniu odprowadzane beda:

a)od strony zachodniej obszaru objgtego planem do potoku Mitka, biegnacego wzdtuz ulicy
Grodziszezanskiej;
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b) od strony wschodniej poza obszar objety planem;

3)dopuszcza sig modernizacje, remonty i wymiang istniejacej sieci kanalizacji deszczowej na terenie Parky
Miejskiego im. Bohaterow Monte Cassino i w rejonie stadionu,

5. Ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
gazownictwa:

I)zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z ogélno miejskiego systemu gazowniczego miasta Jarostawia,
poprzez rozbudowe sieci o parametrach niemniejszych niz: gazociag niskopr¢zny PE dn 110 zaé
gazociag Srednioprezny PE dn 63;

2)powiazanie z zewngtrznym systemem gazowniczym poprzez ciagi gazownicze zlokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog 3 KDL oraz ulicy Kruhel Pelkinski, Pelkiriska i Grodziszezanska:

3)dopuszcza si¢ modernizacje, remonty |wymiang istniejacej sieci gazowej rozdzielezej niskiego
i $redniego cisnienia;

4)obowiazuje strefa ograniczonego uzytkowania od istniejacych dwoch gazociagow wysokicgo ciénienia
o Srednicy 2 x 8500 mm przebiegajacych przez centralne tereny obszaru planu oraz zapewnienie stref
ochronnych bezpieczenstwa w odleglosci po 15 mb od osi rurociagéw w obie strony dla budynkdw
mieszkalnych, oraz po 16,5 mb od osi rurociagéw w obie strony dla budynkow uzylecznosci publicznej
i zamieszkania zbiorowego;

5)w strefie ochronnej gazociggow wysokiego cisnienia ustala sie zagospodarowanie, zgodne z rysunkiem
planu, z zakazem wprowadzania obiektéw kubaturowych oraz innych urzadzen budowlanych.

6. Ustala sig zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w cieplo i ciepta wode uzytkows:

)zabudowg wiclorodzinng w terenie oznaczonym symbolem 4MW zaopatrywa¢ z istniejace] kottowni
lokalnej oznaczonej symbolem 1C, z mozliwoscia jej modernizacji i dalszej eksploatacji. Dopuszcza sig
w tej zabudowie instalowanie innych urzadzen cieplowniczych dla potrzeb co. i cw. zasilanych ze zrodet
niskoemisyjnych;

2)w terenach oznaczonych symbolami MW (z wylaczeniem 4MW), MW/U, Ue, U, Uz ustala sie
zaopatrzenie  z indywidualnych  Zrédel ciepla  w postaci lokalnych  kotlowni lokalizowanych
W poszcezegolnych budynkach, opartych na niskoemisyjnych zrodiach ciepla;

3)w terenach oznaczonych symbolami MN ustala sig zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta w postaci
domowych urzadzen cieplowniczych opalanych paliwami niskoemisyjnymi (gaz ziemny przewodowy,
gaz bezprzewodowy propanowo-butanowy, energia elektryczna, pompy ciepla, kolektory stoneczne,
biopaliwa, kotly opalane drewnem opatowym lub inne proekologiczne zrodla ciepla z wylaczeniem
wiatrowni).

7. Ustala sig zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w energig elektryczna;

1)dopuszcza sig czesciowe skablowanie istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych SN i NN;

2)w nowej zabudowie MW i MN zasilanie w energig, poprzez budowg nowych stacji transformatorowych
wngtrzowych i wolnostojacych 15/0,4 kv zlokalizowanych i oznaczonych w planie symbolem E;

3)zasilanie nowych stacji transformatorowych liniami kablowymi 15,0 kv prowadzonymi w pasach
drogowych;

4)obowigzuje strefa ograniczonego uzytkowania wynoszaca po 7,5 m w obie strony od osi linii Sredniego
napigcia dla budynkow ustugowych i zabudowy mieszkaniowej;

5)w strefie ochronnej od linii energetycznej SN ustala sig zagospodarowanie, zgodne z rysunkiem plany,
z zakazem wprowadzania obiektow kubaturowych oraz innych urzadzen budowlanych;

6)teren pod nowe stacje transformatorowe matlogabarytowe o mocy 15/0,4 kv, o minimalnej powierzchni
30,0 m?;

7)dopuszcza sig realizacjg nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych;

8)dopuszcza sig remonty, przebudowg i rozbudowe wszystkich sieci clektroenergetycznych,
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8. Ustala sig zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie
ustug telekomunikacyjnych:

1)zasady modernizacji i rozbudowy systemu telekomunikacji:

a) obstuga terenu objetego planem woparciu o istniejace obiekty infrastruktury technicznej,
telekomunikacyjnej i radiotelekomunikacyjnej miasta Jarostawia zlokalizowane poza terenem objetym
niniejszym planem;

b) budowg nowych elementéw iurzadzed sieci telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog;

2)zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej na calym obszarze planu.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej (ustugi centrum dzielnicy) oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Ue (powierzchnia okolo 1,97 ha), 2Ue (powicrzchnia okoto 0,71 ha) ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi centrum dzielnicy);
2)przeznaczenie dopuszezalne:

a) handel detaliczny , hande! hurtowy, gastronomia, hotelarstwo, kultura, ochrona zdrowia (w
wylaczeniem szpitali i domoéw pomocy spolecznej), sport, rekreacja, ustugi biurowe i administracji,
instytucje finansowe, biura projekiowe i badawczo-rozwojowe;

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych;
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznic czynna 5% terenu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% terenu;
¢) budynki ustugowe maksymalnie szesciokondygnacyjne;

d) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 24 m z dopuszezeniem dominant D3 o wysokoscei nie wigkszej, niz
40 m;

e) linie zabudowy dla nowych budynkéw wedtug rysunku planu;
f) dachy plaskie lub wielospadowe o kgcie nachylenia polaci dachowych 157 - 45°;

g) dopuszczalne pokrycie dachdw: dachowka ceramiczna, innymi materiatami imitujacymi dachdwke
ceramiczng, blachg (z wyjatkiem blachy trapezowej i falistej);

h) osie glowne kalenic réwnolegle lub prostopadie do frontu dziatki;
i) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.
$yszezegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sig przebudowe lub przeniesienie istniejgcych sieci elektroenergetycznych;
b) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 8:

¢) zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep terenu TE woparciu o istniejace ciagi
komunikacyjne;

d) poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.
5)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) dostepnos¢ terenu [Uc z drég - IKDL, 2KDL, 14KDD;

b) dostepnosc terenu 2Uc z drég - [KDL, 3KDL, 13KDD.

2. Dla terenéw zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U (powierzchnia
okoto 1,07 ha), 2U (powierzchnia okoto 1,33 ha), ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa uslugowa;
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2)przeznaczenie dopuszezalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii
napowietrznych;

3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 20% terenu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% terenu:
¢) budynki ustugowe maksymalnie czterokondygnacyjne;

d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 16 m z dopuszezeniem dominant D2 o wysokosci nie wiekszej, niz
35m;

e) linie zabudowy dla nowych budynkéw wedtug rysunku planu;

f) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

g) dopuszczalne pokrycie dachow: dachéwka ceramiczna, innymi materialami imitujacymi dachéwke
ceramiczna, blacha (z wyjatkiem blachy trapezowej i falistej);

h) osie gtéwne kalenic rownolegle fub prostopadie do frontu dziatki;
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych,
4)szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
a) dopuszcza si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacych sieci elektroenergetycznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchniach sprzedazowych nie
przekraczajacych 2000 m?;

¢) nakazuje sig¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 ust. | pkt 8;
d) nakazuje sig realizacje zabezpieczen przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod gruntowych;
¢) poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
3)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) dostepnosc terenu 1U z drogi 1KDL;
b) dostgpnosc terenu 2U z ulicy Kruhel Petkinski.

3. Dla terenéw zabudowy uslugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1U/MN (powierzchnia okolo 0,14 ha) ustala sie:

I)przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna;
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garazowe;
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych.
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 20% terenu:
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% terenu;

) budynki ustugowo - mieszkaniowe maksymalnie dwukondygnacyjne, budynki gospodarcze
i garazowe maksymalnie Jjednokondygnacyine;

d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10m, dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5m;
¢) linie zabudowy dla nowych budynkow wedlug rysunku planu;
f) dachy wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°;

g) dopuszczalne pokrycie dachow: dachéwkg ceramiczna, innymi materiatami imitujacymi dachéwke
ceramiczng, blacha (z wyjatkiem blachy trapezowej i falistej);

h) osie gtéwne kalenic rownolegte fub prostopadie do frontu dziatki;
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i) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji budynku,

1) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych.
d)szezegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sig przebudowe lub przeniesienie istniejacych sieci elektroenergetycznych;
b) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 8;
¢) nakazuje si¢ realizacj¢ zabezpieczen przed mozliwoscig zanieczyszezenia wad gruntowych;
d) poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;
5)zasady komunikacyjnej obstugi terenu - dostgpnos¢ terenu 1U/MN z drog 14KDD i 20KDD.

4, Dla teren6w  zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej na rysunku  planu
svmbolami IMW ( powierzchnia okolo 0,87 ha), 2MW (powierzchnia okoto 1,83 ha), 3MW (powierzchnia
okoto 1,79 ha), 4MW (powierzchnia okolo 6,06 ha), SMW (powierzchnia okofo 2,57 ha), ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)dopuszeza sig:
a) lokalizacje funkcji garazowej w przyziemiu budynkéw mieszkalnych;

b) lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcjg mieszkaniowa w szczegdlnosei: placow zabaw, miejsc
rekreac)i;

¢) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych.
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 40% terenu;

b) maksyma[ha powierzchnia zabudowy 40% terenu;

¢) budynki mieszkalne wielorodzinne maksymalnie pigciokondygnacyjne;

d) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 20m;

e) linie zabudowy dla nowych budynkow wedhug rysunku planu;

f) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°;

g) dopuszczalne pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, innymi materiatami imitujacymi dachéwkg
ceramiczng, blacha (z wyjatkiem blachy trapezowej i falistej);

h) osie giowne kalenic rdwnolegte lub prostopadie do frontu dziatki,
i) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymezasowych.
4)szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszeza si¢ przebudowe lub przeniesienie istniejacych sieci elektroenergetycznych;
b) nakazuje si¢ zapewnienie migjsc parkingowych zgodnic z §11 ust. | pkt 8;
¢) nakazuje sig realizacjg zabezpieczen przed mozliwoscia zanieczyszezenia wod gruntowych;
d) poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego;
¢) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komdrkowej;

f) zagospodarowanie terenu 4MW umozliwiajace dostgpnosé terendw oznaczonych symbolami: 2E, 3E
i 1C w oparciu o istniejace w obszarze 4MW ciagi komunikacyjne;

g) dopuszeza sie lokalizowanie budynku przy granicy dziatki pokrywajacej sig z linia rozgraniczajaca
teren 4MW zterenem 1C, oile budynek bedzie stykal si¢ swoja sciang ze $ciang budynku
znajdujacego sig na terenie 1C;
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h) dopuszcza sie lokalizowanie budynku przy granicy dziatki pokrywajacej sie z linig rozgraniczajacq
teren 4MW 2z terenem 3E, oile budynek bedzie stykat si¢ swoja $ciang ze $ciang budynku
znajdujacego sie na terenie 3E;

i) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku przy granicy dzialki pokrywajacej sie z linig rozgraniczajaca
teren 4MW zterenem 2E, oile budynek bedzie stykat sig Swojg Sciang ze $ciang budvnku
znajdujacego si¢ na tercnie 2E:

j) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw przy granicy dziatki, jesli granica ta pokrywa sie z linig
rozgraniczajaca tereny MW od terenéw MW/U.

5)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) dostepnosc terenu IMW z drog 8KDD, 10KDD;
b) dostepnosé terenu 2MW z drég 8KDD, 10KDD, | 1KDD;
¢) dostepnosé terenu 3MW z drég 8KDD, | IKDD, 12KDD;
d) dostepnos¢ terenu 4MW z drég 1KDD, 2KDD, ciagu pieszo-jezdnego 1KPJ:
e) dostepnosc terenu SMW z drog 2KDD, 3KDD, 5KDD.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami w parterach oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMW/U (powierzchnia okoto 0,12 ha), 2MW/U {powierzchnia okoto 0,25
ha), 3MW/U (powierzchnia okolo 0.27 ha), 4MW/U (powierzchnia okoto 0,72 ha), SMW/U (powierzchnia
okoto 0,36 ha), ustala sie:

D)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterach;
2)dopuszceza sig:
a) lokalizacje funkcji garazowej w przyziemiu budynkow mieszkalnych;

b) lokalizacje urzadzen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa w szczegdlnosci: placow zabaw, miejsc
rekreacji;

¢) lokalizacjg obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii napowictrznych.
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% terenu;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% terenu;

¢) budynki mieszkaniowe wiclorodzinne maksymalnie pigciokondygnacyjne;

d) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20 m;

¢) linie zabudowy dla nowych budynkéw wedlug rysunku planu;

f) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°;

g) dopuszczalne pokrycie dachéw: dachowkg ceramiczna, innymi materialami imitujacymi dachéwke
ceramiczna, blachg (z wyjatkiem blachy trapezowej i falistej);

h) osie giéwne kalenic réwnolegte lub prostopadte do frontu dzialki:
i) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych,
4)szczegdine warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe [ub przeniesienie istniejacych sieci elektroenergetycznych:
b) nakazuje sie zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §1 1 ust. | pkt 8;
¢) nakazuje sig realizacjg zabezpieczen przed mozliwoscia zanieczyszezenia wéd gruntowych;
d) poziom hatasu jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw przy granicy dzialki, jesli granica ta pokrywa si¢ z linia
rozgraniczajaca tereny MW,

Id: EGVZF-RALIL-XCI ILQ-EPTIS-UZGM(Q. Podpisany Strona [ z 20



S)zasady komunikacyjnej obslugi terenu:
a) dostgpnosé terenu IMW/U z drog 3KDL, 10KDD;
b) dostepnoéé terenu 2MW/U z drog 3KDL, 10KDD, 11KDD;
¢) dostgpnoéé terenu 3IMW/U z drog 3KDL, 11KDD, 12KDD;
d) dostepnosé terenu 4MW/U z drog 1KDD, 2KDD;
¢) dostepnosé terenu SMW/U z droég 2KDD, 3KDD.

6. Dlaterenéw zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku  planu
symbolami 1MN (powicrzchnia okolo 1,94 ha), 2MN (powierzchnia okoto 1,95 ha), 3MN (powierzchnia
okolo 1,42 ha), 4MN (powierzchnia okoto 3,23 ha), SMN (powierzchnia  okoto 0,77 ha), 6MN
( powierzchnia okolo 1,19 ha), 7 MN ( powierzchnia okolo 4,25 ha), 8MN (powierzchnia okolo 1,33
ha), 9MN (powierzchnia okolo 0,83 ha), 10MN (powierzchnia okoto 3,34 ha), 11MN (powierzchnia okolo
[,13 ha), 12MN (powierzchnia okoto 0,97 ha), I3MN (powierzchnia okoto 2,05 ha), 14MN (powierzchnia
okoto 4,10  ha), ISMN (powierzchnia  okolo 0,39  ha), 16MN (powierzchnia  okolo 4,76
ha), 17MN (powierzchnia okoto 2,17 ha), 18MN (powierzchnia okoto 1,49 ha), 19MN (powierzehnia okolo
0,99 ha), 20 MN (powierzchnia okoto 1,05 ha), 2IMN (powierzchnia okoto 0,36 ha), 22MN (powierzchnia
okoto 1,20 ha), 23MN (powierzchnia okolo 0,07 ha) ustala sig:

I)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkow gospodarczych;

b) lokalizacje budynkdw garazowych;

¢) lokalizacjg nieucigzliwych ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych:

d) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii napowietrznych.
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszczalne formy zabudowy: zabudowa jednorodzinna, blizniacza i szeregowa (za wyjatkiem terenu
20MN);

b) w terenie 20MN obowigzujaca forma zabudowy jest zabudowa szeregowa;
¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 50% tereny,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy 35% terenu;

e) budynki mieszkalne jednorodzinne maksymalnie dwukondygnacyjne, budynki gospodarcze
i garazowe jednokondygnacyjne;

f) wysokosé zabudowy dla budynku mieszkalnego maksymalnie 10 m, dia budynku gospodarczego
i garazowego do 5 m,

g) linie zabudowy dla nowych budynkéw wediug rysunku planu;

h) dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 30° — 45°, o kolorze zblizonym do
koloru tradycyjnej dachowki ceramicznej;

i) materialy pokryciowe dachéw: dachowki ceramiczne i betonowe, blachy plaskie i profilowane;

j) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowe;j, falistej oraz ,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji budynku;

k) zakazuje sig lokalizacji obicktdw tymczasowych.

4)szczegdline warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) dopuszcza sig przebudowe lub przeniesienie istnicjacych sieci elektroenergetycznych;
b) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 ust. 1 pkt 8:

¢) nakazuje si¢ realizacjg zabezpieczen przed mozliwoécia zanieczyszczenia wod gruntowych;
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d) poziom hafasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej.
5)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) dostgpnosé terenu IMN z drég 1KDL, 12KDD, 13KDD;

b) dostepnosé terenu 2MN z drég 3KDD, 4KDD, 6KDD;

¢) dostepnosé terenu 3IMN z drég IKDL, 4KDD, 6KDD;

d) dostepnosé terenu 4MN z drog 2KDD. 6KDD, ciagow pieszo-jezdnych 1KPJ, 2KPJ;

e) dostepnosc tereny SMN z drog 2KDD, 3KDD, SKDD, 6KDD;

f) dostgpnosé terenu 6MN z drogi 6KDD, ciagu pieszo-jezdnego 3KPJ i ul. Pefkinskiej;

g) dostgpnosé terenu 7MN z drég 6KDD, 7KDD, ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ, SKPJ, 6KPJ jul.
Petkinskiej;

h) dostepnos¢ terenu 8MN z drog 6KDD, 7KDD, ciagu pieszo-jezdnego 4KPJ;

1) dostgpnos¢ terenu YMN z drog 6KDD, 7KDD, ciagu pieszo-jezdnego SKPJ;

j) dostepnosé terenu 10MN z drogi 1KDL, ciggu pieszo-jezdnego 6KPJ, ul. Petkinskiej iul. Kruhel
Petkinski;

k) dostepnos¢ terenu 1 1MN z drég 1KDL, 22KDD i ul, Kruhel Pelkinski;

) dostgpnos¢ terenu [2MN z drog 1KDL, 22KDD:

m) dostepnosé terenu [3MN z drogi 14KDD;

n) dostepnosé terenu 14MN z drég 14KDD, 20KDD;

0) dostepnosé terenu 15SMN z drogi 20KDD;

p) dostgpnosc terenu 16MN z drég 14 KDD, 15KDD, 19KDD:

q) dostepnosé terenu 1 7MN z drég 1SKDD 16KDD, 17KDD, 20KDD;

r) dostgpnosé terenu [8MN z drog |5KDD, |7KDL., 18KDD, 20KDD;

s) dostepnosé terenu 19MN z drog 1SKDD, 18KDL, 19KDD. 20KDD;

t) dostgpnos¢ terenu 20MN z drogi 20KDD;

u) dostepnosé terenu 2| MN z drég 20KDD, 23KDD;

V) dostgpnosé terenu 22MN od ul. Grodziszezanskiej;

w) dostepnosé terenu 23MN z drogi IKDD.

7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami w parterach oznaczonych na
rysunku  planu  symbolem 1IMN/U (powierzchnia okolo 0,17 ha), 2MN/U (powierzchnia okoto 0,27
ha), 3MN/U (powierzchnia okoto 0,27 ha), 4MN/U (powierzchnia okoto 0,20 ha) ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigzliwymi ustugami w parterach;
b) budynki gospodarcze i garazowe;
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej za wyjgtkiem linii napowietrznych,
3)warunki zabudowy i zagospodarowania lerenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% terenu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% terenu:

¢) budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe maksymalnie dwukondygnacyjne, budynki gospodarcze
i garazowe jednokondygnacyjne;
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d) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ushugowych maksymainie 12 n;
¢} wysokosé¢ zabudowy dla budynkéw gospodarezych i garazowych maksymalnie 5 m;
f) linie zabudowy dla nowych budynkdw wedtug rysunku planu;

g} dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 30° — 45°, o kolorze zblizonym do
koloru tradycyjnej dachéwki ceramicznej;

h) materiaty pokryciowe dachow: dachdwki ceramiczne i betonowe, blachy ptaskie i profilowane;

i) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz .sidingu™ jako materiatow wykonczeniowych
elewacji budynku;

j) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych.
4)szezegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu;
a) dopuszcza sig przebudowe lub przeniesienie istniejacych sieci elektroenergetycznych;
b) nakazuje sig zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 ust. | pkt 8;
¢) nakazuje sig realizacj¢ zabezpieczen przed mozliwo$cia zanieczyszcezenia wod gruntowych:
d) poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.
5)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) dostgpnosc terenu IMIN/U z drog 12KDD, 13KDD, 3KDL;
b) dostepnosé terenu 2MN/U z drog 3KDD, 4KDD, 3KDL;
¢) dostepnosc terenu 3SMN/U z drég IKDL, 4KDD;
d) dostgpnosc terenu 4MN/U z drogi 6K DD, clagu pieszo-jezdnego 3KPJ.

8. Dla terendow zabudowy ustugowej w zieleni oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Uz (powierzchnia okolo 0,28 ha), 2Uz (powierzchnia okolo 2,56 ha), 3Uz (powierzchnia okoto
0.30 ha), 4Uz (powierzchnia okoto 2,51 ha), 5Uz (powicrzchnia okoto 1,06 ha), 6Uz (powierzchnia okolo
0,82 ha), 7Uz (powierzchnia okoto 1,68 ha), 8Uz (powierzchnia okolo 2,05 ha) ustala sie:

)przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w zieleni;
2)dopuszceza sig:
a) lokalizacjg urzadzen zwigzanych z prowadzong ushuga;
b) lokalizacje obiektdw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem linii napowictrznych.
3ywarunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 75% terenu;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% terenu;

¢) budynki uslugowe maksymalnie czterokondygnacyjne, budynek uslugowy polozony w migjscu
dominanty wysokosciowej D4 — maksymalnie siedmiokondygnacyjny;

d) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksymalnie 16 m z dopuszezeniem dominanty D4 maksymalnie 30
m;

e) linie zabudowy dla nowych budynkow wedtug rysunku planu;

f) dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych 30° — 45°, o kolorze zblizonym do koloru
tradycyjnej dachowki ceramicznej;

g) materiaty pokryciowe dachéw: dachowki ceramiczne i betonowe, blachy plaskie i profilowane;

h) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatow wykonczeniowych
elewacji budynku;

i) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymezasowych,

4)szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) dopuszcza sig przebudowe lub przeniesienie istniejacych sieci elektroenergetycznych;
b) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z §11 ust, 1 pkt 8;
¢) nakazuje sig realizacje zabezpieczen przed mozli WOsCig zanieczyszczenia wod gruntowych;

d) poziom hatasu jak dla terendw zabudowy zwiazangj ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, terendéw domow opieki spolecznej, terendw szpitali w miastach;

€) zagospodarowanie terenu Uz umozliwiajace dostepnos¢ do terenu 1E w oparciu o istniejace ciagi
komunikacyjne;

f) zakazuje sig¢ lokalizowania tablic reklamowych sciennych j wolnostojacych.
5)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) dostepnosc terenu Uz z ciagu pieszo-jezdnego SKPJ:

b) dostepnosc terenu 2Uz z drég 23KDD, 24K DD, ciagu pieszo-jezdnego TKPJ;

¢) dostepnosé terenu 3Uz z drogi 23KDD;

d) dostepnosé terenu 4Uz z drég 2KDL, 14KDD:

e) dostgpnosc terenu 5Uz 2 drogi 2KDL;

0) dostepnosé terenu 6Uz z drogi 1KDL;

£} dostepnosé terenu 7Uz z drogi IKDL:

h) dostepnosé terenu 8Uz z drég 3KDL, 8KDD.

9. Dla terenéw zieleni urzgdzonej oznaczonych w rysunku planu symbolami 1ZP (powierzchnia okolo
0.99 ha), 2ZP (powierzchnia okolo 0,19 ha), 3ZP {powierzchnia okolo 0,10 ha), 4ZP {powierzchnia okolo
0,07 ha), SZP (powierzchnia okoto 0,07 ha), 6ZP (powierzchnia okolo 0.61 ha), TZP (powierzchnia okolo
0,19 ha), 8ZP (powierzchnia okolo 0,08 ha), 9ZP (powierzchnia okoto 0.17 ha), 10ZP (powierzchnia okolo
0,29 ha), I1ZP (powierzchnia okolo 0,05 ha), 12ZP (powierzchnia okolo 0,50 ha), 13ZP (powierzchnia
okoto 6,33 ha), 14ZP (powierzchnia okoto 0,53 ha), 15ZP (powierzchnia okolo 0,05 ha) ustala sie:

I)przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;
2)przeznaczenie dopuszczalne - stawy, fontanny, pomniki, obiekty malcj architektury:
3)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje dominanty 0znaczonej na rysunku planu symbolem DI 0 maksymalnej
wysokosci obiektu 12 m:

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ placow zabaw dla dzieci, z wytaczeniem terenow 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 17P,
8ZP, 9ZP, 15ZP:

¢) dopuszcza si¢ udziat powierzchni utwardzonych, maksymalnie 30% powierzchni danego terenu,
Z wyjatkiem terenu 67P, gdzie dopuszcza sie 50% powierzchni utwardzonej;

d) dopuszcza sig lokalizowanie sciezek rowerowych i ciagéw pieszych;

€) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych w terenach 4ZP, 57P, 6ZP, 7ZP, 97P,
4)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:

a) dostepnosé terenu 12P 2 drog 3KDL, |KDD;

b) dostepnosé terenu 2ZP z drogi 3KDL;

¢) dostepnosé terenu 3ZP 2z drog 3KDL, 2KDD, 3KDD;

d) dostepnosé terenu 4ZP z drég 3KDL, 3KDD, 4KDD;

e) dostepnosé terenu 5ZP 7z drég 1KDL, 3KDL, 4KDD;

f) dostepnos¢ terenu 6ZP 2 drog IKDL, 3KDL:

g) dostepnosé terenu 77P drég 1KDL, 14KDD:

Id: EGVZF—RAEJL-XCHLQ—EPTJS-UZGMQ. Podpisany Strona 15z 20



h) dostepnosé terenu 8ZP z drogi 1KDL:

i) dostepnos¢ terenu 9ZP z drog 1KDL, 2KDL;

i) dostepnosé terenu 10ZP z drog 2KDL, 14KDD;

k) dostepnosé terenu 11ZP z drog 14KDD, 15KDD;

1) dostgpnosé terenu 12ZP z drog |SKDD, 16KDD, 20KDD;

m) dostepno$é terenu 13ZP z drég IKDL, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, ciggow pieszo-
jezdnych 7KPJ, 8KPJ;

n) dostepnosé terenu 14ZP z drég 20KDD, 21KDD, 23KDD, ciagu pieszo-jezdnego 7TKPJ;
0) dostgpnos¢ terenu 15ZP z drég KDL, 14KDD, 20KDD.

10. Dla terenéw zieleni izolacyjnej oznaczonych w rysunku planu symbolami 1ZI (powierzchnia okolo
0,72 ha), 2Z1 (powierzchnia okoto 0,10 ha), 3ZI (powierzchnia okofo 0,10 ha), 4ZI (powierzchnia okolo
0.45 ha) ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe - zielen o charakterze izolacyjnym;
2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ obsadzenie terenu zielenia wysoka odporna na zanieczyszezenia Komunikacyjne;
b) zakazuje si¢ wszelkiej zabudowy kubaturowej;
¢) dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciggéw pieszych.
3)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) dostgpnosé terenu 1Z1, 2Z1, 371 z drogi 19KDD;
b) dostgpnosc terenu 471 z drogi 23KDD.

11.Dla terendéw zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym oznaczonych w rysunku planu
symbolami 1ZE (powierzchnia okoto 1,95 ha), 2ZE (powierzchnia okolo 1,99 ha), 3ZE (powierzchnia okoto
3,86 ha), 4ZE (powierzchnia okolo 0,64 ha), SZE (powierzchnia okoto 0,77 ha), 6ZE (powierzchnia okolo
1,69 ha), 7ZE (powierzchnia okoto 0,03 ha), 8ZE (powierzchnia okoto 0,04 ha), ustala sig:

1)przeznaczenie podstawowe - zielen niska, takowa, zadrzewienie intensywne w pasach przyulicznych i od
strony zabudowy terenéw sasiednich;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego zadrzewienia w otoczeniu istniejacej zabudowy:
b) dopuszcza sig lokalizacjg zbiornikdw wodnych;

¢) zakazuje sig wznoszenia nowej zabudowy kubaturowej. Dopuszcza sig utrzymanie zabudowy
istniejace] bez prawa rozbudowy;

d) dopuszcza sig¢ lokalizowanie sciezek rowerowych i ciagow pieszych;
e) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury stuzacych rekreacji i wypoczynkowi;
f) zakazuje sig lokalizacji obiektow tymczasowych.
3)zasady komunikacyinej obstugi terenu:
a) dostepnos¢ terenu 1ZE z drog 8KDD, 9KDD;
b) dostgpnoéc terenu 2ZE z drég 1KDL, 8KDD, 9KDD;
¢) dostgpnosé terenu 3ZE z drogi 1KDL;
d) dostgpnos¢ terenu 4ZE, SZE, 67F z drogi 2KDL;
¢) dostepnosé terenu 7ZE z drég 1KDL, 9KDD;
1) dostepnosé terenu 8ZE z drogi 9KDD.
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[2. Dla terenéw wéd otwartych oznaczonych w rysunku planu symbolami IWS (powierzchnia okolo
0,05 ha), 2WS (powierzchnia okoto 0,08 ha), 3WS (powierzchnia okoto 0,20 ha), 4WS (powierzchnia okolo
0,03 ha) ustala sig:

)przeznaczenie podstawowe terendow - wody otwarte;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig¢ urzadzanie zbiornikow retencyjnych na Potoku Mitka;
b) zakazuje si¢ wykorzystania hodowlanego zbiornikéw retencyjnych na Potoku Milka;
¢) zakazuje sig¢ grodzenia terenéw wéd otwartych,

13. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1F, (powierzchnia okolo 65,50 m?), 2E ( powierzchnia okolo 43,80 m?), 3E (powierzchnia okolo
23 m?), 4E (powierzchnia okoto 39 m?), 5E (powierzchnia okofo 37,90 m?), 6E (powierzchnia okolo 89
m?), 7E (powierzchnia okolo 39,50 m?), 8E (powierzchnia okofo 42,00 m?), 9E (powierzchnia okolo 35,0
m?), ustala sie:

[)przeznaczenie podstawowe - stacja transformatorowa 15/0,4 kV;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakazuje sig lokalizowania budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z funkcja podstawowa;
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% terenu;

¢) dopuszcza sig lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dzialki, Jjeshi styka sie zinnvm
budynkiem na sgsiedniej dzialce lub w odlegiosci 1,5 m od granicy dzialki.

3)zasady komunikacyjnej obstugi terenu:
a) dostgpnos¢ terenu |E z drég 3KDL lub 8KDD poprzez teren 9Uz;
b) dostgpnosé terendw 2E, 3E z drog 2KDD lub IKDD poprzez teren 4MW:
¢) dostepnosc terenu 4E z drogi 1 1KDD;
d) dostgpnos¢ terenu SE z drogi 13KDD;
e) dostepnos¢ terenu 6E z drogi 4KDD;
f) dostepnos¢ terenu 7E z drog 14KDD lub KDL poprzez teren 7ZP i 1Uc;
£) dostepnos¢ terenu 8E z drogi 20KDD:
h) dostgpnos¢ terenu 9E z drogi 18KDD.

14. Dla terenéw  infrastruktury technicznej - cieplownictwo oznaczonej  wrysunku  planu
symbolem 1C (powierzchnia okoto 351,50 m?) ustala sig:

I)przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna — cieplownictwo;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) zakazuje sig lokalizowania budynkéw i urzadzen nie zwiazanych z funkcja podstawowg;
b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 10% terenu;
¢) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8m;

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5m od
granicy dziatki.

3)zasady komunikacyjnej obstugi terenu - dostepnos¢ terenu 1C z drogi 1IKDD poprzez teren 4MW.

15. Dla terendw infrastruktury technicznej - wodociggi oznaczonej W rysunku planu
symbolem 1W (powierzchnia okoto 99,30 m?) ustala sie:

)przeznaczenie podstawowe - rezerwa terenu pod awaryjne ujgcie wody;

2)warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 30% terenu;
b) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 8m;
¢) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow i urzadzen nie zwigzanych z funkejq podstawows,

d) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosei 1,5 m od
granicy dziatki.

3)zasady komunikacyjnej obstugi terenu: dostepno$¢ terenu IW z drogi 1KDD poprzez teren 1ZP.
16. Dla terenéw ukladu komunikacyjnego ustala sig.
1)1KDL — droga lokalna (gtéwna ulica dzielnicy) (powierzchnia okoto 2,95 ha):
a) szeroko$¢ pasa drogowego 25 m;
b) szeroko$¢ jezdni 6 m;
¢) obustronny chodnik, kazdy o szerokosci minimalnej 1.5 m;

d) zastosowanie rozwiazan technicznych umozliwiajacych zachowanie ciaglosci przeptywu Potoku
Mitka.

2)2KDL — droga lokalna (gtowna ulica dzielnicy) (powierzchnia okoto 0,53 ha):
a) szerokodé pasa drogowego 15 m;
b) szerokos¢ jezdni 6 m;
¢) w obszarze zabudowanym obustronny chodnik, kazdy o szerokosci minimalnej 1,5 m;
d) poza obszarem zabudowanym, co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci 1,5 m;

¢) zastosowanie rozwiazan technicznych umozliwiajacych zachowanie ciagtosci przeplywu Potoku
Mitka.

3)3KDL — droga lokalna (ul. Konfederacka) (powierzchnia okoto 1,11 ha):
a) szeroko$c pasa drogowego 20 m;
b) szerokos¢ jezdni 6 m;
¢) obustronny chodnik, kazdy o szerokosci minimalnej 1,5 m.

4)1KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD - droga dojazdowa; | KDD (powierzchnia okoto 0,28 ha), 3KDD
(powierzchni 0,33 ha), 4KDD (powierzchnia okoto 0,28 ha), 5KDD (powierzchnia okoto 0,10 ha),
TKDD (powierzchnia okoto 0,23 ha):

a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m;
b) szeroko$¢ jezdni 5 m;
¢) chodnik jednostronny o szerokosci minimalnej 1,5 m od strony terenu 4MW,

d) droga |KDD zakonczona placem manewrowym 0 wymiarach 20 m x 20 m i polozeniu zgodnym
z rysunkiem planu;

e) droga SKDD, 7KDD zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m i polozeniu
zgodnym z rysunkiem planu.

5)2KDD, 9KDD , 10KDD, 11KDD, 12KDD, 22KDD, 24KDD - droga dojazdowa; 2KDD (powierzchnia
okoto 0,51 ha), 9KDD (powierzchnia okoto 0,16 ha), 10KDD (powierzchnia okoto 0,25 ha), 11KDD
(powierzchnia okolo 0,24 ha), 12ZKDD (powierzchnia okoto 0,32 ha), 22KDD (powierzchnia okoto 0,29
ha), 24KDD (powierzchnia okoto 0,67 ha):

a) szerokos¢ pasa drogowego 12 m;
b) szerokos¢ jezdni 5 m;

¢) jednostronny chodnik o szeroko$ci minimalnej 1,5 m;
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d) zastosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych zachowanie ciaglosci przeptywu Potoku
Mitka;

e) droga 24KDD zakonczona placem manewrowym o wymiarach 20 m x 20 m i potozeniu zgodnym
z rysunkiem planu.

6)6KDD - droga dojazdowa (ul. Pogodna) (powierzchnia okolo 0,60 ha):
a) szerokos¢ pasa drogowego 10 m;
b) szerokos¢ jezdni 6 m;
¢) obustronny chodnik, kazdy o szerokosci minimalnej 1,5 m.

7)8KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 21KDD - droga dojazdowa; 8KDD (powierzchnia okolo
0,59 ha), 15KDD(powierzchnia okolo 0,33 ha), 16KDD (powierzchnia okoto 0,27 ha), 17KDD
{(powierzchnia okofo 0,20 ha), 18KDD (powierzchnia okoto 0,16 ha), 21KDD (powierzchnia okoto 0,12
ha}):

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m;
b) szerokosc¢ jezdni § m;
¢) jednostronny chodnik o szerokosci minimalnej [,5 m;

d) droga 21 KDD zakoficzona placem manewrowym o wymiarach minimalnych 20 m x 20 m i potozeniu
zgodnym z rysunkiem planu.

8)13KDD, 14KDD,19KDD, 23KDD -~ droga dojazdowa; 13KDD (powierzchnia okoto 0,34 ha), 14KDD
(powierzchnia okolo 0,69 ha), 19KDD (powierzchnia okoto 0,60 ha), 23KDD {powierzchnia okolo 0,53
ha):

a) szerokos¢ pasa drogowego 15 m;

b) szerokos¢ jezdni 6 m;

¢) obustronny chodnik, kazdy o szerokosci minimalnej 1,5 m.
N20KDD - droga dojazdowa (powierzchnia okolo 1,30 ha):

a) szerokos¢ pasa drogowego 20 m i 25 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) szerokos¢ jezdni 6 m;

¢) obustronny chodnik, kazdy o szerokosci minimalnej 1,5 m.

10)IKPJ — 8KPJ - ciag pieszo-jezdny; 1KPJ (powierzchnia okoto 0,16 ha), 2KPJ (powierzchnia okolo
0,11 ha), 3KPJ (powierzchnia okolo 0,09 ha), 4KPJ (powierzchnia okolo 0,12 ha), SKPJ (powierzchnia
okolo 0,12 ha), 6KPJ (powicrzchnia okoto 0,18 ha), 7KPJ (powierzchnia okofo 0,05 ha), 8KPJ
(powierzchnia okolo 0,035 ha:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m;

b) ciag ZKPJ zakonczony placem mancwrowym o wymiarach 20 m x 20 m i potozeniu zgodnym
z rysunkiem planu;

¢) zakazuje sig lokalizowania migjsc parkingowych na terenie ciagow pieszo-jezdnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koficowe i przejéciowe

§ 13. Ustala si¢ dotychczasowy sposob  zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, dla
ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychezasowego, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
zplanem. Na terenach tych zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie.

§ 14. Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jako Jjednorazowa oplate na rzecz
gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu ustala sie
na poziomie:
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)dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w rysunku planu symbolem MN -
15%;

2)dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami oznaczonych w rysunku planu
symbolem MN/U oraz dla terendw zabudowy ustugowe] i mieszkaniowej oznaczonych w rysunku planu
symbolem MN/U - 15%;

3)dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych w rysunku planu symbolem MW -
15%;

4)dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami w parterach oznaczonych w rysunku
planu symbolem MW/U - 15%;

5)dla terenéw zabudowy ustugowej (ustugi centrum dzielnicy) oznaczonych w rysunku planu symbolem Uc
i terendw zabudowy uslugowej oznaczonych w rysunku planu symbolem U oraz terenow ustug w zieleni
oznaczonych rysunku planu symbolem Uz - 30%;

G)dla pozostalych terendw - 5%.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jarostawia.

§ 16. Traci moc Uchwata Nr 761/LXII1/10 Rady Miasta Jarostawia z dnia 15 lutego 2010 r. w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru "Za Parkiem" w Jarosiawiu.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Zataeznik Nr 1 do Uchwaty Nr 82 I/LXVII/ 10
Rady Miasta Jarostawia
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

GPO Zal.Nr 1 Uch. Nr 821.LXVIIL10

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 82 I/LXVIII/10
Rady Miasta Jarostawia
z dnia 26 kwietnia 2010 r.

Zalacznik2.do¢

Zalacznik2

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 821/LXVII/10
Rady Miasta Jarostawia
z dnia 26 kwietnia 2010 r,

Zalacznik3.doc

Zalacznik3
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Rada Miasta Jaroslawia

37-500 Jaroslaw, Rynek 1
UCHWALA NR 613/LV/2013
RADY MIASTA JAROSLAWIA

z dnia 26 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1/1/2012 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru ""Za Parkiem' w Jaroslawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdinzm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z2003 r. Nr80, poz. 717 zpédinzm.), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaroslawia uchwalonego uchwalg Nr 442/XXX1/2001 Rady Miasta Jarostawia z dnia 23 kwietnia 2001r.
(ze zmianami), Rada Miasta Jarostawia, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala sie zmiang Nr 1/1/2012 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,.Za
Parkiem” w Jarostawiu, uchwalonego Uchwala Nr 821/LXVIII/10 Rady Miasta Jarostawia z dnia 26 kwietnia
2010 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewoédztwa Podkarpackiego Nr 43, poz. 956 z dnia 28
maja 2010 1.

§2. W uchwale Nr B321/LXVIIl/10 Rady Miasta Jarostawia zdnia 26 kwietnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego obszaru ,Za Parkiem” w Jarostawiu,
wprowadza sig nastgpujace zmiany:

1) w § 12 ust. 4 pkt 2 po literze ¢ dodaje sie lit. d w brzmieniu:

.d)) w parterach budynkéw mieszkalnych funkcje ustugowe wtym handel o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 100 m? dla jednego lokalu usiugowego™;

2) w § 12 ust 4 pkt 3 po literze i dodaje sig lit. j w brzmieniu:

) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych, powinny by¢ zapewnione do nich
osobne wejicia poza obrgbem wejsc do lokali mieszkalnych.”,

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jaroslawia.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Jarostawia
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